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ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

  فھرس المحتویات
  رقم الصفحة  الموضوع  تسلسل

 الإهداء   
 المقدمة   
  الشراء والبيع  . لوالأالباب   
  المترل أوشراء الأرض   
 بيع المترل   
 التصاميم والخدمات الهندسية .ني الباب الثا   
 كيفية اختيار المكتب المصمم   
 جودة مخططات البناء   
 التخصصات الهندسية المسئولة عن التصميم   
 التعريف بالمخططات ومراحل التصميم   
 دراسة وتحليل لمقومات التصميم المعماري   
 على التنفيذ الإشراف   
 بناء المسكن .اب الثالث الب   
 ل التنفيذواكيفية اختيار مق   
 الأعمال التمهيدية   
 مرحلة التأسيس   
  والمباني الإنشائيالهيكل   
 الأعمال الصحية   
 ئيةالأعمال الكهربا   
 الأعمال الميكانيكية   
 اللياسة  أعمال   
 الدهان أعمال   
 الأعمال الخشبية   
 الأعمال المعدنية   
 التكسيات أعمال   
 الجبس أعمال   
 لةواعقد المق   
 مراحل تنفيذ المشروع   
 المراجع   

 تعريف بالمؤلف   
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 
 

  إلى كل من هو مقدم على بناء بيت العمر أقدم كتابي هذا

  }لاك وبناء المسكنالمرشد لامت{

هدية غالية، سائلا االله تعالى أن يعينكم على البناء ويسخر 

بلوغ هذا الحلم وأن  إلىويأخذ بأيديكم  يعينكملكم من 

  .يبارك لكم فيه

                المؤلف  
 حلواني بن عبد العزيز عليمحمد . م                



 

3

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

  :مقدمة الكتاب 

الخلق وسيد المرسلين حبيبنا ونبينا  شرفألاة والسلام على الحمد الله رب العالمين والص
  .وبعد.... أجمعين  هوصحبمحمد وعلى آله 

طط يخ وهو بناء بيت العمر ، ولذلك تجد أحدناحلم جميل منذ صغره  رهوايسكل منا 
عندما تحين الفرصة يتسرع و ...هذا الحلم تحقيق تخيل الكثير من الأمور المتعلقة بيو

 .اء كان يمكن تجنبها ويرتكب أخط
على تحقيق هذا  تعينهم مبسطة لمعلومات من المقدمين على بناء هذا المسكن اجة الكثيرولح

  .لمعرفة البدائل وفرص التوفير أو لخطأاالحلم بشكل يجنبهم 
لكل  ـبعد االله  ـالذي آمل أن يكون عونا هذا الكتاب  إعدادفكرة  من هنا جاءت

  .طاءراغب في بناء مسكن بلا أخ
  

  
  ، وإن أصبت فمن االله عز وجل فمن نفسيفإن أخطأت  وهذا ما كان لدي من علم،
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   لوالأالباب 
  
  
  
  
  

  الشراء والبيع 
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  :المنزل أوشراء الأرض 
فيما يلي بعض التلميحات به ، و بدأأ أنلذا رأيت  .مسكن جاهز أو الأرضتبدأ مرحلة امتلاك المسكن بشراء 

  :والمترل الأرضطريقة شراء الموضوع  وسيشمل .عقار الالمهمة لشراء 
  

 .:رض لبناء مسكن خاصأشراء : لاأو
البداية الناجحة لتنفيذ  وهيفضل عدم التسرع في شراء الأرض حيث أن حسن اختيار الأرض 

   .:حلمك في بناء بيت الأحلام ، ولذلك ينبغي مراعاة ما يلي
 

   :للموقع الطبوغرافيةالخصائص + 
ستوفر كثيرا بمرحلة ها لاحقاً لإعادة الردم الاستفادة من يمكنوالتي تتحمل الضغط والتربة الجيدة  اذالموقع  إن 

 ة ذلكويمكن معرف . أيضاسيوفر  تحت مستوى التأسيس كان نإالمياه الجوفية والذي  منسوب كما أن ، البناء
تجنب مجاري  ومن المهم ،مهندس  أوبمرافقة مستشار عقاري  حديثا حفرها تم رةوامجمن خلال زيارة مواقع 

  .أرضيةوالمواقع المعرضة لايارات السيول 
لذلك الجبال المحيطة والتي قد  كما ينبغي معرفة المؤثرات الطبوغرافية المحيطة والتي قد تؤثر سلبا على الموقع ومثال 
ين الحرارة خلال فترة حيث يعمل الجبل على تخز .حراري على الموقع  إشعاع إحداث أوسبب بحجب الرياح تت

 حرارةدرجة  رفعفي مما يتسبب  لالليمن  الأخيرةوحتى الساعات  الظهيرةبدءاً من بعد  فرازهاإ وإعادةالنهار 
  .الحارة المناطق فيالمحيطة به بشكل مزعج جداً خصوصاً  المنطقة

     
  ): حركة الشمس ، واتجاهات الرياح ( مراعاة التوجيه الجيد + 

نجد الرياح السائدة شمالية وشمالية غربية على المنطقة  وبدول الخليج ، لمواجهة الرياح السائدة لمبنىتوجيه ا يفضل
كافة مناطق الغربية ، وشمالية شرقية على المنطقة الوسطى ، وشرقية وشمالية شرقية على المنطقة الشرقية ، وب

مما يساهم في تسخين الواجهات الصيف  فصل فيالجنوب وقت الظهيرة  باتجاهللشمس  ميولانجد  الجزيرة العربية
  . الجنوبية للمباني

  

  : نظام البناء بالمنطقة+ 
ويمكن معرفة ذلك من خلال الاطلاع على كروكي  . )الارتفاعات ، نسبة البناء (  .ينبغي معرفة نظام البناء     

  .سؤال البلدية أوالأرض 
 تغيره لإمكانيةعرفة نظام البناء بالموقع وقت الشراء نظراً لزيادة الحرص يفضل استخراج كروكي جديد للموقع لم

  .بمدينة جدة اًيحالبسبب تعديل الأنظمة كما هو حاصل 
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  : الخدمات وسهولة الوصول للموقع+ 
  . وكذلك ضرورة مراعاة سهولة الوصول للموقع) الصرف ، الهاتف  الكهرباء ، المياه ،( مراعاة توفر الخدمات 

  

  ).  راتوااالمنطقة ، الأبعاد ، ( بق مواصفات الأرض لصك الملكية مراعاة تطا+ 
  

عملية الشراء لتجنب المغالاة  بمستشار عقاري خاص في التعامل مع مكتب العقار لإتمام الاستعانةالحرص على + 
  . الخداع أو
  
  

 .:شراء مسكن خاص: ثانیا
كبر أيعتبر  الأحياندى العديد من الناس فهو بمعظم ل اكبير انفسي اضغطيشكل  الأحلامنظراً لكون شراء مترل 

نعرض فيما يلي  ةتجربة ممتع إلىهذا الضغط وتحويل عملية الشراء  ةولتخفيف حد .حياة الشخص في استثمار 
  :تساعده على اتخاذ القرار المناسبالتي  المعرفةالتي تكسب المشتري بعض  العامة الإرشاداتبعض 

  

  :ترلالمفي حدد احتياجاتك + 
 تعمل جدولا أن؛ بمعنى  لويةوالأاحتياجاتكم حسب  اوحددوواجلس مع عائلتك  اوقلمخذ ورقة 

 خرآ إلى..  أهميةالشيء الثاني الأقل  تليهيتوفر بالمبنى وبالخانة التي  أنشيء يجب  أهمتكتب بأعلاه 
غرف نوم  ٣يكون به  أنيحتوي على حديقة كبيرة ،  أن :مثال للاحتياجات(  . احتياجاتك
                                            .الأهميةلكم حسب  اهنا سيكون التصور واضح .) لخ إ....  ايكون المطبخ كبير أنبحمامات داخلية ، 
زادت فرصتك بالحصول على  عدد الأماكن كلما زاد( لتي ترغب بالشراء ا ا) الأحياء(كما تحدد الأماكن 

مثلا من (  حةوامتر ةحدد مساح وإنماذلك لا تحدد مساحة معينة لأرض المبنى ، وك)المترل المطلوب
  )٢م٥٥٠.٧٥٠

  

 :كن جاهزاً بقيمة المترل+ 
قم باستشارة معارفك الذين لديهم تصور عن سعر المنـازل   .) القرش صياد ( عندنا مثل يقول 

بنى؛ فإذا كان المبلغ المتوفر لديك بالمواصفات والمساحة التي تحتاجها وحدد القيمة التقريبية لقيمة الم
العـروض   أفضـل وخذ )  بالمرابحةتمويل المساكن ( شركات التمويل  أولا يكفي قم بزيارة بنوك 

سيحددان قيمة القسط الذي  ناللذالتمويل المبلغ المتبقي من حيث معدل الفائدة وفترة السداد وهما العنصران 
  .لميزانية العائلة ايكون مرهق لا أنيجب 

) مبلغ مقـدم  (  اتدفع عربون أوعلى توقيع أي مبايعه ابتدائية  تقدم لا مرابحةوفي حالة الشراء من خلال تمويل 
  .الممولة الجهةحتى تحصل على موافقة 
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 :استغل الفرصة+ 
ذلك  أدىتبخس السعر فربما  أنل واتحفلا  !والسعر المعقول لا يبقى الجيدةالمترل ذو المواصفات 

تأخذ  أنيقيم سعر المترل قبل  أنبه يستطيع  اموثوق اعقاري اخذ معك مستشار .صةلضياع الفر
  .المناسب لك قبل مشورته كلمة بالسعر مرتفع ولا تعط أوبأن سعر المترل مناسب  اقرار

  

                                                                                                :لا يخدعك المظهر+ 
قصد أ أننيسيعتقد الكثيرون ..... فلا تدع المظهر العام يخدعك بشرائهعند زيارتك لمترل ترغب 

 .واصفات سيئة ومظهر براقلين بموابعض المق هاؤينشمن المظهر الخادع تلك المنازل التجارية التي 
ظهر الخادع المعاكس قصد بالمأ إنما .لا هذه من السهل اكتشافها ومستشارك العقاري سيعرفها 

 أنة فيمكن بعين ثاقبة وصيادإليها نظر أهذه النوعية من المنازل ..) مترل غير نظيف ، به عيوب كثيرة ( تماما 
 . أحلامكوربما بقليل من الجهد والمال تجعل منه مترل  ،تكون فرصة نادرة من حيث المواصفات العامة والسعر 

 :قع تأكد من توفر عناصر الراحة بالمو+ 
  :مثل إزعاجقم بزيارة موقع المترل بالصباح والمساء للتأكد من عدم وجود عوامل 

                                 ...) ورشة، أومكبرات صوت، معدات بمعمل ( ة بالجوارمزعج أصوات +
                                        ...)حظيرة حيوانات، مستنقع مياه، أومحطة بترين، مسلخ ( كريهةروائح  +
  ...) مجمع شباب، أو، نادي لادأو، مدرسة الأجنبيةالعمالة ( نومزعججيران  +

  

 :امن نفسك + 
  :دع مستشارك العقاري يساعدك في التأكد من التالي قبل توقيع العقد الابتدائي

  بالصك،  )الأنقاض(، وثبوت المبنى راتواوامطابقة صك الملكية لمساحة وموقع الأرض + 
  .والتأكد من عدم وجود رهن على المترل   
من خلال مراجعة ( وجود المخططات الهندسية وفسح البناء، والتأكد من سلامتها بشكل عام+ 

هل الرخصة والمخططات مطابقة لما تم  .)للتأكد من سلامة التصميم الإنشائيةللمخططات  إنشائيمهندس 
ربما كانت المخططات لطابق واحد والمبنى من  :ومثال لذلك (؟  دوارالأتنفيذه من حيث مساحة البناء وعدد 

  .سيشكل خطورة على المبنى هذا ).دوار أثلاثة 
  ...تأكد من دفع المالك السابق لكافة فواتير المترل من كهرباء وماء+ 
واذهب للبلدية  فسح البناء أي مخالفات على المترل، وهي بسيطة خذ صورة هناككان  إن اسأل بلدية المنطقة+ 

  .واسأل عن المراقب المسئول عن هذا الموقع واسأله مباشرة
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  :بیع المنزل 

فيما يلي بعض التلميحات المهمة لتسريع بيع و .وشراء مسكن جديد  هببيع همترلتغيير  إلىقد يحتاج البعض 
  :وزيادة قيمته المسكن

 :الخارج .العناية بمحيط المبنى 
  .مع تجديد وتقوية التربةالزرع  أحواضنظف تربة + 
  .وجد، والتخلص من النباتات الطفيلية إنجز الحشيش + 
  .الزهورو الأشجارتقليم + 

  .العين تراه لاخزن جميع المعدات والأدوات بمكان + 
  .تأثير كبير جدا لذلكسيكون ف من الخارج دهان المبنى عادةلإ ةضرورهناك لو كان + 
فأي عيب ا سينعكس بشكل سلبي على تقييم المشتري  ،ن سلامتهاالخارجية وتأكد م الأبوابافحص + 

  .للمبنى
  .زهور متنقلة جوار المدخل الرئيسي أحواضنظف المدخل والسلالم جيدا ويستحسن وضع + 

  

 :الداخل .نظافة وترتيب المبنى 
  غير ضروري من الأثاث ويخزن  هو ماوان صعب ذلك يزال كل  .زالة كامل الأثاث إيفضل + 
  .)مثلا  أقارب لدى(  خرآبمكان  أوغرف السطح  أو جبالقرا    
وجد ضرورة مثل  إنالمبنى ويستحسن جلي الرخام والبلاط الموزاييك  أرضياتنظف كامل + 

  .بالحمامات والمطبخ وغرفة الغسيل) فطريات  ، أملاح( أي ترسبات  إزالةغراء تثبيت الموكيت، واحرص على 
  .المتبقي جيدا والأثاثنظف الموكيت + 
  .جيدا والمرايانظف النوافذ + 
  .الغسيل وأحواضالصحية  الأجهزةنظف كافة + 

  

 :دائما عين المشتري تذهب للعيب .الصيانة  أعمال
  .بأي تمديد صحي المياهصيانة تسريب + 
  .والخزائن الجدارية للأبوابتثبيت المقابض المفقودة  إعادة+ 
    أعلى من ءشيأي  وإزالةثل الخزانات الجدارية ودواليب المطبخ الثابت م الأثاثصيانة ونظافة + 
  .الخزانات والدواليب                  

  .الصحية ا عيب واضح  الأجهزةاستبدال أي قطعة من  أو إصلاح+ 
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  .ح الشفط التي لا تعملوااستبدال مر أو إصلاح+ 
  .الحوائطرضيات وبالأ معيبرخام  أوسيراميك  أواستبدال أي بلاط + 
  .دهانتحتاج إلى التي  والأماكنالغرف دهان  الأقلعلى  أو . أمكن إندهان المبنى  إعادة+ 
  .والصراصير بالرش المناسب ةالتخلص من النمل والعت+ 
وان تعذر ... ) ، سباكة،كهرباء للمياهمثل رشح الأسقف ( واضحة بالمبنى الالعيوب غير  إصلاحيفضل + 

  ).ليس منا فمن غشنا ( ا للمشتري عنه الإفصاحيجب فذلك 
 

 :تحسين رائحة المبنى .رائحة المبنى 
والستائر  الأثاثتزيل الروائح من  يفظتنواستخدم مواد توقف عن التدخين داخل المبنى، + 

  .الدخان العالقة بالجو حةائرحب سسي بالغرفةالشموع  إشعالوالموكيت، علماً بأن 
  .تنظيف مياه حوض السباحة+ 
  .ممتلئةكانت  إن ةغرف التفتيش وشفط البيار أغطيةيانة ص+ 
 صندوق تجميع النفايات بالشارع عن مدخل  ادوإبعالتخلص من النفايات بشكل يومي + 

   صندوق بعيداً دونال ائحةروضعه مع اتجاه الريح السائدة بحيث تأخذ الريح  اةمراعالمترل، مع 
  .تمر على المترل أن

  .ث روائح عطرية بفناء المبنى لتحسين راحة الفناءيمكن زراعة زهور تب+ 
 ويمكن استبدال ذلك بتحميص بعض البن  .رش معطر للجو قبل زيارة المشتري أواحرص على تبخير المبنى + 
  .عمل كيكة بالفرن أو

  

 :نظرة بعين مشترٍ
المبنى يعاين  أنلديه خبرة بالعقار واطلب منه يكون ن جيرانك مم أو أصدقائكحد أ ابحث عن

واحرص على معالجة  ،عن المبنى  ةيعطيك انطباعاته السيئة والحسناطلب منه أن و وكأنه مشترٍ
  .ستنقص من قيمة العقار وتؤخر عملية البيع الأشياء؛ فهذه  السيئمسببات الانطباع 
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  الباب الثاني 
  
  
  
  
  

  ةالهندسيوالخدمات ميم االتص
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 : اختیار المكتب الھندسي

اختیار المكتب الھندسي ھو البدایة الناجحة لتنفیذ و بناء بیت العمر، وللوصول إلى الأفضل علیك بأسس  حسن
 : الاختیار التالیة 

  

  :معاییر اختیار المكتب الھندسي/ ١
  نظامیة المكتب الھندسي / ١-١

 .مرخص لھ بمزاولھ مھنة الاستشارات الھندسیة او الھندسة المعماریة ببلد المشروع+ 
 ).صندوق برید ، ھاتف ، فاكس(وعناوین مراسلة ) مكتب(وجود مقر + 

  

  :والتي تعرف من خلال :المكتب الھندسي تصامیم جودة/ ٢-١
  جمال وكفاءة وشمولیة التصمیم + 
  تطابق المخططات وعدم وجود أي تعارض بینھا+ 
  مدى تحقیق التصمیم لاحتیاجات ومتطلبات المالك+ 
  لبیطیة والمكانیة مراعاة ظروف الموقع ا+ 
  مراعاة الاشتراطات التنظیمیة+ 
  .لمیزانیة المحددة للمشروعمراعاة ا+ 

  

  :المرونة وحسن التعامل مع العملاء/ ٣-١
 الحرص على رضاء العمیل + 
 .سھولة الاتصال بھ وإعطاء العمیل الوقت الكافي للمناقشة+ 
 یر مناسب من المالك تقبل التعدیلات مع التوجیھ والإقناع بحالة الرأي الغ+ 

  

  :الالتزام بمواعید التسلیم/ ٤-١
مشروع ابتدائي، مشروع (یلزم ان تتناسب مواعید التسلیم مع حجم العمل وتقسم حسب المراحل + 

 ، ویجب ان یذكر ذلك بعقد التصمیم)نھائي، وفترة اعتماد
بب عدم الدراسة تجنب المكاتب التي تعطیك مواعید قصیرة جدا للتسلیم، فذلك قد یكون بس+ 

 . الكافیة
  

  :السعر/ ٥-١
 .من تكلفة بناء المشروع% ٣- ٢تكلفة التصمیم المنطقیة تتراوح بین + 
یصعب تطبیق التفاضل السعري عند اختیار المكتب المصمم، لذا احرص على ان تختار الافضل + 

  .النقاط الاربعة السابقة من حیث
 .تدنیةتجنب المكاتب الھندسیة ذات الأسعار الم+  

  

  :اختیار المكتب الھندسي وسائل/ ٢
المختصة مثل الھیئة السعودیة الجھات الرسمیةاحصل على أسماء وعناوین المكاتب المؤھلة وذلك من / ١-٢

  .، البلدیةللمھندسین
تحدث إلى أصدقائك وأقربائك واطلب منھم تزویدك بأسماء مكاتب جیدة سبق لھم التعامل معھا أو  /٢-٢

  .سمعوا عنھا
  .خذ جولة بالسیارة وتفقد المشاریع الجیدة من حولك وابحث عن المصمم/ ٣-٢
  )الانترنت(بالمنتدیات والمواقع الھندسیة بالشبكة ألعنكبوتیھ  ابحث/ ٤-٢
  .اختر بعض المكاتب ذات السمعة الجیدة في مجال مشروعك     /٥-٢
، واسأل عن الخدمات التي سیقدمونھا لك  قم بزیارة بعض من ھذه المكاتب، اطلع على سابقة أعمالھم / ٦-٢

  .واسأل عن التكلفة
  .التعامل معھ بتختر بعد كل ھذا إلا من ترتاح  لا/ ٧-٢
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  )١( : مخططات البناءجودة 
ضع تخ اأ، كما متضادةومتعدد الجوانب والتي تكون بالغالب  انسبي امقياستعتبر  كلمة جودة بمجال التصميم

مناقشة مشاريع الطلبة بكليات العمارة والتخطيط الحضري تتم من  أنفنجد والذوق الشخصي،  للإحساس
سبب  أهم أنوكذلك هو الحال بمشاريع المسابقات المعمارية، حيث ) لجنة التحكيم(خلال مجموعة من المحكمين 

 .المتسابق أوفي الاستعانة بلجان التحكيم هو تقليل تأثير الذوق الشخصي على نتيجة الطالب 

والمعاير يصعب على  الأسسوهذه  .ا بكافة تصاميم المشروع  الأخذومعايير لابد من  اأسس ناكهولكن 
 أنيلم ا ويحسن تطبيقها حيث يحتاج لدراسة الهندسة لمعرفتها ، فليس من السهولة  أنالشخص العادي 

  .فيه ةالقو أولا وما هي نقاط الضعف  أميستطيع الشخص العادي الحكم على تصميم معين بأنه جيد 

على قدرة المعماري  الأحيان بأغلببمجال التصميم المعماري بالذات تعتمد  والأسسونظرا لكون هذه المعايير 
وعلاقتها مع بعضها بالشكل الذي يحقق الوظيفة المطلوبة ضمن  توالفراغاالشخصي بالكتل  إحساسهعلى 
التصميم المعماري الناجح  أنوحيث  .) ية، اقتصاديةاجتماعية، ثقافية، عادات وتقاليد، بيئ( عدة مقومات  إطار
الكلفة العالية وعدم تحقيق  أهمهاويترتب على فشل التصميم المعماري عدة سلبيات  .نجاح المشروع  أساسهو 

، ولعدم هفشل أوبنجاح التصميم  نفسهالوظيفة بالقدر المطلوب، ونظرا لوجود دور كبير لصاحب المشروع 
فيما يلي أهم هذه المقومات  جزأوسالمشاريع بأهم مقومات التصميم الناجح ،  لأصحابوجود توعية كافية 

  .السعودية بالمملكة العربيةبالمسكن 

  :تحديد الاحتياجات الفراغية: لاأو

بالمسكن، وتتشكل هذه الاحتياجات من عدة  المطلوبةمنا احتياجاا الخاصة التي تحدد الوظائف  أسرةلكل 
  :عوامل هي

  .ونسبة ونظام البناء الأرض مساحة .١
 .الأسرة أفرادعدد  .٢
 الوضع الاقتصادي  .٣
 .الاجتماعي الوضع .٤

السعودية تعدي هذه العوامل مما يتسبب في خلل  الأسرةتفرض على  أومؤثرات خارجية تحيد  هناك كما أن
 :هذه المؤثرات أهمبوظيفة واقتصاديات المسكن ومن 

ما بين كل خمسة  ةمعين ةفنجد كل فتر) موضة(مع وضع سائد في حقبة معينةالآخرين وتماشياً  ةومجاراالتقليد  .١
، ومن أمثلة ذلك زوايا )التكسيات(نمط معين من أنماط التصميم ومواد البناء يسودهاأعوام إلى عشرة أعوام 

 وفي امعين اقائمة ثم تحول النمط إلى زوايا دائرية، ثم بعد ذلك على زوايا مشطوفة وهكذا فيما يخص عنصر
  صالح بن ظاهر العشيش.إعداد م ." المسكن الاقتصادي"بعنوان  ورقة عمل مقدمة في الملتقى الثاني للهندسة القيمةمقتبس مع تصرف من ) ١(
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  .تصميم ومواد التكسية وغير ذلك العناصر الأخرى تتكرر نفس الدورة في أعمال الواجهات من
  

الاحتياط وعدم التخطيط السليم للمستقبل، وهو أن يفكر الفرد في تغيير وظيفة المسكن مستقبلاً، فقد  .٢
ير ذلك مما يجعله يضع من غ أوتجاري  أوداري إيحول المسكن إلى وحدات للاستثمار وقد يحوله إلى مبنى 

  .الاحتياطات والمبالغات ويرفع التكلفة ويحيد بالمسكن عن وظيفته
  

، فنجد أن نوعية التصميم والبناء والمواد للمسكن في مانيةزوالالبيئية  الظروفالتعميم وعدم مراعاة  .٣
ردة والحارة والمعتدلة والجبال وفي المناطق البا الشمال والجنوب والغرب والشرق والوسط ، وفي السهول

جرة واحدة ، كما أن نفس النوعية تطبق في مسكن المراكز ة ، كما في المدينة والقرية والهوالجافة وذات الرطوب
الحضرية وفي المزارع ولم تؤخذ تلك الاعتبارات في الحسبان ، كما أن الاعتبارات الزمنية في تغير أنماط الأسرة 

 تؤخذ كما ينبغي في مسألة دد وتكوين أفراد الأسرة عما كان سابقاً أيضاً لموتغير سبل العيش والتحول في ع
  .السكن

  

الاعتقاد الزائد بالمعرفة وهو قناعة الفرد بأنه أدرى بشؤونه وهو يعرف بالضبط ما يريد حتى في المسائل  .٤
بداع إلى مجرد منفذ لتعليمات الفنية التي يجهلها ، فنجده يحول وظيفة المعماري والمهندس من مهمة التفكير والإ

يصدرها بحجة المعرفة كما أسلفنا وبحجة أن المال ماله وله الحق فيما يشاء وهذا مرتبط بالوعي الاجتماعي 
  .والثقافي

  

خر للنساء وصالة طعام وربما صالتين وغرف آوالتركيز على الفراغات المعمارية للضيافة من مجلس رجال   .٥
ناقص استخدامها خصوصاً في المدن بظهور بدائل أخرى كثيرة مثل قصور المناسبات نوم للضيوف بالرغم من ت

  . من مساحة المسكن% ٣٠والنوادي والمطاعم وغير ذلك وتلك الفراغات في معظم المساكن تشكل في حدود 

كافة  راكوإش هبعالي الواردةدعو كافة القادمين على بناء مسكن جديد عدم الانسياق وراء المؤثرات أمما سبق 
  .والمهندس المعماري لتحديد الاحتياجات والوظائف الفعلية للمسكن) خص ربة المترلأو( الأسرة أفراد

  :البرنامج الوظيفي: ثانيا

هندسيا ومن ثم عمل برنامج وظيفي للمسكن  تعريفاوتعريفها  الأسرةهنا يأتي دور المعماري في ترجمة احتياجات 
لتوضيح  الأسرةذه المرحلة يتم مناقشة المعماري من قبل ) ملية فيما بينهافراغات معمارية ذات علاقة تكا(

، فمن  بهنصح بعدم فرض رأي معين على المعماري هو غير مقتنع أومبررات هذا البرنامج ، ولكن  أسس
ي ن نجد المؤثرات الشخصية والاجتماعية طاغية في موضوع البرنامج الوظيفأعمال التصميم لدينا لأالملاحظ 

جد عناصر لا تؤدي وظيفتها بكفاءة أوفي العناصر والتضخيم لمساحاا مما  من الزيادات ن ذلك كثيرحتى نتج ع
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كما أن الفصل التام داخل المسكن بين الرجال والنساء  ، الميتةالمساحات  أوفة كالفراغات لا تؤدي أي وظي أو
عمارية ، كالأبواب والجدران وما يتبعهما وزيادة في في مرحلة التصميم يترتب عليه تكاليف كثيرة في المواد الم

  .المساحات بالرغم من أن هذا الفصل من الناحية الوظيفية محدود بزمن قصير جداً وهو تواجد الضيوف
  

  :التصميم المعماري: ثالثا

ة فيما بينها، شكال وفراغات معمارية ذات علاقة تكامليأوهو تحويل المتطلبات الوظيفية إلى : التصميم المعماري
  :وتتماشى مع عدة عوامل هي

  .العوامل البيئية والطبوغرافية .١
  .شكل ومساحة موقع المشروع .٢
  .كوميةالحنظم الشتراطات ولاا .٣
  .ميزانية المشروع .٤
  .الطابع المعماري .٥

 الأسرةذلك حياة  لها بما في اوتابع امتكيفتعتبر هذه المرحلة الأهم في حياة المشروع فكل ما سيتبعها سيكون 
ذا المسكن طيلة حيا انفسها.  

  
  :الإنشائيالتصميم : رابعا

للتنفيذ ، فالنظام  قابلا مبنىوهو يشمل النظم الإنشائية التي تكمل التصميم المعماري وتجعل من المسكن 
بدائل أخرى  وهذا النظام مكلف وهناك) قواعد وأعمدة وجسور(الإنشائي السائد هو نظام الهيكل الخرساني 

توظيف الحوائط للحمل بدلاً (طابقين والتي منها مباني الحوائط الحاملة  أوخصوصاً للمساكن المكونة من طابق 
على دراسات حقيقية لتربة  يبنىن التصميم الإنشائي الذي لا أ، يضاف إلى ذلك ) من الأعمدة والكمرات

قوم على فرضيات محافظة جداً الأمر الذي يؤدي إلى الموقع والأحمال الفعلية قد يجعل التصميم الإنشائي ي
  .مبالغات في الاحتياطات المكلفّة مادياً

كثير من العيوب التي تحدث بسبب عدم الدراسة الكافية  هناكبنظام الهيكل الخرساني  الإنشائيةوبالمخططات 
  :هذه العيوب أهمومن  .من قبل المهندس المدني 

بالقواعد والرقاب والأعمدة والكمرات والميدات وبلاطات (كلاهما  أولخرسانة ا أوزيادة كميات الحديد / ٤.١
بسبب عدم دراسة تحمل التربة بشكل دقيق إضافة لعدم رغبة المهندس ببذل مزيد من الجهد ) الأسقف

ا جداً والتي سيدفع تكلفتها  ابالدراسة ويكتفي بفرض أسوأ الاحتمالات التي يمكن أن تكون مبالغ
  .من تكلفة التصميم لدى هذا المهندس هلمسكن أضعاف ما وفرصاحب ا

  :أهمهاوالتي من  ةسوء التصميم بسبب أخطاء تصميمي/ ٤.٢
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بشكل دقيق، وهو قد يكون  وأنواعها الأحمالضعف تحمل التصميم بسبب عدم احتساب / ٤.٢.١
ما سبق، كل  أوبكتلة وتصميم الخرسانه  أوتفاصيل الربط أومقاساته أوبكميات الحديد 

هر خلال فترة خطيرة قد تظ أوسبب بتصدعات بسيطة وهذا النوع من الأخطاء قد يت
  .أعوامبعد ذلك بعدة  أوالتنفيذ 

                 
  

 الإنشائيةعدم دراسة المخططات المعمارية بشكل جيد ومن ثم عدم التنسيق بين المخططات / ٤.٢.٢
إحداث  أو) المساقط الأفقية أوالواجهات (المبنى  والمخططات المعمارية مما قد يتسبب بتشويه

هذه  أكثرومن  .تكسيرها بعد ذلك  أولم يتم تلافيها قبل التنفيذ  إن للأبدعيوب تبقى 
  :شيوعا ما يلي الأخطاء

  .أكثر من سماكة الحائط والأعمدةزيادة بسماكة الكمرات الساقطة  .أ

    
  
  :يم المعماريعدم توافق الخرسانات مع الشكل والتصم .ب
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المنظر ويعيق تأثيث المكان  يشوهالفراغات بشكل  أووسط الغرف  أعمدةوجود  .ج
  .بالشكل الأمثل واستخدامه

  
بشكل جيد ) صحي وكهرباء وتكييف(عدم دراسة مخططات الالكتروميكانيكل / ٤.٢.٢

شيوعا هو  الأخطاءذه ه أكثرومن  .مما قد يتسبب بعيوب بالمبنى  الإنشائيةمع المخططات 
عدم مراعاة تمديدات الكهرباء والصحي والتكييف والتهوية بالخرسانات المسلحة مما قد 

  .قد تؤثر سلباً على سلامة المبنى وبمقاسات بأماكنيستلزم تكسير بالخرسانات 

    
  

  :التصاميم الكهربائية: خامساً

الصناعية  للإنارةية بالشكل الجيد الذي يقلل من الحاجة الطبيع الإنارةتوظيف  عدم أما النظم الكهربائية فنرى
من المبالغات ذات التكلفة العالية، فالإسراف في الإنارة واضح جداً وبشكل جلي فنجد كثرة  اكثيربل نجد 

المصابيح في جميع أرجاء المسكن وبنفس قوة الإضاءة التي تلزم للقراءة في أماكن لا تحتاج إلا للقدر اليسير من 
نه يجب أ إلاالإضاءة الصناعية تعتبر عنصر زخرفة معمارية ويمكن توظيفها بديكور المسكن  أنضوء ، ورغم ال

عدم من م أنظمة كهربائية متطورة بالرغم استخداتوظيفها بالشكل وبالقدر الصحيح والمطلوب، يضاف لذلك 
  . نولوجياالتك ليهإ توصلتما  أفضلليها رد التفرد ومن مبدأ استخدام إالحاجة 

وينبغي بالمخططات الكهربائية أن تراعي وظيفة المكان وتوزيع الأثاث المقترح بالمخططات المعمارية والديكور 
  .بالأماكن المطلوبة الإنارةونقاط  والأفياشوذلك لوضع التصاميم الكهربائية للمفاتيح 
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جهاز  أولتي ستوضع عليها أبجورات لات الركنية اواكن الجلسة والطاأمفمثلا بغرفة المعيشة يجب تحديد  
فياش اللازمة لها بالقرب منها وعلى ارتفاع التلفون وتوفير الأ

ه منظر الغرفة كما يشوسبب في ته بالأثاث لكي لا يتؤيمكن إخفا
فياش كافية لكل الأجهزة أيحدد مكان مكتبة التلفزيون وتزود ب

ارية التي ستوضع ا، كما يجب أن يحدد أماكن اللوحات الجد
بليكات ويحدد نقاط الإنارة لها بالارتفاع أالتي ستحتاج إلى 

المناسب وكذلك لابليكات الديكور، ومن المهم تحديد ما إذا 
 أو) بواسطة ديمر(كان جزء من إنارة الغرفة يمكن التحكم بشدا 

طرح أإنارة مزدوجة التحكم ، ومثال لذلك  هناكأن تكون 
قط أفقي يوضح غرفة معيشة النموذج التالي وهو جزء من مس
  .مطلة على حمام سباحة بطابق أرضي

عن مخطط الإنارة ليسهل ) فياشالأ(كما يجب فصل مخطط القوى 
 هأناللوحات وتلافي تداخل الخطوط بسبب كثرا مما يعني  قراءة
  .لكل طابق بالمسكن للإنارةخر آمخطط قوى وإعداد يتم  أنيجب 

    
لكهرباء على لوحة المفتاح تحتوي مخططات ا أنكما يجب 

  :وهي لوحة كاملة تحتوي على ما يلي) لواجد(
والقوى والجهد المنخفض  للإنارةجدول المفاتيح والافياش  .١
) المراقبة وأنظمةمثل الهاتف والانترفون والدش والانترنت (

 أجهزةمثل التكييف، وية، سخان، (الكهربائية  والأجهزة
  ).غسيل، جرس أجهزةمطبخ، 

 الأسلاكجدول اشتراطات التنفيذ والتي تحدد سماكات  .٢
والعلب  والإنارةفياش الاشتراطات الخاصة للمفاتيح والأ فياش وكافةوارتفاعات المفاتيح والأ وألوااونوعياا 

  .المدفونة واللوحات الكهربائية
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  :التصاميم الصحية: سادساً

البارد والحار ، الصرف الصحي، الصرف  هبشقيللتغذية  مخططات المياه( تشمل التصاميم الصحية كل من 
المعزولة عن تربة  بالأحواضالزراعة  لأحواضالتكييف، الري للزراعة والتصريف  أجهزةالمطري، تصريف 

  .وجدت إنلمخططات حمام السباحة  بالإضافةهذا ) الأرض
  :فقط وهي الأساسية لمخططاتبا وتكتفيبشكل كامل  المخططات الصحية تنفذلا المكاتب الهندسية  بعض
  .مخطط تصريف الحمامات والمطابخ وغرف الغسيل .١
  )رضيأغرف تفتيش وبيارة وخزان (الصرف الصحي بالموقع العام  .٢
  ).تصريف مياه الأمطار(الصرف المطري للسطح فقط  .٣

 اجتهادهبسبب  أخطاءالسباك بالعمل دون أن يرتكب  أول واوغير كافية للمق ةوبذلك تكون الخرائط غير دقيق
  : ما يليالصحية على  مل الخرائطتتش أن الأفضليتعارض ورغبة المالك، لذا من  أنالذي يمكن 

  .مع تحديد قطر المواسير وارتفاعات نقاط التغذية .مخططات التغذية للمياه الحارة والباردة  .١
  .مخطط الصرف الصحي للحمامات والمطابخ وغرف الغسيل .٢
  .مع التفاصيل اللازمة) ) غرف تفتيش وبيارة(الموقع العام مخطط صرف  .٣
  .مع التفاصيل اللازمة وتحديد مقاسات المواطير وطريقة التوصيل) والعلوي الأرضي(مخطط الخزانات  .٤
  .مخطط الصرف المطري لسطح المبنى الرئيسي وملاحق الحديقة والتراسات وأرضية الحديقة .٥
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  .التكييف أجهزةمخطط صرف  .٦
  .الزراعة لأحواضمخطط الري والصرف  .٧
  )فر فلوأو أوسكيمر ( يتم عمل المخطط المناسب له حسب نوعه فحالة وجود مسبح في  .٨

حالة وجود بدروم بالمبنى يجب مراعاة عمل خزانات رفع لصرف في و
عن سقف البيارة وغرف التفتيش القريبة  هبسبب انخفاض منسوب البدروم

نات الرفع عبارة عن خزان صغير يشبه غرف التفتيش والمؤدية لها، وخزا
يكون  أن، ويفضل ) البيارة إلىا ماطور غاطس يرفع المخلفات الصحية 

  .حالة تعطل الآخرفي  احدهمأبخزان الرفع ماطوران ليسهل استخدام 
توضح الرموز المستخدمة وكذلك ) لواجد(تحتوي مخططات الصحي على لوحة مفتاح  أنكما يجب 

  .شتراطات الخاصة بالتنفيذ كما وضحت بمخططات الكهرباءالا
  

  :التصاميم الميكانيكية: سابعاً

وكذلك الأنظمة  )ةتبريد، تدفئ( هالتكييف بشقييأتي بعد ذلك الأنظمة الميكانيكية وهذه الأنظمة تشمل 
ي هذا الجانب نجد الميكانيكية الأخرى كأنظمة المصاعد وغيرها من الأنظمة التي تقع تحت هذا التصنيف، فف

مساعدة من خلال التصميم  ىالمبالغات الكثيرة خصوصاً في موضوع التكييف وعدم الاستفادة من عناصر أخر
  .التدفئة اللازمة وبالتالي تقليل التكاليف أووالمواد لتقليل أحمال التكييف 

 أوبوضع رمز لمكيف شباك  الأحيان بأفضلمن المكاتب الهندسية تتجاهل مخططات التكييف وتكتفي  انجد كثير
  .سبليت يونت فقط دون تحديد لحجم الجهاز والتوصيلات الكهربائية والميكانيكية الخاصة به

يحرص المالك على أن يحصل من المكتب الهندسي المصمم على مخططات تكييف حسب رغبته  أنلذا من المهم 
كالتي يتم عملها للصحي والكهرباء وتوضح يتم عمل مجموعة لوحات  أنوبالتالي يجب  .وميزانيته للمشروع 
  :هذه المخططات ما يلي

جد لهذا المكيف ون أنويجب  .) عدد الوحدات(وقدرا  أماكنهايجب توضيح : مكيفات الشباكفي حالة  .١
  .مفتاح كهرباء بمخطط الكهرباء وكذلك طريقة تصريف المياه بلوحات الصحي

الوحدات الداخلية والخارجية وقدرا  أماكنيجب توضيح ): Split Unit(مكيفات الوحدات المنفصلة  .٢
 أنويجب  .) الداخلية والخارجية(ومقاسات تمديدات الربط بين الوحدتين  أماكنمع تحديد ) عدد الوحدات(
  .تصريف المياه بلوحات الصحيجد لهذا المكيف مفتاح كهرباء بمخطط الكهرباء وكذلك طريقة ون
وذا النوع من ) وهو نظام يجمع بين الاسبليت والمركزي) (Split Duct(كزية مكيفات الوحدات المر .٣

) دكتات(ذلك عمل تصميم اري الهواء  إلىالمخططات يتم عمل كافة ما ورد بالمكيفات الاسبليت ويضاف 
فتحات  أماكنوفتحات التزويد بالهواء المبرد  أماكنتوزيع الهواء المبرد وتحديد  وأماكنالداخلية  الأجهزةبين 
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فتحات التزويد بالهواء النقي من خارج المبنى ، وتصميم هذا النوع من التكييف يرتبط  وأماكنالهواء الراجع 
  .الجبسية المستعارة الأسقفبتصميم  اوثيق اارتباط

تبريد مركزية خارج المبنى ، ويتم عمل  أجهزةوهو نظام يعتمد على وجود : نظام التكييف المركزي  .٤
للهواء المبرد والهواء الراجع ) دكتات(بالسطح وقدراا والتمديدات  الأجهزة أماكنت خاصة له تحدد مخططا

يرتبط تصميم هذا النوع من  وأيضافتحات الهواء الراجع،  وأماكنفتحات التزويد بالهواء المبرد  أماكنوتحديد 
  .الجبسية المستعارة الأسقفالتكييف بتصميم 

تكييف المركزي والاسبليت دكت والاسبليت عمل قواعد خرسانية بارتفاع مناسب عن يراعى بنظام ال أنيجب 
فتحات دكتات التكييف المركزي والاسبليت دكت  أماكنيتم تحديد  أنوكذلك يجب  .بلاط السطح 

تدرس بشكل جيد مع المخططات  أنويجب  . الإنشائيةوبالكمرات الساقطة بالمخططات  الأسقفببلاطات 
  .لتجنب تشويه فراغات المترلالمعمارية 

مع بعضها البعض ) ، والكهرباء، والتكييف، الصحيلإنشائياالمعماري، (وأخيراً يجب مطابقة كافة المخططات 
  .لتجنب التعارض
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  :التخصصات الھندسیة المسئولة عن التصمیم

جد مقالات بمواقـع  وينه أحتى ،  تاالإنشاءخلط كبير لدى الكثيرين حول التخصصات الهندسية بمجال  هناك
 أو الإنشائيتخلط بين المعماري و المهندس المعماري والمهندس  )الانترنت( ةلعنكبوتياالشبكة هندسية عربية على 

 ومن المسئول عن تصميم المبنى وعمل المخططات؟ .المدني 

رة لا يشتمل فقـط  إذ أن فن العما .الفرق بين فن العمارة والهندسة المعمارية  لاأوولتوضيح الصورة نستعرض 
على دراسة بناء العمارة بل يكرس الكثير من الأهمية على رسم البناء والنواحي الفنيـة؛ ويضـاف إلى هـذه    

 ـن أن الأفضل من  ولذا .المواضيع دراسة العمارة من الناحية المادية والاجتماعية وناحية البيئة أيضا   هطلق علي
  .امعماري امصمم

الهندسة المعمارية بل أيضـا يأخـذ    أوخذ مواد لا تنحصر في فن بناء العمارات يأ ةلعماراوالذي يتخصص بفن 
مواد في الوضع الطبيعي والمساحي للبناء بالإضافة إلى استعماله وأهميته الاجتماعية ، أما المتخصص بالهندسـة  

  .جتماعية والبيئية المعمارية فهو يأخذ مواد أكثر بالبناء المعماري والإنشائي على حساب النواحي الفنية والا

المهندس المعماري فيكون  أماالمعماري ،  بمجال التصميم أفضلالمصمم المعماري يمتلك قدرات  نأومما سبق نجد 
لا ينبغي تجاهل عامل الخبرة والممارسة التي تضيق الفرق بين  كنولعلى تنفيذ المشروع،  بالإشراف أفضل

  .التخصصين

المبنى والعوامل المؤثرة  أحمالفتعتمد دراسته على العلوم الحسابية لغرض حساب  المدني أو الإنشائيالمهندس  أما
التي تضمن سلامة  الإنشائيةالرياح والزلازل ومن ثم يقوم بعمل التصاميم  وتأثيرمثل مدى تحمل التربة  هعلي

  .من قبل المصمم المعماري المعدةالمبنى وتراعي المخططات المعمارية 

بدور الآخر مهما اكتسب  احدهمأيقوم  أنوالمصمم المعماري مكملان لبعضهما ولا يمكن  يالإنشائفالمهندس  
  .من خبرة

الكهربائي الذي يقوم بدراسة  المهندس ابأي مشروع وهم ايلزم مشاركتهم ناآخرن ان هندسياتخصص هناكو
 طات الميكانيكيةوتصميم المخططات الكهربائية، ومهندس الميكانيكا الذي يقوم بدراسة وتصميم المخط

  .والصحية
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المعمارية ، ( فات المشروع .صاوي مراجعة ومطابقة كافة مخططات وميقع على عاتق المصمم المعمار وأخيرا
متماشية مع  وأاللتأكد من عدم وجود تعارض بينها ) ، والكهربائية ، والميكانيكية ، والديكور  نشائيةوالإ

  .بعضها البعض

،  بتخصصهلى الجزئية المتعلقة ع بالإشرافكل مهندس  يعمل أن لأفضلفاالتنفيذ على  الإشرافبخصوص  أما
 أومهندس معماري  أومصمم معماري  يحل المشكلة حيث يستطيع أنكن لدور الخبرة بالمشاريع الصغيرة يمو

  .كان لدية الخبرة الكافية إذاعلى كافة المشروع  بالإشرافالقيام  إنشائيمهندس 
  

 أنبمعنى ( يجعل دور المشرف ينحصر في تطبيق المخططات والمواصفات فقط  أنك المشروع ومن الأفضل لمال
تغير من  أنلتجنب الاجتهادات التي يمكن ) تكون كافة المخططات والمواصفات مستوفية لكل جزئية بالمشروع 

 ،التنفيذ  ءتمادها وبدالتقيد بالمخططات بعد اع أهميةشدد على أكما . مسار المشروع من ناحية الوقت والتكلفة
مما يتسبب في ، المشروع ءنسبة كبيرة من الملاك يعدلون ويغيرون بالمخططات والمواصفات بعد بد أنحيث نجد 

  .المشاريع نتجت عن ذلك وأصحاب لينواغلب المشاكل بين المقأوتأخر تسليم المشروع ، و المحددةرفع التكلفة 
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  :التعریف بالمخططات ومراحل التصمیم

  :الأرضكروكي : لاأو
من قبل البلدية الفرعية التابع لها موقع  للأرض تنظيميتبدأ عملية التصميم وعمل المخططات باستخراج كروكي 

  :للبلدية مصطحبا معه  الأرضيتقدم مالك  أنالأرض ويلزم لذلك 
  "للمطابقة والتصديق على الصورة" الأساسمع  الأرضصورة صك ملكية  - ١
 .الأساسلمدنية مع ا الأحوالصورة بطاقة  - ٢
 "تسلم له من قبل البلدية"تعبئة استمارة طلب الكروكي - ٣
 .دفع رسوم استخراج الكروكي - ٤

 ةثلاثوهذه العملية قد تستغرق من  .ورفع مقاساا  الأرضللوقوف على بعد ذلك سيتم تحديد موعد للمساح 
  .الأحيان بأغلب أيام ةخمس إلى

 للأرضالمالك يلجأ لمكتب مساحي لعمل رفع مساحي  أصبحجدة حيث مدينة بأمانة  ير هذا النظاميوقد تم تغ
  .للبلدية لاستخراج الكروكي التنظيمي يقدمهومن ثم  الأرض وأبعادوعمل رسم لشكل 

كما  .الفعلية التي سيتبعها المهندس المصمم في عمل المخططات  الأرض أبعادنه يوضح أ الأرضفائدة كروكي 
ونظام " الأدوارعدد "والارتفاعات " الأرضمساحة  إجماليمساحة المبنى مقارنة مع "يوضح الكروكي نسبة البناء 

  ).لخإ... سكني ، سكني تجاري، تجاري، صناعي(البناء 
  :البرنامج الوظيفي: ثانيا

بداية هذه المرحلة في يتم  أنولكن يجب  .تلي هذه المرحلة اختيار مكتب هندسي لعمل التصميمات اللازمة 
هذه الفراغات  أبعادكما يجب تحديد  .هالفعلية التي يحتاجها المالك بمترل" الحجرات"ياجات الفراغية تحديد الاحت

  . الأخرىوموقعها بالبيت وعلاقاا مع الفراغات 
  :ويعتمد ذلك على عدة متغيرات هي خرآ إلىومن موقع  أخرى إلىمتغير من أسرة الوظيفي البرنامج 
  .اءونسبة ونظام البن الأرضمساحة  - ١
 .الأسرة أفرادعدد  - ٢
 .للأسرةالوضع الاقتصادي والاجتماعي  - ٣
 .العادات والتقاليد - ٤

 .كما ذكرت بموضوع جودة مخططات البناء أخرىعوامل  هناكو
الأحق  الأ الزوجةخص بذلك أبوضع البرنامج الوظيفي لمترل العمر و الأسرة أفرادكافة  إشراكمن المهم 

  :يةالتال للأسبابوالأكفأ بذلك نظرا 
  .انائم أو هحيث يقضي الزوج جل وقته خارج .الزوجة هي أكثر مستخدم للمترل  - ١
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 .من الزوج أكثر الأسرة حتياجاتاعلى تلمس  قدرأالزوجة  - ٢
بقدرا على التخيل بشكل شمولي وتلمس الجمال بالتصميم  المرأةتتميز  ةالسيكولوجيمن الناحية  - ٣

 .لى تخيل البعد الثالث والتركيز على التفاصيلبينما يتميز الرجل بقدرته ع .من الرجل  أكثر
 .لذا من المهم مشاركتهم سويا بوضع هذا البرنامج ومرحلة التصميم المعماري لأم مكملين لبعضهم 

الفعلية  الأسرةومشاركتهم بوضع البرنامج الوظيفي والتصميم المعماري ستؤدي لنتائج ممتازة تحقق احتياجات 
  .بشكل صحيح ويرضي الجميع

تلمس  يستطيعفهو  .البرنامج الوظيفي  بإعداد" المعماري"التنويه لضرورة مشاركة المصمم  لا يفوتنيكما 
  .على التعرف عليها وتصحيحها الأسرةنقاط الضعف فيه ومساعدة 

بعد اعتماد البرنامج الوظيفي وموافقة الجميع عليه تبدأ مرحلة التصميم من قبل المعماري لترجمة البرنامج 
بالتصميم وهو  البدءمهم يجب عمله من قبل المصمم المعماري قبل  أمر أيضا هناكولكن  .رسم  إلىوظيفي ال

  .استطلاع الموقع
  

  :ةوالجيولوجيالبيئية والمكانية  دراسة وتحليل مقومات الموقع: ثالثا
  :التالية  لأمورايقصد باستطلاع الموقع الوقوف على الموقع وجمع المعلومات الخاصة به من خلال معرفة  
 .قصد بالمؤثرات تلك المؤثرات البيئية والمكانية أو .بالموقع معرفة المؤثرات الايجابية والسلبية المحيطة  - ١

ر يكشف الموقع بشكل كبير، وجود مصدر إزعاج واوجود مبنى مج" ومثال للمؤثرات السلبية 
جب الرياح المرغوب فيها حد جهات الموقع، وجود مباني ملاصقة تحأصوتي بالقرب من  أوبصري 

عدم وجود كشف بصري مباشر من قبل الجوار، عدم "يجابية ومن المؤثرات الإ" لخإ...عن الموقع، 
حد واجهات أبصري على منظر جميل من  إشراف، فيهاوجود حواجز للرياح السائدة المرغوب 

  ".لخإ...الموقع، 
التصميم وذلك من خلال الاستفادة قدر  اءأثنمن المهم على المصمم الاستفادة من هذه المعلومات 

  .بإعدادهالمستطاع من المؤثرات الايجابية والتقليل من تأثير المؤثرات السلبية بالتصميم الذي سيقوم 
للتربة وتحديد الخواص الطبيعية والميكانيكية  يعمل دراسات التربة ويقصد ا الفحص الجيولوج - ٢

لى على ووتفيد هذه الدراسات المعماري بالدرجة الأ .الجوفية لطبقات التربة ، وتحديد منسوب المياه 
 كما أن البعض يقوم ." المدني"عكس الاعتقاد السائد بأا من الأمور التي يحتاجها المهندس الإنشائي

حيث أن مهمة المعماري  ،وهذا خطأ يقع به الكثير من المهندسين  ذه المرحلة وقت بداية التنفيذ،
دراسة إمكانية التنفيذ مع بكتراث  احتياجات المالك فقط مع عدم الاجميل يلبي ليست عمل تصميم

ومثال  .زيادة تكلفة المشروع  أوبالمخططات  أحيان كثيرة تعديلافي مقومات الموقع والتي تستدعي 
التربة وتصور حجمها التقريبي وعرف  إذا تمكن المعماري من معرفة قوة تحمل :على ما ذكرت 
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عمل تصميم معماري يرفع به منسوب  هفربما أمكناه الجوفية المرتفع بعض الشيء منسوب المي
التأسيس إلى ما فوق منسوب المياه الجوفية مما سيقلل من التكلفة والفترة الزمنية للتنفيذ ويحافظ على 

 .الأساسات بعيدة عن منسوب المياه الجوفية التي يحتمل أن تؤثر سلبا على المبنى ككل
عداد تقرير دراسة التربة إو )تحت المبنى فقط( عليها التأسيسالمراد  الأرضجسات لموقع عمل ويتم 
 أما،  ٢م ٣٠٠كبر من أ الأرضكانت مساحة  إذا ٢م ٣٠٠بمعدل جسة واحدة كل  ساتجعدد ب لها
دد طبقا لطبيعة والعمق يح الأقل ى علينفيجب تنفيذ جست ٢م ٣٠٠ اقل من الأرضكانت مساحة  إذا
   .التربة وطبقا لتوصيات استشاري الأدواردد عو أةالمنش

  

  :عمل التصميم المعماري الابتدائي: رابعا
بعد الانتهاء من المراحل التحضيرية السابقة يبدأ المعماري بعمل مخططات معمارية ابتدائية للمترل ويعرضها 

لكم ما هي  سأشرحة نستعرض كيفية سير هذه المرحل أنولكن قبل  .موافقته عليها  لأخذعلى المالك 
  .المخططات المعمارية

مكملة لبعضها البعض ،  أنواعالمخططات المعمارية هي رسومات هندسية قابلة للتنفيذ وهي تنقسم لعدة 
  :يهافالتي ترتكب  الأخطاء أهمقة تفاعلية لنتعرف عليها ونتعرف بنفس الوقت على يبطروسأذكرها بما يلي 

" الارتفاع"ولا يظهر به البعد الثالث " طول بعرض" الأبعادرسم ثنائي هو : "Plan" الأفقي المسقط/ ١- ٤
توزيع فراغات المترل من خلال الحوائط الفاصلة بين هذه الفراغات كما يوضح  الأفقيويوضح المسقط 

تم  نهأتخيل  الأفقي، ولمعرفة وفهم كيفية رسم المسقط أيضا الأثاث الأحيانوالشبابيك وبعض  الأبواب أماكن
متر من منسوب البلاط قمنا بالقص ١.٥لة حادة وعند ارتفاع آتينا بأول نموذج من الورق المقوى للمترل عم

وبشكل رأسي سنرى الحوائط  الأعلىعندما ننظر للمتبقي من المترل من  .العلوي  الجزء وأزلنا أفقيبشكل 
  .مر القطع من خلالهاوالنوافذ التي  الأبواب أماكننرى ارتفاعها كما نرى فراغات  أنكخط دون 

وقت التصميم والرسم ،  الأعلى الجزءمنه  اوهذا ما يحدث فعلا مع المعماري حيث يتخيل المبنى مقصوص
والسطح والموقع  لووالأ الأرضيلفيلا توضح الطابق  أفقيةلمساقط  اوبالصفحات التالية ستجدون نموذج

  .ا المصممالتي وقع  والأخطاءالعام سنقوم بشرحها وتوضيح رموزها 
تم تصميمها من قبل مكتب هذا المخطط هو لفيلا بمدينة جده ، بالمملكة العربية السعودية  إنفوللعلم 
دراسة وتقييم للتصاميم وعمل التعديلات  إعادةوبعد اكتمال التصميم طلب مني صاحب الفيلا  .هندسي

كمثال لتصميم به بعض  لىوالألتها نا طرحتها هنا بحاأو .تصميمها  وإعادةوقد تمت دراستها  .زمة اللا
العيوب التي سنستفيد من مناقشتها ووضع الحلول لها لنتعرف على النقاط السلبية بالتصميم وطرق معالجتها 

 أنجانب التعرف على رموز الرسم ، وحيث  إلىوذلك لنتعرف على مواطن الضعف بالتصميم المعماري 
  ".اللوحة أركانيكون بأحد  أن حيث يجب" ةايبد إليه أشير أندت درمز الشمال غير واضح و
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قد يجد  .مختلفة ورموز ودوائر ومثلثات  بألوانلطابق أرضي به خطوط  اأفقي امسقطنجد باللوحة السابقة 

بشرح مكونات هذه الرسمة لنتمكن من فهم هذا النوع من  سأقوملذا  .الكثير صعوبة لفهمها وحل رموزها 
  .ريةالرسومات الهندسية المعما

فمثلا ذا المخطط رمز المصمم باللون الأسود  .خرلآإن الدلالات اللونية للخطوط قد تختلف من مهندس 
نفهم دلالة الخط  أنلذا من المهم  .أي لون آخر  أو ارمادي أوزرق أ اللحوائط وقد يستخدم مهندس آخر لون

  .لونهوليس من  استخدامهمن 
متر من منسوب بلاط ١.٥على ارتفاع  أفقينقطع بالحوائط بشكل  أننانتخيل  اأفقي اوعندما نرسم مسقط

لو نظرنا للرسمة السابقة سنجد  إذا .الارتفاع سيمر القطع بالأبواب والنوافذ  اوعندما نقطع من هذ .الأرض 
هذه الخطوط السوداء تمثل الحوائط وتكون خطين ) ناروان متجاوهي بكل مكان خط(سوداء  اا خطوط

البلك المستخدم وهي  أووهذه السماكة تختلف حسب مقاس الطوب  .بب سماكة الحائط رين بسوامتج
النظر ذه الخطوط السوداء نجدها تقطع ببعض الأماكن وتستبدل بخطوط  أمعناسم، ولو ٢٠بالرسمة السابقة 

ذا  الباب نجد حالةففي  .عمود  أونافذة  أوباب  إمابالحائط  بسبب وجود فتحات وذلك أخرى بألوان
  : الأبوابلرموز  أشكالالتصميم عدة 

 مسقط أفقي للطابق الأرضي
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  الغرف ومعظممثل باب الحمام ) ةواحد ةظلف(منها المفرد

   
  
  لمدخل الرئيسي اومنها المزدوج مثل  

  
  
  والنصف مثل باب مدخل العائلة ةلظلفاباب  أيضا هناكو
  
  

  )هينصغيرة تنطبق على بعضها بالاتجا ظلف(الباب الأكارديون  هناك وأخيرا
  .المستخدمة بالممر الفاصل بين مجلس الرجال وحجرة الطعام الأبوابومثال ذلك 

  

وسأتطرق للمقاسات وتصاميم  .ويعتمد اختيار الشكل والمقاس المناسب للباب على مكان وجود هذا الباب 
  ).الأعمال الخشبية"الأبواب بشكل أكثر تفصيلاً بموضوع 

فمثلا عندما تكون ضيقة  .فشل التصميم  أومكاا له تأثير كبير في نجاح ومقاساا و الأبواباختيار نوع  إن
تصطدم بقطع الأثاث عند  أنمن اللازم تكون مكلفة كما يمكن  أكثرفهي تعيق الحركة ، وعندما تكبر 

بشكل ناجح  الأثاثحيث يصعب تنظيم ووضع  التأثيثبالفراغ قد تعيق  الأبوابكثرة  أنكما  .الفتح
  .وضع الصالة وو المدخل الرئيسي بالمسقط الأفقي للطابق الأرضي السابقومثال ذلك 

  

للخطوط البيضاء واستبدالها بخطوط زرقاء فاتحه وغامقة  اانقطاع أيضاونجد بالحوائط الخارجية للمبنى 
  :وبمقاسات مختلفة وهذه هي النوافذ

  
  

  
  
  
  

والتهوية الطبيعية الكافية للفراغ ،  الإضاءةتوفير (  ويعتمد مقاس النافذة وشكلها ومكاا على عدة متغيرات هي
  ).للتصميم الداخلي للفراغ متهاءلامتصميم الواجهات ، 

 نوافذنجد هنا 
 متر١عرض 

 افذنونجد هنا 
 متر٠,٦عرض 
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 الأعمدةهذه هي  .)مثل الصورة السابقة(زرق داكن تقطع الحوائط أمستطيلات ودوائر مهشرة بلون  أيضانجد 
 للإنسانمثل الأرجل (تي تعمل على حمل المبنى الخرسانية المسلحة والتي تحمل المبنى ، وهذه الأعمدة هي ال

  ).والحيوان
  

  :ي ومدخل العائلة من الخارج المدخل الرئيس أمامزرقاء  اخطوط أيضانرى 
  

                 
ويفصل هذه الخطوط  . الأرضيمنسوب الطابق  إلىالدرج التي تنقلنا من منسوب الحديقة  أوهذه هي السلالم  

 الأعلىكما ذكرنا سابقا نرى المبنى من  أنناالسبب  .سم؟؟؟ ٣٠م ، لماذا نرسمها على مسافة س٣٠مسافة قدرها 
قائم الدرج  أيضا هناكو . بأقدامنا هما ندوس عليونائمة الدرج هي  .نحن نرى نائمة الدرج  إذاوبشكل رأسي 

  :ذلكوفيما يلي رسمة توضح . وهي المسافة الرأسية بين كل نائمتين 
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 وإكماللخطوط السلم الزرقاء  اانقطاع لووالألماذا نجد بالسلم الرئيسي الواصل بين الطابق الأرضي  ولكن
  ؟؟؟متقطعةاستمرارية السلم بخطوط حمراء 

  

  
  

  
متر من ١.٥على ارتفاع  أفقيقطعنا المبنى بشكل  أننافقد علمنا  .السبب يرجع لطريقة رسم المسقط الأفقي 

متر وما كان فوق ذلك ١.٥من السلم وهو الجزء الواقع تحت ارتفاع  اجزءن نرى لذا نح .منسوب البلاط 
. متر١.٥نراها ونحن على ارتفاع  أن للدلالة على وجود خطوط علوية لم نستطع متقطعةنرمز له بخطوط حمراء 

 الأقواس أو المتقطع ، ومثال ذلك العقود الأحمرمتر نرمز لها بالخط ١.٥من  أعلىأي خطوط  أنوبالتالي نجد 
  فوق الفتحات
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  :وفيما يلي شرح لهذه الرموز .بعض الرموز التي يصعب فهمها  أيضاونجد 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

في توضيح  أهميتهاوتكمن  .للأعمدة  الإنشائيتوضح بالمخطط بغرض تحديد المحور  الأعمدةر وامح أرقام
الهيكل  ذفينتوهي مفيدة جدا وقت  .تي تفصل كل محور عن الآخر للمبنى والمسافة ال الإنشائيةر واالمح

  .بين المخططات المعمارية وبقية المخططات الأساسيالرابط  أاللمبنى كما  الإنشائي
كل  أبعادمكن المالك من معرفة توذلك لي) داخلية وخارجية(مهم جدا وضع كل المقاسات على المخطط 

  .يذللمساعدة وقت التنف إضافةفراغ  
  

وسنأتي على  .لرسم المسقط الرأسي للمبنى  فيهرمز القطاع الرأسي مفيد في تحديد المكان الذي تم القطع 
  .لاحقا هطريقة رسم

  

  .شرنا لها سابقاًأمتر التي ١.٥من منسوب القطع  أعلىهذا الرمز  ما بعد أنرمز قطع السلم يدل على 
لا نجد الخطوط " لوالأوالموجود بمسقط الطابق "سطح ل والوولكن بنفس السلم الواصل بين الطابق الأ

الرمز قطع السلم فعلا  أن إلىويرجع ذلك  .بعد هذا الرمز كما رأيناه بالطابق الأرضي  المتقطعةالحمراء 
وبالتالي أي خط صريح  . لوالأ إلى الأرضينرى السلم الصاعد من الطابق  أصبحناولكن بعد حد القطع 

  .رسم عن الخط المتقطعبال لويةوالأتكون له 
  

  رمز نراه بالأربع جهات بالمسقط الأفقي حول المبنى وهو  هناك وأخيرا
   .والتي سنأتي على طريقة رسمها لاحقاً  الواجهةوهذا الرمز يدل على رقم 

رمز يوضح 
ر اوأرقام مح

 الأعمدة

رمز يوضح 
 البعد

 يوضحرمز 
 القطاع
 الرأسي

 يوضحرمز 
كان م

القطع 
 بالسلم
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فهو يحتوي على غرف النوم  .نه مخصص للعائلة فقط أل ونلاحظ أولطابق  اأفقي االسابقة مسقطنجد باللوحة 
للضيافة وهي ترجمة لرغبة المالك التي رأيناها سابقا  هأغلب ابينما نجد الطابق الأرضي مخصص .وصالة المعيشة 

  .بالبرنامج الوظيفي
التي لم نمر  والخطوطلبعض الرموز  سأتطرقوهنا  .ها بمسقط الطابق الأرضي يلإمعظم الرموز والخطوط تم التطرق 

  .عليها بعد
من  أنواع ةحيث نجد ذا المسقط ثلاث .وطريقة توزيع فرش الحمام " الحمامات" ياهالمونبدأ برموز دورات 

  :الحمامات سنقوم بدراستها فيما يلي
كرسي "كاملة  الأساسيةبالعناصر  توزيعهنه تم أبحمام غرفة النوم الرئيسية نجد 

ولكن دعونا ندرس طريقة " والبانيو ـالمغسلة  ـالبوديه  أوالشطاف  ـالحمام 
  .التي وقع ا المصمم الأخطاءوزيع فرش الحمام لمعرفة ت

  

الأولمسقط أفقي للطابق   
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 ءحد من الخارج عليهم فور بدألا يشرف  أنبمعنى  .رين خلف الباب وامتج هيفضل وضع كرسي الحمام والبودي
 إغلاقالذين يخشون  الأطفاليحدث ذلك من قبل بعض . في حالة عدم قفل الباب بشكل جيد  أوفتح الباب 

  .لم ينجح المصمم بذلك  السابقةوبالحالة  النظر تكون محجوبة عن أنمن المهم  . بمفردهم وهمباب عليهم ال
  :انظر الشكل التالي .في تعارض خطوط صرف الحمام  آخرخطأ  هناك أنكما 

  
  
  
  
  
  

  الأخطاءيتم توزيع فرش الحمام بالطريقة التالية لتجنب هذه  أن الأفضلوكان 

  
  
  

لاد نجد المصمم قد استخدم عناصر والأبالحمام المشترك بين غرف 
الفرش الأساسي كاملة ولكن استبدل البانيو بحوض قدم بسبب أن 

ولو كان مهما أن يكون به بانيو فذلك ممكن  .شكل الحمام لم يساعده 
مكان بانيو القدم ووضع  هبين مكان كرسي الحمام والبوديبالتبديل 

نه سيحقق خصوصية أث وأنا أرى أن ذلك أفضل حي . ابانيو بمكام
  .بعاده عن البابإكبر لكرسي الحمام وأ

 أنبمجتمعنا المحافظ  لا يحبذحيث  .وهو العلاقة بين شباك الحمام والأجهزة  ألا إليهالتطرق  أحببت آخر أمر هناك
  .الحمام لتسهيل تجديد هواء الحمام يعلو كرسي أنبينما يفضل  .يكون الشباك يكشف منطقة الاستحمام 

  .لنموذجين السابقين لم ينجح المصمم بذلكوبا

يوجد تعارض بين ماسورة صرف 
البانيو وكرسي الحمام مما قد 

يضطر لتكسير ببلاطة الأرضية 
رض الحمام عن أرفع منسوب  أو

 .بقية البيت

كما يوجد تعارض 
بصرف البلاعة مع 
  العمود الخرساني
 وهو أمر لا يحبذ
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عرض الحمام  أنبانيو كما  أووبحمام البنات نجد المصمم لم يضع مروش 
سم من غرفة النوم ويوسع الحمام ٢٠.٤٠يأخذ  أن يمكنهضيق وكان 

  .بالشكل الذي يساعده على وضع بانيو 
  

 ىواك فتهنافيتعلق بتوجيه كرسي الحمام من الناحية الشرعية  في ما أما
 استدبارها أواتجاه القبلة  إلىعن توجيه كرسي الحمام  ىشرعية تنه

هناك  أنتجيز توجيه الكرسي في أي اتجاه طالما  أخرى ىواهناك فت أن إلاصحيح،  بإسنادنبوية  أحاديثبموجب 
  . انحراف بسيطكان الا أو حوائط حاجزة عن القبلة

شرعي عن مسألة استقبال القبلة  السعيد وهو باحث الباحث فضيلة الشيخ خالد أفادوبهذا الخصوص 
بيتا واتجاه دورات المياه فيها إلى  ىبن أواشترى  وكيف يتصرف من، واستدبارها في داخل البنيان وخارجه

  .. القبلة 
  

جاء أحدكم الغائط  إذا( من حديث أبي أيوب الأنصاري رضي االله عنه عن النبي صلى االله عليه وسلم أنه قال 
مشهور وقد جاء في آخره أنه قدم على الشام  هذا الحديث) تستقبلوا القبلة بغائط ولا بول ولا تستدبروها فلا 

إذا أبو أيوب . والاستدبار فقال فكنا ننحرف فنستغفر االله عز وجل فوجد مراحيض على هذا الوصف الاستقبال
الصحابة  لنوع من المخالفة ولم يرد عنالحديث وكيف نتعامل معه إذا وجد بنيانا فيه هذا ا له ممارسة لهذا

لوا أن واعلى ما هي عليه وح بيوت الخلاء إنما أبقوها أورضي االله عنهم أنهم قاموا بتغيير هذه الكنُف 
عن القبلة ثم الاستغفار بعد قضاء الحاجة وهذا  يعالجوا الموضوع على قدر الاستطاعة وهو الانحراف البسيط

، يكونوا في حال يظنون أنها لا ترضي االله عز وجل أويتعلق بقلوبهم  لاألحبهم من اجتهادهم رضي االله عنهم 
 رقيت يوما على بيت حفصة فوجدت(عمر رضي االله تعالى عنه الوارد في الصحيح يقول  وهناك حديث ابن

فريق العلماء أن هناك ت وهذا الحديث أخذ منه). الرسول صلى االله عليه وسلم مستقبلا الشام مستدبر الكعبة
المسألة هي موطن خلاف بين أهل العلم ولا ينبني  بين الاستقبال والاستدبار في البنيان وغير البنيان ولكن

خلالها أن يقوم الإنسان بتغيير هذا الأمر إذا وجد في بيته لكن إذا كان  عليها مسألة كبيرة أصلية يمكن من
قد  لكن من طرأ عليه هذا الأمر كأن يكون، قضيةلى له أن يراعي هذه الوأن يبني بيته فالأ الإنسان يريد
مطالبا بتغييرها لأن في  أنه اشترى بيتا على صورة المخالفة التي وردت في الحديث فهو ليس أواستأجر بيتا 

علاجاً آخر بالانحراف اليسير عن الوضع  هذا الأمر مشقة على الناس وإلزام الناس بأمور يمكن أن تعالج
أخرى يجب أن نراعيها وهي اعتبار أقوال العلماء الذين  وهناك مسألة، ضع الذي يوفقالذي يخالف إلى الو

 البنيان في الاستقبال والاستدبار وقد فهم هذا من فعل ابن عمر رضي االله عنهما وإن قالوا بالجواز المطلق في
إنه يجوز أن  كان بعض العلماء يشكك في صحة ذلك لكن الشاهد أن هناك ضوابط عند العلماء فيمن قال

ن الإنسان لا يلزم بأن يقوم بإزالته إالتغيير ف تستدبر في البنيان وهذا كله لابد أن يعتبر أثناء أوتستقبل القبلة 
العلم من قال بالجواز في مثل هذه المسألة فينبغي أن ترعى وأن يلتفت  تغييره من باب أن هناك من أهل أو

كانت  رحمهم االله تعالى ذكروا أن مسائل التغيير لما هو منكر إذاالجانب ولذلك من العلماء  إليها في هذا
فإنها تبقى على أصلها  المسألة هذه المنكرة ليست ذريعة إلى محرم وقد ورد فيها الخلاف بالجواز وعدمه

إذا كانت المسألة فيها خلاف بين  المنكر ويتساهل فيها ووجودها ليس مقصودا التساهل في وجودها وبقاء
هو غير جائز عند بعض العلماء إذا لم يتذرع به إلى أمر  وتحريمها الذي استخدم هذا الوجه الذي جوازها

يعلى في كتابه  وبتغييره ولا ينكر عليه في هذه المسألة كما ذكر القاضي أب محرم فالأصل أنه لا يلزم
السنة وغيره  في كتابه منهاج الأحكام السلطانية وقد أشار إلى ذلك شيخ الإسلام ابن تيمية كما أشار المعروف

بقضية وهي أن هذا الواقع من  ختمأوأريد أن  .من كتبه فينبغي على الإنسان أن يلاحظ مثل هذه المسألة
لا وإنما هي صفه من الصفات ... الغلو في التصرفات  أوالأحاديث هل المقصود منها هو التعنت في التغيير 

نستدبر هذا من تمام احترام هذه الجهة  أوألا نستقبل  كون عليها فينن وسلم أ التي أمرنا النبي صلى االله عليه
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، القبلة وجل قد ارتضاها لعباده عندما يتوجهون في عبادته وهي من شعائر االله عز وجل استقبال لأنه عز
ل الأمر على الاستحباب ويحم يعد من الأمور التحسينية التي يحمل فيها .ي القاصرة تفي نظر .وهذا الأمر 

الدالة على الجواز والتفريق بين البنيان وغيره ولكن  فيها النهي على الكراهة لا سيما مع ورود بعض الأدلة
الأمر دائما و أن يحرص على الكمال في تصرفاته وفي أقواله وأفعاله وأن  ينبغي على الإنسان أن يراعي هذا

  )٢( بحث عن الكمال وفق لما هو أكمل منه الإنسان كلما
  

  .درجة١٥ا التصميم نجد أن  وضع الكرسي ينحرف عن اتجاه القبلة بحوالي وذ
  بغرفة النوم الرئيسية غرفة ملابس  لوالأبالطابق  أيضانجد 

ويعتبر موقعها  .الخزانات التي ستركب ا  إلىوهذا الرمز يشير 
 .نظرا لقرا من مدخل الغرفة والحمام بنفس الوقت  ابالتصميم جيد

تنفذ بدون شباك يساعد على ويتها  أنالغرفة يمكن  هذه أنكما 
غرفة ذات خصوصية عالية جدا ويفضل  لأاطبيعيا ،  وإنارا
  .صناعيا نارا وويتهاإن والكثير

البلكونة وهو عنصر معماري دخيل  أوكما نجد ذا الطابق التراس 
لغرض  لاستخدامهويلجأ الكثيرون منا  .المترل  ابأصحائيا من قبل  لا يستخدم الأحيان وبأغلب .على مجتمعنا 

  .ذا التصميم لوضعهالمصمم  دعاوهو ما  .ديكور بالواجهة 
  

  
تمكننا  أخرىتكلفة مادية صرفت بغير مكاا وكان يمكن معالجة الواجهات بعناصر وتصاميم معمارية  أجدها أنا

  .منها وظيفيا الاستفادةمن 
  

  

  
  
 جريدة الاقتصادية . الشيخ خالد السعيد) ٢( 
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رسمت ) غرفة الغسيل والخادمة والدرج والحمام(حوائط الملحق أنلملحق السطح  الأفقيسقط بالم هظنلاحما  أهم

  فما السبب؟؟؟ . الأزرقور السطح باللون سرسم بينما  الأسودحوائطها باللون 
متر وبالتالي خط القص لا يمر فيه بينما يمر بحوائط الملحق لأا ١.٢٠ ارتفاعهالسبب يكمن بأن سور السطح 

رسمنا كل خط نراه أسفل خط القطع باللون الأزرق ما عدا الأبواب وبالتالي نكون قد . فاع طابق كامل بارت
  .أخرى كي نميزها اوالنوافذ أعطيناها ألوان

 .لة البوابة ظبم والأزرق الأبيضغير  بألوان أخرى اولكن نجد خطوط
التي  ةلظوذه الم .الرغبة للتنويه بوجود عنصر زخرفي  إلىيرجع ذلك 

الذي سيثبت  الأحمربالقرميد  الأحمرتعلو المدخل الرئيسي رمز للخط 
  .عليها

في والسبب  . أيضارمز موقع المسقط الرأسي تكرر لدينا هنا  أنكما نجد 
ذلك هو توضيح مكان اية خط القطع للمسقط الرأسي الذي سأقوم 

  .لاحقا بشرحه
  
  

لسطحمسقط أفقي ل  
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تكبير الحمام ب أن يقوم لىوالأبانيو بغرفة الخادمة وكان  أوبدون مروش  اصغير ااستخدم حمامالمصمم  أننجد  أيضا
  .الخادمة على حساب غرفة نوم

كما نلاحظ عدم وجود رمز القطع بالسلم لأنه لم يعد مستمرا  
  .للأعلى وما نشاهده منه يقع بالأسفل

ـ الذي يمر بالدرج وينتهي بسهم ـ الخط الأزرق  أنكما 
السلم وهو رمز مهم ويتكرر بكل يوضح اتجاه الصعود ب

  .لاحظناالسلالم لو 
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بينما ملحق  .يتضح أن المبنى الرئيسي للفيلا يرى من ارتفاع اكبر منه  .نجد بالموقع العام بعض الأمور الاستثنائية 

د أوهنا  .ع ملحق سطح المبنى الحوش الذي هو بمثابة ارتفاع الطابق الأرضي تتضح حوائطه وكأا أعلى من ارتفا
أن أشير إلى أن المصمم ونظرا لعدم توضيحه لملحق الحوش بمخطط الطابق الأرضي لجأ لأسلوب آخر من 

 .الحديقة مع المسقط الأفقي للسطح  أوحيث جعل تفاصيل تصميم ملحق الحوش  .التوضيح بالرسم الهندسي 
ويفهمه  مقبول هلكن زيواوهو أسلوب تج .) ه والبيارةخزان الميا(كما جعل ما تحت الأرض أيضا يتضح به 

افصل المبنى عن ملحق الحوش واعتبر كل  هولكي تتمكن من فهم .عليه  اعتادوان بشكل سريع لأم والمهندس

امالموقع الع  
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متر ١.٥وللحديقة على ارتفاع  .المبنى الرئيسي بأعلى من منسوب دروة ملحق السطح  .بمنسوب مختلف  امنهم
  .تخيلهان أن عليناهي معقدة بعض الشيء ولكن  .السيارة بمتر  جوأعلى من سقف قرا .لملحق الحارس 

ويقصد بالمناسيب الفرق بالارتفاع " .من الأخطاء التي ارتكبها المهندس بمسقط الموقع العام عدم توضيح المناسيب 
" نايوجد سلم ولو درجتلا "وبالتالي نجده قد اخطأ بجعل ملحق الحديقة بنفس منسوب الحوش " بين أي نقطتين

ميول للحوش من ظهر الموقع إلى الواجهة لصرف مياه الأمطار والغسيل باتجاه البوابة  هناككما يفترض أن يكون 
سم على الأقل لحماية الحديقة من تسرب مياه ٣٠ ـالرئيسية التي يفترض أن ترتفع عن منسوب الشارع ب

أي كلما ابتعدنا عن الباب الرئيسي باتجاه الداخل يرتفع % ١الشارع إليها ، ويكون الميول بالحديقة بنسبة 
وقد يؤثر هذا الميول بعدد الدرجات لكل مدخل فقد يكون لمدخل الضيوف ثلاث  .سم ١منسوب البلاط 

  .درجات بينما نحتاج إلى درجتين فقط لمدخل العائلة ، ولو قام المهندس بدراسة المناسيب لما وقع ذه الأخطاء
الزراعة ليتم مراعاة ذلك بتمديدات الري وكذلك  أماكنفترض تصميم الحديقة بشكل كامل ويحدد كما كان ي
  .المدفونة مثل الخزان والبيارة وغرف التفتيش والتمديدات الكهربائية والصحية المشاءاتبمناسيب 

 موضوع هعليلندرس  أخرىلفيلا  أفقيلمسقط  انموذج سأطرحشرح بقية مخططات هذا المشروع  انتهاءوبعد 
  .المناسيب

العمق "ولا يظهر به البعد الثالث " طول بارتفاع" الأبعادهو رسم ثنائي : "Elevation" واجهة المشروع/ ٢- ٤
  .الأربعيرى من الجهات وتوضح الواجهات تفاصيل الشكل الخارجي للمترل والذي " الدخول والبروز أو

واجهات  أربعمن  أكثر هيكون لدي أنويمكن  مستطيلا أو اكان مربع إذاواجهات  أربع الأقلولكل مشروع على 
  .قلأ أو أكثر أو...  اسداسي أو ونجنتايالبمثل مبنى  اكان المبنى خماسي إذا
وبمشروعنا الذي نحن بصدده والذي عرضت  .واجهات  أربع هناكم المشاريع للمساكن الخاصة تكون ظبمع

  :رضها بما يليواجهات سنستع أربع هناكسابقا  الأفقية همساقط
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ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

بالصورة  هالارتفاعات الموضح على يمين الرسومات وقد تم تكبير دليلهو  امشترك اعنصر الأربعنجد بالواجهات 
  .التالية
م بالطابق ٣.٣٠الارتفاع بين منسوب البلاط والسقف هو  أننجد 

  .سم٢.٨٠لحق السطح وبم لووالأ الأرضي
لعمل  لووالأ الأرضيقف مساحة كافية بس إتاحةوذلك بسبب 

 ام التكييف ذا المبنى هو سبليتظن نأحيث  .تمديدات التكييف 
  .الحمامات بأسقفضخ مثبتة  وأجهزةخلال دكت  ويعمل من دكت
هذا  أنام اقتصادي يجمع بين السبليت والمركزي ، كما ظوهو ن

الجبسية الساقطة  الأسقفالارتفاع هو المناسب لعمل ديكورات 
  " المخفية ءةالإضا"
  

تحسب  ةيجابيإوهي نقطة  .سم للبلاط ١٠كما روعي بالارتفاعات 
للمصمم ، لأن حساب الارتفاعات مهم جدا لتقدير عدد الدرجات 

من خبرة جيدة  إلالا ينبع  الأمرومراعاة مثل هذا  .بالسلم وارتفاعاا 
 الأرضيالارتفاع للطابق  إجماليوبقسمة  ٢٢حيث تبلغ عدد الدرجات 

قائمة الدرج ستكون  أنعلى الارتفاع بعدد الدرجات نجد  لوالأ أو
  سم١٥

  لقائم الدرجة.. سم ١٥= درجة ٢٢÷م ٣.٣٠
  .سم ٣٠مناسبة لدرجة نائمتها  الأكثروهو المقاس 

  

 .خر يف مدمجة بالحوائط وتمر من سقف لآلجأ المصمم لعمل تمديدات التكي فقد. أخرىولكن تنبع لدينا مشكلة 
ر صغيرة ذا المبنى وامن ةيتم توفير ثلاث أن الأفضلكان  .تمديدات الصحي كانت بالواجهات  أنبقا وقد رأينا سا

لتحسين مظهر الواجهة وسهولة  أفضللكان  لو تم ذلك. ليتم تجميع مواسير الصرف والتغذية والتكييف ا 
  .الصيانة مستقبلا

واجهة غربية  لأالقد تجاهلها المصمم  ؟أا فقيرة نشعر ب ألا ؟نعة قم ٣هل الواجهة رقم  .سؤال آخر  هناكو
غرفتي  هناكسنجد   .بالتصميم الداخلي  اأي عيب بالواجهات سيعكس عيب إن .وجانبية وتشرف على جار 

شبابيك على الواجهة لنسمح  الماذا لم نفتح لهم . تشرف على هذه الواجهة جنوبية والأخرىشمالية  ةواحد ،نوم
ولكنها ستسمح بدخول الشمس لهذه  ،غربية  أااعلم  أنا ؟ذه الغرف بوقت الغروب تدخل ه أنللشمس 
  .يتم تشميس غرف النوم أنومن المهم صحيا  .من الشمالية والجنوبية  أكثرالغرفتين 
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ولا يظهر به البعد الثالث " طول بارتفاع" الأبعادهو رسم ثنائي : "Section"ٍ )القطاع(المسقط الرأسي / ٣- ٤
 ان القطع به يكون رأسيأويختلف عنه ب الأفقيالمسقط  يشبه هوهو بفكرة رسم .من المبنى  اوتوضح جزء" مقالع"

  .نقطة بداية ونقطة اية ، نقطتينبين 
حادة  آلة وكأاكل المبنى مارا بالسلم  لغرب قاطعاإلى ايمتد من الشرق  هنجد A.Aع اقطلرمز ا إلىرنا ظفلو ن

  :الرسمة التالية أوونتيجة القطع سينتج الشكل  . النقطتينتلك  قطعت المبنى رأسيا بين

  
  .قطعنا بمكان خط القطع بالمساقط الأفقية ونظرنا باتجاه سهم رمز القطع الذي يمتد بطول المبنى أنناونجد 

  
  :المخططات إكمال: خامسا

 يعمل ،وموافقة المالك لها) طاع وواجهات وق أفقيةمساقط ( بعد اكتمال المخططات الابتدائية التي ذكرت سابقا 
  .والكهربائية والصحية والميكانيكية  الإنشائيةالمخططات  إكمالعلى المكتب المصمم 

وفي حالة رغبة المالك عمل تصميم ديكورات المترل فأفضل فترة لذلك هي فترة عمل المشروع الابتدائي ليتسنى 
والتي يمكن أن يبدأ ا بعد اعتماد المشروع الابتدائي  ،يم الديكورات بالمشروع الابتدائيللمصمم مراعاة تصم

   .وقبل البدء بالمشروع النهائي ليتم مراعاا ببقية المخططات الإنشائية والصحية والكهربائية
  :المشروع الابتدائي يحتوي على المخططات التالية إذا

ضافه للوحة الموقع إ الأجهزةو الأثاثيوضح ا توزيع  أنويفضل  لكافة طوابق المترل أفقيةمساقط  - ١
  .السيارة جعليها الملاحق والخزان والبيارة وقرا االعام موضح

 .واجهات أربععدد  - ٢
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 .يمر من منطقة السلم الأقلسي واحد على أقطاع ر - ٣
يشبه صورة فوتوغرافية   . الأبعادوهو رسم ثلاثي ( يطلب من المصمم عمل منظور  أنيمكن للمالك  - ٤

  ) أفضلبشكل  لكا الماهليفهم للواجهات
  

  :ويحتوي المشروع النهائي للمترل على المخططات التالية
يجب توضيح جميع الأبعاد والمناسيب واتجاه الشمال على جميع المخططات  .المخططات المعمارية  - ١

 :وهي تشمل .المعمارية 
الس  یارات  ن ، ومواق  فورواالأرض وموق  ع البن  اء ونس  بتھ والمج   مخط  ط الموق  ع الع  ام موض  حاً علی  ھ ح  دود    •

    .والمداخل والمخارج ، وعروض الشوارع والارتدادات والمناسیب المختلفة للأرضیات المحیطة بالمبنى 
ل التش طیبات  واالمساقط الأفقیة للأدوار المختلفة موض حاً علیھ ا جمی ع الأبع اد والمناس یب ومقی اس الرس م وج د         •

    .اللازمة
    . )تشطیب الواجھات( ھو الخارجيبوأنواع مواد ال كامل واجھات المبنى موضحاً علیھا الارتفاعات •
قطاعات معماریة توضح الأفكار التصمیمیة على أن یكون أحدھا ماراً بال درج ، وتوض ح عل ى ھ ذه القطاع ات       •

  . المواد المستخدمة لتشطیب الأرضیات والأسقف والحوائط وكذلك الأبعاد والمناسیب 
    ) .لخ إ…… یل السلالم والأرضیات والحمامات مثل تفاص( التفاصیل المعماریة اللازمة  •
 .بشوارع مھمة تطلب البلدیة عمل منظور للواجھة الرئیسیة والواقعةببعض المشاریع  •

 :وتشمل . الإنشائيةالمخططات  - ٢
ر والأبع   اد واالمخطط  ات الإنش  ائیة للأساس   ات والمی  د والج   دران الاس  تنادیة والأعم   دة موض  حاً علیھ   ا المح         •

    .زمة والتفاصیل اللا
ل التسلیح والتفاصیل التي تشمل القطاع ات المختلف ة   وامخططات تسلیح أسقف الأدوار المختلفة والسلالم مع جد •

    .والأبعاد وتسلیحھا وكیفیة توزیع الحدید 
    .مخططات الخزان الأرضي والخزان العلوي شاملة تفاصیل تفرید حدید التسلیح وكذلك العزل المائي  •
    .شاملة تفاصیل تفرید حدید التسلیح وكذلك العزل المائي ) البیارة ( ف الصحي مخططات خزان الصر •
    .مخططات الأسوار شاملة تفاصیل حدید التسلیح  •
    .التفاصیل الإنشائیة اللازمة على أن تكون شاملة الأبعاد وتفاصیل التسلیح •
  .بیة وتقریر دراسات التربة المذكرة الحسا •

 : تشملو .المخططات الكهربائية  - ٣
    .مخطط توزیع وحدات الإضاءة مستقل لكل دور من أدوار المبنى  •
    ).، سخانات  حوامربرایز عادیة ، مكیفات ، ( مخطط توزیع القوى  •
    .والساعات) داخلي / خارجي ( مخطط الھاتف وھوائي التلفزیون وشبكة الاستدعاء  •
    ) . وجد إن( مخطط لشبكة إنذار الحریق  •
  . ض المبنى مخطط شبكة تأری •
    ) .حسب الحاجة ( مخطط لمانعة الصواعق  •
    .مخطط لوحات التوزیع  •
    .مخطط مسار الكابلات  •
   .لكل نظام من الأنظمة المستخدمة في المبنى )  RISER DIAGRAM( المخططات الأحادیة  •
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 :وتشمل .المخططات الصحية  - ٤
ة بالتمدیدات وغرف التفتیش وربطھا بالمبنى مع علیھ مناسیب الشوارع والمواسیر الخاص امخطط عام موضح •

    .التصریف العمومي 
یة انفراجھا من وإلى خزانات المیاه العلویة واالوصلات وزالمساقط الأفقیة لخطوط المواسیر وأقطارھا وجمیع  •

    .والسفلیة 
رھا إلى خزان مخطط الأعمال الصحیة موضحاً علیھ مختلف أنواع التركیبات والمواسیر المستخدمة وأقطا •

    .الصرف الصحي 
    .مخطط تفصیلي لغرف تفتیش ملحقات المواسیر والغطاءات  •
مخطط للسطح موضحاً علیھ میول تصریف الأمطار وأماكن التصریف وأقطار الأنابیب المستعملة بھا واتجاه  •

     .الصرف 
 .التفاصیل اللازمة للأعمال الصحیة   •

 :وتشمل .المخططات الميكانيكية  - ٥
    .أي أجھزة میكانیكیة مستقلة لكل دور من أدوار المبنى  أوتوزیع وحدات التكییف مخطط  •
    .مخطط لمسارات وأحجام مجاري التكییف المركزي  •
    ). ح ، سخاناتوابرایز عادیة ، مكیفات ، مر( مخطط توزیع القوى  •
    ) . وجد إن( مخطط لشبكة ونظام إطفاء الحریق  •

  

وهي عبارة عن  .ل الكميات والموصفات واجدبعمل  البدءالمشروع النهائي تلي مرحلة اعتماد  أن يفضل
لى جدول يوضح كافة بنود تنفيذ المشروع مع تحديد نوع مواد التنفيذ وطريقة تركيبها والأفي  . ينكراست

ة عن ا مجموعة المواصفات الفنية بجميع بنود الأعمال ؛ وهى عبار) كراسة المواصفات(وكمياا ، والثانية 
 ل الكميات كما تحتوي علىواشروط المشروع وشروط تنفيذ ومواصفات جميع بنود الأعمال السابق ذكرها بجد

ل والمهندس وهى دستور العمل والفيصل بين وامجموعة الشروط المنظمة للعمل والعلاقة بين المالك والمق
هندس المشرف حيث تحدد كل عناصر تنفيذ ل التنفيذ والموابالتعاقد مع مق تانمفيدالكراستان  وهاتان. الأطراف

ل والمالك واالمشروع وكمياا مما يسهم في تحديد التكلفة الفعلية للمشروع وتسهل على المهندس المشرف والمق
 أنيمكن  إاوالجودة المطلوبة ، كما  ينتنفيذ المشروع بشكل سلس ودقيق يضمن تنفيذه بالتكلفة والوقت المحدد

ل واالمق أوبالوقت والجهد وضمان الجودة بعدم ترك مجال للمشرف  تغطي تكلفته أنع ويمكن تحكم مسار المشرو
  .وتفاصيل التنفيذ بتنفيذ الاشتراطات الواردة ةمحصور أدوارهمكون ت وإنماللاختيار 

  

  :)الميزانية الشبكية(دراسة المناسيب / سادسا
ونقصد بكلمة مناسيب تلك الارتفاعات  .رع المحيطة ا الميزانية الشبكية تدرس مناسيب الموقع الداخلية والشوا

تكون بسيطة  أنوالتي يمكن ) داخل الموقع والمنطقة المحيطة به مثل الشوارع( الأرضوالانخفاضات بسطح 
  .بالمناطق المنبسطة وكبيرة بالمناطق الجبلية والوعرة
  :وتفيدنا دراسة المناسيب بالمناطق الوعرة بما يلي 

  .وبالتالي نستطيع تحديد التكلفة لذلك .التكسير بالصخر لتسوية الموقع  أوالحفر تحديد كمية  - ١
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 .تحديد منسوب التأسيس والعلاقة بين المدخل والشارع  - ٢
في تكييف المبنى حسب شكل الأرض وعدم الرغبة في  ةالرغبمراعاة ذلك بالتصميم المعماري في حالة  - ٣

 .تسوية الموقع
غلب المواقع فتفيدنا في تحديد مناسيب الشوارع المحيطة وبالتالي يراعى ذلك بالتصميم أبالمناطق المنبسطة مثل  أما

ومن ثم ربط بقية المبنى مثل ) زعجالمبالقدر الكافي وغير  هرفع(ا المعماري من حيث ربط المدخل الرئيسي 
  .الحديقة ومداخل المترل الداخلية بالمدخل الرئيسي من خلال سلالم وميول مطري صحيح 

  

انخفاض كل نقطة  أوويتم عمل الميزانية الشبكية من خلال تقسيم الموقع إلى مربعات صغيرة ويتم تحديد ارتفاع 
والتي ) نقطة الصفر(وذلك بعد تحديد نقطة مرجعية  .بواسطة مهندس مساحة باستخدام أجهزة مساحة خاصة 

يتم فوإن كان الشارع غير معبد  . فيلان تكون على سطح الإسفلت بالشارع أمام المدخل الرئيسي للأيفضل 
  .رصيف فيلا مقابلة أوإنارة  قرب سطح صلب مثل قاعدة عمودأوضعها على 

  .بالتصميم المعماري لمراعاة ذلك بالتصميم المعماري البدءوهذه المرحلة من المهم تنفيذها قبل 
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  :دراسة وتحلیل لمقومات التصمیم المعماري
 .الصحي  .الاجتماعي (مثل  أخرى بعادأالمسكن من  إلىالتصميم دعونا ننظر  مناقشة أتممنا أنوبعد  الآن

وكذلك الرغبة في  .والتنفيذ  وعناصرهوحيث أن دواعي الدراسة والتحليل مترابطة بين التصميم ) الاقتصادي
ناقشة هذا سأقوم بم .توضيح كافة نتائج تأثير المقومات السلبية والايجابية للتصميم المعماري على المشروع 

  :تصميم المشروع السابق ظروفشمولية بحيث يتعدى  أكثرالموضوع ببعض الجزئيات بشكل 
  :البعد الاجتماعي / لاأو

 أفرادبين  الإنسانيةالعلم المفسر والمحدد للعلاقات  لكونهلفن العمارة  الأساسيةيعتبر علم الاجتماع من الركائز 
مما يساعد المعماري على تلمس احتياجات الفرد واتمع  واتمع ككل وبين هذه النواة) عنواة اتم( الأسرة

  .المدينة ككل أوالحي  أوبالتصميم المعماري للوحدة السكنية 
واتمع وهذا الضعف ناتج عن عدة  الأسرة أفرادعصرنا الحالي ضعف العلاقات الاجتماعية بين في ومن الملاحظ 

  : أهمهاعوامل 
  .ل الاتصالات الذي زاد من ظاهرة الانعزال الاجتماعيالتقدم الحاصل بمجا - ١
 أفرادكثيرا بدعم الروابط الاجتماعية بين  اهتمعدم مراعاة موروثنا الديني والثقافي والعمراني الذي  - ٢

لتلك الدعائم  التي افتقرتالأسرة واتمع ، واللجوء لمواكبة الغرب بتخطيط مدننا وتصميم بيوتنا 
 :م علاقتنا معالتي تحك الاجتماعية

 عن رعيته، والرجل راع في ومسئولعن رعيته، الإمام راع  مسئول راع، وكلكم كلكم(:  الأسرة أفراد+ 
عن رعيتها، والخادم راع في مال  ومسئولةبيت زوجها  راعية في عن رعيته، والمرأة مسئولأهله وهو 

عن رعيته،  ومسئولمال أبيه والرجل راع في : وحسبت أن قد قال  : قال. عن رعيته ومسئولسيده 
 :المحدث  .  صحیح حديث  .  بن عمر عبد االلهسالم بن  :يواالر )عن رعيته ومسئولراع  وكلكم

  893 الرقم أوالصفحة   .  الجامع الصحیح :المصدر  .  البخاري

 حديث  .  بن عمر عبد االله :يواالر  )بالجار، حتى ظننت أنه سيورثه يوصيني ما زال جبريل(: الجار + 

   6015 الرقم أوالصفحة   .  الجامع الصحیح :المصدر  .  البخاري :المحدث  .   صحیح

 )من وصلك وصلته، ومن قطعك قطعته: الرحمن، فقال االله  شجنة من الرحم إن(  :الأقارب والأرحام + 

  5988 الرقم أوالصفحة   .  الجامع الصحیح :المصدر  .  البخاري :المحدث  . صحیح حديث  .  أبو ھريرة :يواالر

صلى االله عليه وسلم خطب الناس يوم فتح مكة فقال يا أيها الناس إن االله قد  أن رسول االله( :اتمع + 

على االله  عبية الجاهلية وتعاظمها بآبائها فالناس رجلان بر تقي كريم على االله وفاجر شقي هين أذهب عنكم

 شعوبا من ذكر وأنثى وجعلناكم خلقناكم يا أيها الناس إنا{قال االله  والناس بنو آدم وخلق االله آدم من التراب
 صحیح حديث  .  بن عمر عبد االله :يواالر  }أكرمكم عند االله أتقاكم إن االله عليم خبير لتعارفوا إن وقبائل

  3270 الرقم أوالصفحة   .  صحیح الترمذي :المصدر  .  الألباني :المحدث  .
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عوامل أخرى بالبعد الاجتماعي  هناكقد تؤدي إلى ضعف العلاقات الاجتماعية ، ولكن  ما سبق ذكره من عوامل
ها قوة العلاقة الاجتماعية ءأيضا على أفراد الأسرة واتمع ويكون السبب ورا اتأثيرها سلبيبالتصميم قد يكون 

 أورات السكنية واا أوسرة والتي تتمثل بانحراف الأبناء بسبب نشوئهم ببيئة اجتماعية سيئة سواء داخل الأ .
ومهمة رب الأسرة هي توفير البيئة الاجتماعية الصالحة لتربية أبنائه بحسن اختيار  .حتى محيط الزملاء والأصدقاء 

والمترابطة اجتماعيا وتصميم المسكن بأسلوب يمكنه من زيادة الترابط  رات الصالحةواا يموقع المسكن ذ
  .ة ويسهل على رب الأسرة مراقبة أبنائه بالشكل المناسبالاجتماعي بين أفراد الأسر

  :البعد الصحي/ ثانيا 
  :الكهرومغناطيسية/ ١- ٢

ثة يلطغيان طرز البناء الحد وعرضهالإنسان التقنية ، ) إبداعات ( و ) المدينة ( عتداءات بيوتنا عرضة لا أصبحت
الكهربائية  والأخطر من هذا وذاك ، تلك الأسلاك ،من الاتساق البيئي لفن العمارة  التي تم بالجماليات أكثر

رة لمساكننا التي لا تفتأ تلوث أجواءنا بالموجات واا المحمولالهاتف  إرسالوتقوية  وأبراج كهرباء الجهد العالي
من  ، بل إن التيار الكهربائي المترلي يساهم بدوره في تلويث أجواء منازلنا من الداخل بما يبثه ةالكهرومغناطيسي

 لموجات كهربائية ومغناطيسية ، فلا عجب إذاً إذا ما رأينا أنفسنا نعاني من الأرق واعتلال الصحة وتبد
البيولوجي لكل خلية من خلايا أجسامنا ، ويعيق  يخل بالتوازن الكهرومغناطيسيالتصرفات ، ذلك أن التلوث 

  .الوراثية التي نخلفها لأنسالناقدرتنا المناعية ، وتمتد آثاره مع الزمن لينال حتى من شحنتنا 

  :المبنى وتوجيهموقع / ٢- ٢
 هناكو .وحسن اختيار الموقع له تأثير بالغ على صحة وسلامة ساكنيه  ،الأرضتبدأ عملية بناء المسكن بشراء 

  :ينبغي مراعاا عند اختيار موقع المسكن أمورعدة 
  .المنحدرات والطرق السريعة وأطرافالبعد عن مجرى السيول  - ١
 :البعد عن المواقع الملوثة بيئياً والتي تكون قريبة من  - ٢

تقوية الهاتف النقال ومسارات خطوط كهرباء الضغط  وأبراجوالتلفزيون  الإذاعةمحطات + 
  .العالي وغرف الكهرباء المنتشرة بكل شوارعنا

  .الجوية والبحرية ءالمواني+ 
  .محطات البترين+ 
  .الصرف مياهمعالجة  مقالب التخلص من النفايات ومحطات+ 
  .تربية الحيوانات أو بيع كناأم+ 
  .الأتربة أونوع من الغازات  أيمعامل تنفث  أومصانع + 
  .مستنقعات+ 
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  .ورش ا مواد قابلة للاشتعال أومعامل  أومخازن + 
  .فيهاالرياح السائدة المرغوب  أوالشمس  أشعةالبعد عن المواقع المحجوب عنها  - ٣
) الكتل(والشكل  التوجيهبالتصميم المعماري من خلال  الجيدةوقع البيئية استغلال مقومات الم - ٤

لبعض العناصر المعمارية التراثية التي تساعد بالاستفادة من  إضافة انووالأوحجم الفتحات  وأماكن
 )الخ...ملقف الهواء ، الشخشيخة ، الفناء الداخلي( هذه العناصر  أمثلةالعوامل البيئية الجيدة ومن 

وهي تتم كما  .في التأثير الضار للعوامل البيئية السلبية على المسكن من خلال التصميم المعماري تلا - ٥
 .ذكرت بالفقرة السابقة

لة اختيار موقع بضواحي المدينة والبعد عن منتصفها وتفضل الجهة التي يكون اتجاه الرياح وامح - ٦
لضواحي الشمالية والشمالية الغربية ومثال ذلك بمدينة جدة بالسعودية تفضل ا .السائدة من جهتها 

 .ا شمالية غربية السائدةالرياح  أنبسبب 
العناصر التي تلزم لتحقيق  أهمووية طبيعية نظيفة وهي من  إنارةمفيدة لتحقيق ) ٣.٤.٥.٦( الفقرات الأربع
  .بالتوفير بالطاقة الكهربائية بقدر كبير جدا لإسهامها إضافة ،صحة المسكن 

  

  :ثرات النفسيةالمؤ/ ٣- ٢
  :ونبدأ بالمؤثرات السلبية .الة النفسية لدى سكان المترل تحسن الح أوتسيء  أنيمكن  مؤثراتعدة  هناك

خط غير (فصعوبة الوصول للموقع  .من هذه العوامل ما يتعلق بالموقع والجوار من الناحية التخطيطية  .١
( اليومية  الأساسيةمن الخدمات  هعدم قرب) مع ضيوفكم  بإحراجكمعنوان صعب يتسبب  ـمعبد 
مثل  الأطفالللعب  منةآ أماكن، مكان العمل ،  الأبناء، المسجد ، مدارس  تالسوبر ماركمثل 

المترل ، ومن المؤثرات  النفسي لسكان العبءهذه الأمور لو لم تتوفر ستزيد من قدر ) الحدائق العامة 
بالفقرات  إليها أشرتالتي  الأخطاءما ورد بأحد  السلبية على الحالة النفسية للسكان عدم توفر بعض

  .ذا الموضوع  الأخرى
  : أمثلتهاالمحيطة بموقع السكن ومن  الأخرى الإزعاجعناصر  .٢

  .جار السوء+ 
  .تليها جميع المدارس .للمرحلة المتوسطة والثانوية بشكل رئيسي  أبناءمدارس + 
  .لمسكنقرب ا بازدحامخاصة تتسبب  أوجهة حكومية  أي+ 
  .مزعجة أصوات أوتصدر روائح  .لخ إ....  مستنقعات أومصانع  أومعامل  أوورش + 
  .بشكل عام) تزوجينالمغير  (العزوبية  أومساكن العمالة الوافدة + 
  .كشف بصري من الجوار للمسكن+ 

  :من العوامل السلبية على الحالة النفسية والتي تتعلق بالتصميم المعماري  .٣
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اة تصميم المسكن للعوامل البيئية للاستفادة من الجيد منها وتجنب السلبي منها مما يشكل عدم مراع+ 
  .على السكان اومادي انفسي عبئا

وهذا  .عدم مراعاة العادات الاجتماعية والظروف الاقتصادية والخلفية الثقافية الخاصة بالأسرة + 
السعودية والعالم العربي شعب  فينحن  :جز شرحهأول أن واولكن سأح .موضوع به مبحث كبير 

السعودية بخصوصيتنا الكبيرة جدا والنابعة من شريعة الإسلام بموضوع في مضياف جدا ونتميز 
خلل ذا الفصل سيشكل  وأي . الأسريمما يدفعنا لفصل قسم الضيافة عن القسم . .الحجاب 

ببعض التصاميم مما تسبب در  ذا الفصل أفرطناالمشكلة تكمن بأننا .. على السكان  انفسي اضغط
  .اقتصادي كبير 

  
يمكن للتصميم المعماري أن يضعف من قدر الاتصال بين الأبوين والأبناء مما قد يتسبب بانحرافات + 

نفسية كبيرة بفترة  اضغوطلهم وللأبوين  سلوكية وخصوصا بفترة المراهقة مما قد يسبب أواجتماعية 
ر قدر اكبر من اللازم من الخصوصية بغرف الأبناء مما يجعلهم بعض المساكن توففي فنجد  .لاحقة

الخروج من  أوكما يمكنهم الدخول  .نادرا إلاباء لآيقضون كل وقتهم بالمترل بداخلها ولا يقابلون ا
يعتقد البعض أن تلك الميزة  .وهنا مكمن الخطر نحة المخصصة لهم دون علم الأبوينالأج أوالحجرات 

ولكنها على العكس ويمكن أن تكون  ،راحتهم وإسعادهم إلى  يؤدياهية أكثر مما ستشعر الأبناء برف
نصح رب الأسرة عند إعداد البرنامج الوظيفي بتجنب هذه أالسبب بانحرافهم ، بكثير من الأحيان 

من تمديدات التلفاز والتلفون وتكون بجناح يجمع معه غرفة نوم  االحرية بجعل قسم النوم للأبناء خالي
  .الأسرة ويكون للجناح باب خاص يمكن قفله وقت النوم رب 

  
الضيق بمساحة الحجرات يشعر بعدم  أنحيث  .الحجرات لها دور كبير بالحالة النفسية  وألوانحجم + 

مما قد يسبب بعض  تالحجراواستعمال تلك  الإقامةهذا مسكن العمر فستطول به  أنوحيث  .الراحة 
بالحالة  أيضا امهم افهي تلعب دور)  وأثاثدهان ( الحجرات  لوانأمن ناحية  أماالضغط النفسي، 

  :ردها تالياًأوفكل لون له خصائص تساعد على حالة مزاجية معينة س .النفسية 
من أجزاء  ية وركنواتأثير الألوان في المكان يكاد لا يضاهيه تأثير آخر، حيث نلمس ذلك في كل ز

إلى أخرى، وتتعدد الألوان في  في مزاج الإنسان وتحويله من حالة المترل، فالألوان هي الكفيلة بالتأثير
... إيجابا أوالذي ينفرد به في التأثير سلبا  تأثيراا بتنوع نماذجها، فلكل لون فعله وسحره الخاص

الألوان المقتبسة من الطبيعة التي تحيط بنا من كل جانب، كلون  ونعني ا ـ وتتميز الألوان الطبيعية
فهي أعظم قدرا ومكانة في عالم الديكورات ... بخصوصية تميزها عن غيرهاـ  والحجر والترابالخشب 

  .نفسها قوا من الطبيعة ةلها من تأثير مستمد الحديثة، لما
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لهذه الألوان المنتشرة والكثيرة بكثرة ألوان الطبيعة، مثل الألوان  وفي ظل إمكانية الاختيار الواسع
 لرمادي لون القش والحجر والألوان الغامقة تصبح الديكورات المكسوة ا فيالبيج وا الساطعة كلون

جوهرها، وكذلك إلى الوحدة  وتجسد ألوان الطبيعية الأبعاد الحية لمدلولاا وتستند إليها في.. تألق دائم
  .والتجانس، وتجلب الراحة والطمأنينة

ض في كثير من المواضع إلا إذا امتزجت مع هذه الألوان لا تتناغم مع بعضها البع وعلى الرغم من أن
الديكورات،  حية أخرى، كالألوان المساعدة، لكنها تتمتع بميزة الانتعاش والحيوية التي تبعثها في ألوان

االمكونة من مفردا.  
يكور، عتبر أبرز العناصر الأساسية للدالمترل، وت وهكذا تتناسب الألوان الطبيعية مع مختلف أجزاء

  .اللازمة ليتمتع ا الصالون وغرفة النوم والمطبخ، وبقية أجزاء المترل راحة والحيوية والبساطةوتجلب ال
  

   :البعد الاقتصادي/ ثالثا 
، فهل تعني بالضرورة المسكن "اقتصادي"والمطورين حول كلمة  ونقاش بين المهندسين والمعماريين جدل هناك

  عن الزخرفة والفخامة أم ماذا؟  البعيدلمتدنية الجودة ا اذ أو ؟التكلفة قليل أو" المتواضع"
هو المسكن الآمن والمريح : "محاضرة للمعماري عبداالله الثروة  لاً المسكن الاقتصادي وكما جاء فيأونعرف 

جودة  الاحتياجات ثم الرغبات الحالية والمستقبلية لساكنيه ويتم امتلاكه بأقل تكلفة وبأفضل والذي يلبي جميع
  .خدامه بأفضل تكلفةويمكن است

، فالأمر ) جميع الاحتياجات والرغبات الحالية والمستقبلية( عبارة وحيث أن محور النقاش والجدل يحوم حول 
تتكون  واضحة للإقناع، وقد يتنافى هذا مع التخطيط الاستراتيجي بعيد المدى لأسرة إستراتيجية فعلاً يحتاج إلى

مستقبلاً لإنجاب طفلين آخرين  صاحبتها أويهدف صاحبها ) جة وطفلزوج وزو(أفراد  ٣في الوقت الحاضر من 
تعمل فهل هناك مجال لإسكان السائق والخادمة في  وإن كانت الزوجة. ومن ثم تزويج أحدهم في نفس السكن

  ؟ ملحق بالسكن نفسه
دراسة الجدوى  لى وهيوالأ اً بالمراحلءيجب التركيز على المفاهيم الاقتصادية للبناء والتشييد بد ومن هنا كان

هو نفسه الذي سيبني  أومتبرع  أولمشروع السكن وسواء كان صاحب المشروع هو فاعل خير " الاقتصادية"
بتجزئة عناصر ومراحل المشروع وتبيان تكلفته والتي  ومن ثم مروراً. الاقتراض أوويسكن عن طريق مدخراته 

  :كالتالي أظهرته بعض الدراسات
  % ٤٠=  الأرض
  % ٥٠= المشروع  تنفيذ

  % ٨= الهندسية  والأعمالالتصميم 
  % ٢= خدمات 
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كالهندسة  المفهوم الاقتصادي لبناء المساكن والوحدات السكنية بالتقنيات الحديثة المستخدمة وعادة ما يصطدم
ل، وفالمفهوم الأ ،"Cost Cutting / Reduction" وتخفيض التكاليف "Value Engineering" القيمية

 Elements تركز على العناصر التي تلبي حاجات المستخدم بينما الأخرى Functions ى الوظائفيركز عل

ورغبات المستفيد كما جاء في التعريف السابق  ومن هنا تظهر الخلافات والجدل في كيفية تلبية حاجات
 .للمسكن الاقتصادي

نكون بأمس الحاجة بالتوفير من كافة بنود  مرحلة البناءفي و .التوفير  إلىمنا يسعى  أن كلاًومن الواقع نجد 
ومن هذا المنطلق  ." بطول حياا  للأسرةكبر استثمار أيكون  أنيحتمل " المشروع نظرا للتكلفة الكبيرة جدا له 

رخص مكتب هندسي لعمل التصميمات والمخططات ، ويفعل مثل أ إلىبداية المشروع في نجد الكثير منا يلجأ 
على العمل بدلا من  بنفسه بالإشرافيقوم  وأخيرا .يذ وبالمواد التي ستستخدم ببناء المترل ل التنفواذلك مع مق

  هذه الممارسة ستوفر حقا بتكلفة المشروع؟؟؟ أن تعتقدهل .... والنتيجة  .المهندس المشرف ليوفر تكلفته
ذلك  إلى أضف .هاحببل على العكس فتكلفة المشروع زادت كثيرا دون علم ص !سيكون لا  بالتأكيدالجواب 

  .أيضاهذا المبنى سيكون غير اقتصادي بمرحلة التشغيل  أن
  :لعدم اقتصاديات تلك الممارسات الأمثلةوفيما يلي سأعرض بعض 

رخص مخططات للمبنى وببند واحد فقط هو الخرسانات المسلحة قد تزيد بتكلفة الخرسانات أاختيار  - ١
 .المكاتب وبأفضل وضع ممكن  بأفضلكلفة عمل التصاميم يغطي ت أنوالحديد المستخدم ا بما يمكنه 

 ٢٥٠٠٠ إلى ١٠٠٠٠دراستها وتم توفير من  إعادةمرت علي عدة مخططات لفلل صغيرة ومتوسطة تم 
  .ريال فقط ببند الخرسانات المسلحة

ل قد يكون وارخص المق أنحيث  .قد يتسبب بخسائر كبيرة بالمشروع فل وارخص مقأاختيار  أما - ٢
المشروع نظرا لرغبته تغطية الحصول على ل بوامثل رغبة المق .قد تضر بمصلحة المشروع  لأسباب

لرغبته بالتلاعب  أو .عدم خبرته ومعرفته بالتكلفة الفعلية  أو .مصاريف المؤسسة بسبب ضائقة مالية 
والتي قد  لواالكثير من الأسباب الناتجة عن سوء اختيار المق هناكو.... ببعض البنود للتوفير منها 

 .ل حتى يبلغوا المحكمة وال المالك يركض وراء المقظتتسبب بوقف المشروع بمرحلة من المراحل وي
إن ف مغشوش ظتجاري ا يعادل لف ظقصد التجاري منها التي أصبح لفأأما موضوع مواد التنفيذ و - ٣

ن قيمة المادة نفسها كما تزيد ع أوية واسأتثبيتها م ةالأعمال التي تتم بتلك المواد تكون تكلفة مصنعي
 وإذا لم تظهر .وا عيوب) أا تجارية(نه يضطر في كثير من الأحيان لإعادة عملها أكثر من مرة بسبب أ

اعملها بطريقة صحيحة، (يقول  اياباني ستظهر خلال فترة قصيرة جدا ، نجد مثلافخلال التركيب 
 اعملها .يقول اعملها بطريقة تجاريةلدينا ء ولكن لسان حال تجار صناعة البنا .) اعملها مرة واحدة

وهي ) تجارية(تمت بمواد  إذا ما) السباكة(الصحية  وعلى سبيل المثال نجد أن الأعمال .ألف مرة
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الأعمال التي تختفي معظمها خلف أرضيات وحوائط المبنى يصبح أثرها بالغ الخطورة على المبنى بعد 
 .سيتسبب في تقصير العمر الإجمالي للمبنى ككلنه إحتى استخدامه لفترة زمنية قصيرة، 

) عظم وتشطيب(الجزئي عن إشراف مهندس متخصص بمتابعة أعمال التنفيذ  أوإن الاستغناء الكامل  - ٤
ويتم استلام المبنى  .وب ببنود تنفيذ لم يلحظها المالكبسطها وجود عيأقد يتسبب بخسائر كثيرة من 

 .بإعادة تنفيذها على حسابه لواكتشفها وكلف المقمشرف لاا بينما لو توفر مهندس  وهذه العيوب
 .ينوبالتكلفة والوقت المحدد ةنه قد حصل على مبنى بمواصفات جيدأوبالتالي سيضمن المالك 

غـير تلـك    جهأوثر بالغ جدا وذلك من عدة أالتصميم المعماري للمبنى قد يكون له  أنوبالبعد الاقتصادي نجد 
 المتشابهبالبرنامج الوظيفي الذي يسمح بتعدد الفراغات ذات الاستعمال  جدا اكبير اا تأثيرالمباشرة ، فمثلا نجد له

  .رالناد أو
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  :على التنفیذ شرافالإ
 ـيتم الإشراف على التنفيذ من خلال مكتب هندسي مشرف يتعاقد  ل التنفيـذ  وامع مالك المشروع ليراقب مق

المالك في حصوله على أفضل تنفيذ للمشروع  ةتبر الإشراف ضمانوبذلك يع .ويتابع أعمال تنفيذ المشروع بالموقع 
طبقا للمواصفات القياسية التي تضمن تنفيذ المشروع بأعلى مستوى من الجودة خلال الفتـرة الزمنيـة المحـددة    

   .التكلفة الزائدة الناتجة عن أخطاء وسوء المصنعيةمن للمشروع ، كما أن الإشراف الهندسي يوفر 
نظراً لعدم معرفتهم المشاريع بدور المهندس المشرف  أصحابالشائعة ذا اال استهانة الكثير من  الأخطاءومن 
 بإصدارينحصر  أصبحالهندسي  الإشرافدور  أننجد  أصبحنا، حيث  الإشرافولتوفير قيمة  وفوائده بأهميته

 لأعمالالخرسانات والحديد ( الإنشائية الأعمالعلى  الإشرافالحالات يتم  بأفضل أوفقط  الإشرافشهادة 
  )العظم

  :وفوائدهالهندسي  للإشرافالكامل  دورالتاليا  ضحأولذا 
للتأكد من  ذبالتنفي البدءقبل  ل الكميات والمواصفاتواوجد الهندسيةالمعمارية ومراجعة المخططات  .١

  .نقص ا أوتعارض  أو أخطاءصحتها وعدم وجود أي 
  .لينواعقود التنفيذ مع المقومراجعة  إعدادالمساعدة في  .٢
  .التنفيذ ليوامراجعة وتدقيق واعتماد رسومات التنفيذ ورسومات الورشة المقدمة من مق .٣
  .اعتماد المواد المستخدمة بالتنفيذ .٤
  )ديكور، تشطيب ، كهرباء ، صحي ، ميكانيكي ، عظم ( التخصصاتالتنفيذ بكافة  أعمالمتابعة  .٥
  .لتأكد من انتهاء المشروع بالموعد المحددمتابعة خطة التنفيذ ل .٦
  .لينوااعتماد المستخلصات للمق .٧
  ).تنفيذ المشروع أثناءالتي قد يطلبها المالك (ولين اامر التغيير للمقأوو الإضافية الأعمالاعتماد قيمة وفترة  .٨
  .لين خلال مراحل التنفيذوامن المق الأعمالاستلام  .٩

  .صات اللازمة للتأكد من جودة المواد والمصنعياتعمل الاختبارات والفحو .١٠
من مصلحة المالك في تكلفة بالشكل الذي يضل التنفيذ وااللازمة في حالة تقصير مق الإجراءاتاتخاذ  .١١

  .فترة تنفيذهالمشروع و
  

الھندسي یھتم كثیرا بالجودة ویأتي بعد ذلك فترة التنفیذ ولا یھتم  الإشرافدور  أن إلىوأشیر ھنا 
الجودة ، (المشروع كاملة  إدارةبتكلفة التنفیذ ، وبالمشاریع التي یرغب مالكھا بالتحكم بعناصر 

 بإدارة المتخصصة الشركات أو الھندسیة حد المكاتبأفیمكنھ التعاقد مع ) الزمن ، التكلفة 
  Project Management of Constructionالمشاریع 

  



 

53

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

   الثالثالباب 
  
  
  
  
  

  لمسكنبناء ا
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  :ل التنفیذوااختیار مق 
حسن اختیار المقاول الجید ھو السبیل لإخراج مشروعك أو حلمك إلى الوجود بالشكل الذي ترغب فیھ، وفي 

 حالة الاختیار الخطأ قد تواجھ العدید من العقبات وقد لا یرى مشروعك النور بالأمد القریب 
  :مقاول التنفیذمعاییر اختیار / ١

  :قاول التنفیذمنظامیة / ١-١
سجل تجاري لمزاولة نشاط مقاولات المباني، ( مرخص لھ بمزاولھ المھنة ببلد المشروع + 

  )واشتراك مجدد بالغرفة التجاریة
  )صندوق برید ، ھاتف ، فاكس(وعناوین مراسلة ) مكتب(وجود مقر + 
لغ ویكون للشخص المسئول عن إدارة المؤسسة أو الشركة بالتعاقد واستلام المبا تفویض+ 

  .مصدق من الغرفة التجاریة
  :والتي تعرف من خلال :مقاول التنفیذأعمال  جودة/ ٢-١

  سنوات الخبرة وسابقة الأعمال + 
  توفر العمالة الكافیة والجیدة والمعدات اللازمة+ 
  متابعة الأعمال بالمواقع من خلال شخص بخبرة كافیة وتواجد مستمر + 

  العملاء المرونة وحسن التعامل مع/ ٣-١
  ألمحدده للمشروع ةبالوقت والمیزانی مالالتزا/ ٤-١
  السعر/ ٥-١
  

  :وسائل اختیار مقاول التنفیذ/ ٢
تحدث إلى أصدقائك ومعارفك الذین سبق لھم بناء منازل أو مشاریع خلال الخمس سنوات الماضیة  /١-٢

  : واسأل عن التالي 
  . مدى رضاھم عن نوعیھ العمل الذي قام بھ المقاول + 
  .مدى الالتزام بالمیزانیة المرصودة للبناء + 
  . مدى الالتزام بالمواعید سواء البدء أو التسلیم + 
           .مدى تواجد المقاول بالموقع خلال فترة البناء + 

  .خذ سیارتك وتفقد المباني التي ما تزال تحت الإنشاء   /٢-٢
  : وسجل الملاحظات التالیة ، لمنشآت التي ینفذھا إن كان في ذھنك مقاول معین قم بزیارة أحد ا  /٣-٢

  ھل العمل یجرى في المسار الطبیعي ؟ + 
  ھل ھناك فترات انقطاع عن العمل بالمبنى ؟  +
  ما نوعیھ المواد المستخدمة ؟  +
      ھل الموقع نظیف ومنظم ؟  +

لذلك فإن المقاول یقوم  ت ونتیجةالعدید من المقاولین یستعینون بمقاولین من الباطن لتنفیذ المشروعا    /٤-٢
  .بعمل المدیر العام للمشروع، لذلك لا غنى عن تواجده بالموقع ومن الحكمة التأكد من ذلك 

ابدأ بتسجیل أسماء المقاولین الذین حصلوا على نقاط عالیة مع ملاحظة إعطاء أولویة للمقاول الذي  /٥-٢
  .شروعاتھ تتأكد من أنھ یقوم بالإشراف الفعلي على تنفیذ م

. قم بزیارة مشاریع تم تنفیذھا فعلا. أطلب مشاھدة صور مشاریعھم . تعرف على خبراتھم السابقة. قابلھم. اتصل بھم /٦-٢
  وبعد الاجتماع اسأل نفسك إن كان من السھل التفاھم مع ھذا المقاول ؟ . اسأل عن كل الأمور التي تھمك

  :یلي للحصول على أفضل سعر للتنفیذ علیك بما/ ٧-٢
  . الذین اقتنعت بھم قدم صورا من المواصفات والخرائط إلى المقاولین    +
  .أقل الأسعار لیس بالضرورة أفضلھا     +
  .راجع تفاصیل كل عرض بدقة حیث یمكن أن تكون بعض البنود غیر مذكورة    +
  .ركز على طریقة إعداد العرض وشروطھ     +

 )المصمم أو المشرف( المكتب الھندسيب الاستعانة لا تدع المقاول یكتب العقد، ویفضل+   
  . لھذا الغرض
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  :  بعض النقاط المهمة بالعقد
  .تأكد من وضوح العقد      .١
  .من كتابة موقع المترل و المساحة تأكد      .٢
  .  )جدول كميات(أرفق جدولا مفصلا للأعمال المطلوب إنجازها     .٣
  .ذ قم بإعداد جدول زمني للتنفي     .٤
نتيجة تستلزم غرامات تأخير وآخرى ضع في اعتبارك أن هناك بنودا بالعقد خاصة بتأخير التسليم      .٥

  .لسوء الأحوال الجوية أو ظروف خارجة عن الإرادة 
  .أذكر القيمة وجدول السداد      .٦
  .مطابقة المواصفات الاستلام النهائي ولا تسدد آخر دفعة إلا بعد      .٧
  .دد المسئوليات من حيث الحصول على التراخيص والمصاريف الأخرى المتعلقة بذلك ح     .٨
  .لا تنس إدراج بند التعديلات      .٩

  .حدد من سيتابع التنفيذ كمشرف    .١٠
  .مسئولية سداد فواتير الخدمات أثناء عمليه التنفيذ علية حدد على من تقع    .١١
المقاول عند إجراء أي تعديلات نتيجة لخطأ المقاول والمصروفات لا تنس إدراج حدود مسئولية    .١٢

  .المتعلقة بذلك 
  .أذكر بندا بالعقد يخص المنازعات القانونية وعنوان المراسلة   .١٣
  .حدد إجراءات الشكاوى والوقت المحدد لذلك    .١٤
  .حدد شروط إاء العقد    .١٥
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   :الأعمال التمھیدیة
والتعاقد مع  )تعلق صورة منه بموقع المشروع أنالذي يجب (النهائية واستلام تصريح البناء بعد اعتماد المخططات 

   :التمهيدية وهي الأعماليسبقها بعض  أنتبدأ مرحلة التنفيذ والتي يجب  لواالمق
  .استلام الموقع - ١
 .تخطيط الموقع - ٢
  .الإنشاءات المؤقتة وتخزين المواد - ٣
  :تسليم الموقع . لاأو

 ءيحدد التاريخ الفعلي لبد) وثيقة(وتتم من خلال محضر تسليم من الناحية التعاقدية وة مهمة تعتبر هذه الخط
موضوع  الأرضاحتساب فترة العقد كما يوضح به تحديد موقع  هأساسل والذي يتم على واالعقد مع المق

للموقع معاينة نافية ل وامعاينة المق إلى الإشارةومساحتها الكلية ، مع ) راتواومج أطوال( العقد وحدودها 
العمل ، ويحرر محضر التسليم من ثلاث نسخ وبحضور  ءمانع ظاهر لبد أيللجهالة وتبين له خلو الموقع من 

  .كل طرف بنسخته ويحتفظ لواكل من المالك والمهندس المشرف والمق
  :تخطيط الموقع .ثانياً 

ن محددة بأشاير حديدية يتم وضعها من قبل ، وهي غالبا ما تكو) السور(الخارجية  الأرضيبدأ بتحديد حدود 
الفاصلة بين الموقع والمباني  الأبعادبناء على  الأرض دحدومساح البلدية ، وان لم تكن محددة يتم تحديد 

  .الأرض حسب كروكي البلدية أضلاع وأطوالالمحيطة  والشوارع
وقع والجوار يجب التأكد من زوايا الموقع والمسافة الفاصلة بين حدود الم أضلاع أطوالللتأكد من  إضافة

مربعة وبالتالي تكون الزوايا بين الأضلاع كلها قائمة  أومستطيلة  الأرضتكون  الأغلبفي  .حدود الموقع 
درجة ، والتي يمكن التأكد منها بشكل بسيط من خلال ٩٠

  ٣.٤.٥المثلث  طريقةاستخدام 
ين ضلع أيية واز ةعاموديوهذا المثلث يستخدم للتأكد من 

متر ونسمي الضلع  ٣مسافة  الأضلاعبحيث نحدد بأحد 
) ب.أ(نه قائم على أ، ونأخذ باتجاه الضلع المفروض )ب.أ(

ومن ثم نقيس المسافة ) .ج.ب(متر ونسمي هذا الضلع ٤مسافة 
 أنفمعنى ذلك  أمتار ٥كانت  فإذا" .ج"والنقطة " أ"بين النقطة 

 ذلك دليلا كان) صغر أ أوكبر أ(  أمتار ٥ن لم تكن إو .قائمة  يةواز) .ج.ب(و ) ب.أ(ية بين الضلعين واالز
  .الخارج أوكلا الضلعين للداخل  أو لأحد اية مما سيخلق انحرافواعلى عدم تعامد الز

 للأضلاعالسنتيمتر  إلىحتى تحويلها  أو،  ١٥-١٢-٩ أو ١٠-٨-٦هذا المثلث لتكون  أبعادكما يمكننا مضاعفة 
  .سم٥٠-٤٠-٣٠الصغيرة 

 أ

 .ج ب

٣ 

٤ 

٥ 
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المواقع المنحرف بعض  أما .المستطيلة أوهذه الطريقة مفيدة بالمواقع المربعة  أنكما نرى 
 أومساحية مثل كاتيودوليت  أجهزةفيجب الاستعانة بمهندس مساح يستخدم  أضلاعها

  .توتل ستيشن
  :وتخزين المواد الإنشاءات المؤقتة .ثالثاً 

وضع ناتج  أماكنتخزين مواد البناء وكذلك  وأماكنالحارس  إقامةذا النوع من المشاريع يجب تحديد أماكن 
  .تشوين وتجهيز الخشب والحديد وأماكنالمياه المؤقتة  وخزاناتالحفر 

كشك الحارس ويفضل  أوالمبنى ويعمل به مبنى كبينة  أركانلغرفة الحارس يمكن اختيار موقع بأحد  - ١
ويجب  .بأعمال الحفر  ارة حتى لا يشكل عائقعن موقع الحفر للقواعد والخزان والبيا ابعيديكون  أن
يكون موقعه يشرف على موقع تخزين مواد البناء ، وبعد الانتهاء من الطابق الأرضي يمكن نقل  أن

  .الحجرات بالطابق الأرضي والتي تكشف مواقع تخزين المواد لأحدالحارس 
من صاحب  والاستئذان) لدفنا لإعادةكان صالحا  إن(يجب اختيار موقع قريب لتخزين ناتج الحفر  - ٢

 .لفترة مؤقتة أرضةالموقع لاستغلال 
 .ا من غرفة الحارساختيار موقع مرتفع وقريب لتخزين وتشكيل حديد التسليح ويكون مكشوف - ٣

يرفع الحديد  أنرة خالية ، من المهم والم تكن الأرض ا إنغالبا يستغل الشارع المقابل للمبنى لذلك 
 أومتر ويغطى لحمايته من مياه المطر  ١.٥.٢على مرابيع خشب كل  بوضعهعن منسوب الشارع 

 .الرطوبة
 .اختيار موقع قريب لتخزين خشب النجارة وتجهيز القوالب - ٤
وحجارة الخرسانة والأسمنت وخزانات ) الرمل( ءلوضع وتخزين البطحا متقاربةقع ايختار مو أنيفضل  - ٥

تنفيذ في  الإسراعومن المهم  .بل غرفة الحارستكون مكشوفة من ق أنوأيضا يجب  .المؤقتة  المياه
عن الأرض بقواعد  هرفعوالخزان الأرضي للاستغناء عن الخزانات المؤقتة ، كم يجب تخزين الاسمنت 

 .الرطوبة أوبغطاء يحميه من مياه المطر  وتغطيتهخشبية 
 .موقع العمل ارأخطالموقع بسور مؤقت لحماية المارة من  تطويقلغرض السلامة العامة من المهم  - ٦

رة مشغولة ولا يوجد سوى الشارع واالعناصر السابقة تحتل مساحات كبيرة وإن كانت المواقع ا أننجد 
تكون الكميات المخزنة بالشارع على  أنحيث ينبغي الحرص على  .لتخزينها فينبغي مراعاة ذلك بالكميات 

  .مضايقة المارة أوق الطري إقفالقدر الاحتياج الفعلي للمرحلة القادمة لتجنب 
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  " :Substructure"مرحلة التأسیس
الملاحق  أومرحلة التأسيس بتحديد حدود الأرض بشكل عام ومن ثم تحديد أماكن الحفر سواء لقواعد المبنى تبدأ 

ويتم ذلك برسم حدود الحفر بالجير ويراعى أن تكون  .ت المدفونة مثل الخزان والبيارة والمسبح آالمنشوكذلك 
إضافة لإتاحة مجال لعمل القواعد  بالصخر إلاكبر من حجم القاعدة لأنه يصعب الحفر بجدار قائم أود الحفر حد

  .ومن المهم بالحفر الوصول إلى منسوب التأسيس المحدد بالمخطط الإنشائي .من قبل الحدادين والنجارين 
  :الحفر أعمال/ لاأو

وما ) الحفر النفقي  وأخيرادوي ، والميكانيكي ، والتفجير ، الحفر الي( هي  الإنشائيللحفر  أنواعهناك عدة 
 أوفيلا (الطرق التي تستخدم ذا النوع من المشاريع  نحيث تمثلا والثانية لىوالأن االطرق الطريقتيهمنا من هذه 
  ).عمارة صغيرة 

  :الحفر اليدوي  .١
 أو المياهغرف التفتيش ومسارات خطوط هذا النوع من الحفر يستخدم في حالة القواعد المنفصلة الصغيرة و

  .الضيقة التي يصعب وصول المعدات لها وبالأماكنالكابلات الكهربائية 
  :الحفر الميكانيكي .٢

من  لخإ... وهو الحفر الذي يتم باستخدام المعدات الميكانيكية كالشيول والبوبكات والبوكلين والكسارات
  .في الانجازمعدات الحفر ، ويمتاز هذا النوع بالسرعة 

  :للحفر نظامينهناك  أنكما 
كبر من القاعدة بقليل وتصل حتى منسوب أعمل حفر صغيرة    .أ

وذا النوع تكون لكل  . الإنشائيالتأسيس المشار له بالمخطط 
القواعد  في حالةقاعدة حفرة خاصة ا ، وهو يستخدم 

يكون الحفر يدوي ،  أن أووتكون الأرض صلبة  .المنفصلة 
استخدام حفر القواعد المنفصلة يتم ببداية هذه المرحة   حالةفيو

وهو نقل لوحة القواعد والأساسيات ) القد ( تخطيط المبنى 
  .من خلال الختريرة الاتجاهين فير واالتنفيذية من الرسم إلى الطبيعة وذلك بعمل مح

منسوب التأسيس المشار  إلىحتى الوصول ) حفر ميكانيكي(بواسطة معدات الحفر  الأرضحفر كامل  .ب
تساعد على  الأرضكانت طبيعة  إذاغلب الفلل والعمائر تستخدم هذا النظام أو . الإنشائيله بالمخطط 

حالة حفر كامل في بالعمل بالموقع ، و تهنجاز بالحفر وسهولوذلك نظرا لسرعة الإ) غير صلبة (ذلك 
ودكها بواسطة دكاكه ذات وزن  رضالأمنسوب التأسيس المطلوب تتم تسوية  إلىوالوصول  الأرض

نقل وبالدك ، تلي هذه المرحلة عملية شد الختريرة  البدءبالكثير من الماء قبل  الأرضمناسب مع رش 
  .لوحة القواعد والأساسيات التنفيذية من الرسم إلى الطبيعة 
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  :والرقاب والميدات تنفيذ القواعد/ ثانيا 
تهاء من الحفر والوصول إلى منسوب التأسيس ولم تظهر بعد الان

يتم تحديد أماكن فرشة النظافة وصبها بعد  .مياه جوفية بالحفرة 
وفرشة النظافة هي خرسانة غير مسلحة  .رش الأرض تحتها بالماء

كبر أوسم  ١٥-١٠وهي غالبا ما تكون ) بدون حديد التسليح (
رزة عن القاعدة من با(سم على الأقل ٥٠ ـمن حجم القاعدة ب

، يكون عيار الخرسانة المستخدمة بالفرشة ) سم٥٠كل الاتجاهات 
وهذا المعيار يحدد كمية الاسمنت بالخلطة وبالتالي  . ٣م/كجم٢٥٠

  .أكياس اسمنت بالمتر المكعب من الخرسانة ٥تعني وجود   ٣م/كجم٢٥٠يحكم قوا ، و
،  للأملاحم وامن النوع المق الأرضرسانات المدفونة تحت يكون الاسمنت المستخدم بكافة الخ أنومن المهم 

فقد اتضح أن تماسكه مع  دهون بمادة الإبوكسيالم يدالحد أما،  ايكون مجلفن أنوكذلك حديد التسليح يفضل 
  .الخرسانة ضعيف بسبب مادة الإبوكسي لذا فلا ينصح به

وبعد الانتهاء من  .حديد التسليح ا  وإنزالشبية وبعد الانتهاء من فرشة النظافة يتم عمل صناديق القواعد الخ
يتم استلامها من قبل  أنالنجارة والحدادة للقواعد يلزم  أعمال

ر الختريرة ومطابقة حجم واصحة محالمهندس المشرف للتأكد من 
وبعد استلام  . الإنشائيالقواعد وتسليحها بالمخطط  وأماكن

بخرسانة من عيار المهندس المشرف يتم صب خرسانة القواعد 
  ٣م/ س اسمنت اكيأ ةسبع أو  . ٣م/كجم٣٥٠

 .الأقلعلى  أسبوع لمدةبعد صب خرسانة القواعد يتم رشها بالماء 
 الأعمدة(بالتجهيز لصب الرقاب  البدءالثالث من الصب كما يمكن  أو اليوم الثانيفي ويمكن فك خشبها 
 - ٣٥٠على صبة القواعد بخرسانة من عيار  عأسبووالتي يمكن صبها بعد مرور ) الخارجة من القواعد

على صبة الرقاب يتم دهان القواعد والرقاب بمادة عازلة ) مع الرش بالماء يوميا( أسبوعوبعد مرور  .٣م/كجم٤٠٠
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تغطي  اأالمهم  .ويتوفر منها بالسوق نوعان حار وبارد وكلاهما جيد  ةزفتيمادة للماء تدعى بيتومين وهي 
  .ليوالأوشامل ، وبعد العزل يتم الدفن  كافالخرسانات بشكل 

يفضل البعض عزل الخرسانات المدفونة بشكل مضاعف حيث يتم دهاا بالبيتومين وبعد ذلك تلبس بالرول 
سود ومصنوعة من أوهي لفة تشبه الموكيت البلاستيك ولكنها ذات شكل  .لفات البيتومين  أورولات (المقطرن 

ويكون عرض  .تكون من مزيج من الهيدروكربونات الطبيعيةه بالزفت السائل يألياف زجاجية مع مادة شبيه
أي أن توضع على الحائط وتركب كل ( سم ١٠بتراكب ) وطولها يختلف من شركة إلى أخرى مترا واحدااللفة 

  ).دافور النار(وتلحم مع بعضها بالنار )  سم١٠ ـرها بوالفة على ما يج
  : ومينبطريقة لفات البيتتنفيذ العزل 

دهان فرشة يتم  تءانتوالمسلحة وعدم وجود  القواعد أسفل الأرضيةمن نظافة  التأكدبعد  :القواعد - ١
الطبقة العازلة مع الخرسانة  الخاص بالعزل وذلك لضمان تماسك الأساسبمادة  النظافة أسفل القاعدة

خارج حدود  بالرول العزل يمتد أنيفضل ، العادية
يمكن الربط بين  حتىسم  ٥٠يقل عن  لا ابم القاعدة
من  أسبوعينوبعد  أسفل القاعدة مع جدار القاعدةعزل 

صب القاعدة وأسبوع على صب الرقاب يمكن تلبيسها 
مع الفرشة السفلية لرولات  الربطبرولات البتومين و

على شكل صندوق من العازل  في النهاية لنحصلالعزل 
  .القاعدة والرقبةيحوي 

 "بيتومين" الأساس ةدبماوالشروخ وبعد دهاا  اتءالنتو ومعالجة ة الخرسانةظافبعد ن: الرقاب والميدة - ٢
 .دفنتثم  بالروللضمان التماسك يتم العزل 

ظهرت بالحفرة مياه جوفية وكانت فوق منسوب التأسيس فسنضطر لتركيب مواطير سحب تقوم  إن أما 
ويتم التخلص من هذه  .فة وحتى تجف وتعزل فرشة النظا أوبسحب المياه الجوفية وقت الرغبة بصب القواعد 

بترحيلها فورا بواسطة  أومن البلدية ودفع الرسوم  ذنأخذ الإبصرفها على خطوط الصرف المطري بعد  إماالمياه 
متر من ٢٠.٤٠تبعد  بأرضوإن كانت كثيرة يتم عمل حفرة ) كانت كمية المياه بسيطة إن(وايتات ماء ااري 

ومنها تقوم الويتات بالشفط وترحيل الماء لمواقع  ،م وبمساحة كافية ويتم الضخ لهاس٦٠موقع السحب بعمق 
  .أخرى
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العقارات  أساساتمن تحت  التربة انجراف ىعل سحب هذه المياه يعملس ةواياري ضعيفةالتربة  وإذا كانت
يارات جزئية  رة مما قدواامن منسوب  أعمقان منسوب الحفر ك إذاكلية لهذه العقارات وذلك  أويسبب ا

لمنسوب المياه الجوفية من  افجائي ابطيء بحيث لا نسبب انخفاض يجب سحب المياه بمعدل، و الأساساتقاع هذه 
هو و اتوامتف اهبوط أو امنتظم اهبوطكان في هبوطها سواء  العقارات القريبة مما يتسبب أوالجار  أساساتتحت 

و التي تعمل  الأقل ىعل سم٣٠بسمك حجرية يجب عمل طبقة تربة ال خرسانية الأخطر ، وقبل أي أعمو الأغلب
 المسلح للبشةا أوتنفيذ القواعد  ىعل بالعمل الإسراعيجب كما  .الأساساتلمرور المياه الجوفية من تحت  كمصفاة

لا سم و ٧ إلى الغطاء الخرساني ةالمسلحة وزياد أوللخرسانة العادية  م للكبريتات سواءواو استخدام اسمنت مق
  .الآمنةالسحب  عن معدلات تخلينا لوفهذا شيء وارد  المياه الجوفية لن اجمنا أننتوقع أن يجب 

  

  :الدفن/  ثالثا
تكون بعد صب وعزل القواعد والرقاب ، والمرحلة الثانية بعد  لىوالأالمرحلة  :تتم على مرحلتين عملية الدفن

  :دفن ما يلييراعى بال أنويجب  .صب وعزل الميدة 
 .اد العضوية والحجارة كبيرة الحجمتكون التربة من نوعية جيدة خالية من المخلفات والمو أنيجب  - ١

  .بالدفن استخدامهتوفرت هذه الشروط بناتج الحفر يمكن  وإذا
 .سم يتبعها رش جيد بالماء والدك لكل طبقة٥٠ .٣٠يتم الدفن على طبقات كل طبقة أنيفضل  - ٢
 أنيمكن  الذيوالقواعد  بالأعمدةبمعدة خفيفة مثل البوبكات لعدم الضرر يتم الدفن  أنيفضل  - ٣

  .استخدام معدة كبيرة وثقيلة مثل الشيول في حالةيحدث 
وظيفتها ربط  المسلحةمن الخرسانة  أفقيالميدة هي جسر ( ـ منسوب الميدة  إلىبعد اكتمال الدفن والوصول 

يبدأ العمل بشد نجارة الميدة ووضع حديد التسليح ومن ثم  ـ) رضيالأوحمل الحوائط الموجودة بالطابق  الأعمدة
  . الأرضيتمثل الميدة مخطط المترل بالطابق  .صبها 

  .وبعد صب الميدة وعزلها كما فعلنا مع القواعد يتم الدفن الثاني ويدك ويرش بالماء والمبيد الحشري
يدة والأرض فرق بين منسوب أسفل الم( غالبا ما يوجد فراغ أسفل الميدة 

ة الثانية نيالطوب المصمت ليحمي الدفيتم إغلاقه ببناء حائط من ) المحيطة
ومن الأفضل أن يتم عمل الميدة المحيطة بالمبنى  .من الهروب إلى الخارج 

كبر من الميدات الداخلية بالشكل الذي يغطي كامل أ) أسفل الواجهات (
تكون ( يط الخارجي عن المح رض المبنىأالفراغ الناتج من فرق منسوب 

  .)الميدة كجدار ساند
والصرف والكهرباء ا قبل  المياهتمديدات و فتحات شبابيك البدروم المهمة بالميدة عدم نسيان عمل الأمورومن 

  .صب خرسانتها
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جميع الغرف بالطابق الأرضي ما عدا المطبخ  أرضيةسم تحت ١٠يعمل فرشة خرسانة مسلحة بسمك  أنيفضل 
 إنرض الغرف من الهبوط نتيجة ترييح التربة أوذلك لحماية ) الأرضيةبسبب التمديدات الصحية (والحمامات 

والمباني  الإنشائيالهيكل "العظم  أعمالحين الانتهاء من كامل  إلىحدث ذلك لا سمح االله، ويفضل تأجيل ذلك 
التصاق مخلفات  أورضي لحمايتها من الضرر الذي يمكن أن ينشأ من شد سقف الطابق الأ" لكامل الأدوار

  .لحركة العاملين والعربات إضافةتلك التي نتجت من بناء الحوائط  أوالخرسانات التي تسربت من صب السقف 
من  أيضانكون قد انتهينا  أنيجب  الأساساتالعمل ذه  ءثناأ ولكن .المبنى  أساسذا نكون قد انتهينا من 

بتخزين المياه لأعمال المبنى  لاستخدامهننتهي من الخزان ذه المرحلة  أنعمل خزان الماء والبيارة ، ومهم جدا 
  .وتجربته قبل التسليم بفترة طويلة

  

هناك عدة طرق لعمل الخزان وقد اخترت لكم الطريقة الشائعة  :خزان الماء / رابعا
( مع الرش وتصب فرشة النظافة  ذا النوع من المشاريع حيث يتم الحفر والدك 

كبر من أوأيضا تكون )  ٣م/كجم٢٥٠بخرسانة من عيار  عملنا تحت القواعد كما

بعدها يتم بناء حائط من البلك بارتفاع  .سم من كل اتجاه ٥٠ ـحجم الخزان ب
وإذا وجد  .فجوات  أوات ءومهم أن يكون سطحه الداخلي بدون أي نتو(الخزان 

مع الأرض بسائل  ومن ثم يتم دهانه من الداخل) ذلك يفضل أن يتم لياسته 

وهي لفة ( بيتومين بارد وبعد ذلك يلبس من الداخل مع الأرض برولات بيتومين 
حمر ومصنوعة من أ أوزرق أ أوسود أ لونتشبه الموكيت البلاستيك ولكنها ذات 

وطوله يختلف من شركة إلى مترا واحدا ويكون عرض الرول  .ألياف زجاجية

الحائط وتركب كل فردة على ما  أي أن توضع على( سم ١٠بتراكب ) أخرى
  .)دافور النار(وتلحم مع بعضها بالنار ) سم ١٠ ـرها بوايج

بعد اكتمال العزل يتم عمل حديد التسليح للأرض والحوائط ومن ثم يتم صب 
خرسانتها صب شد نجارة الحوائط وثلاثة يمكن  أولا وبعد يومين أوخرسانة الأرض 

صب أرضية  عندومن المهم أن يراعى  .٣م/كجم٤٠٠بخرسانة من عيار وكلاهما 
ية التي تعلوها فتحة الخزان وذلك لتسهيل واالخزان المسلحة عمل ميول إلى  الز

وقبل صب حوائط الخزان يوضع بأسفلها مانع تسرب  . شفط المياه وقت الغسل
بمنع تسرب الماء بين  وهي قطع تشبه البلاستيك تفيد) Water stopper(ماء 
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يتم ) مع الرش بالماء ( سبوعة الخزان ، وبعد صب حوائط الخزان بأالحائط وأرضي
  .٣م/كجم٤٠٠بخرسانة من عيار  هوعمل التسليح وصبشد نجارة سقف الخزان 

لين ينسون عمل فتحات تمديد مواسير التغذية والسحب بسقف الخزان وابعض المق
  .انتبه لذلكف

تتم لياسة الخزان من الداخل ويفضل استخدام  أنوبعد صب السقف بأسبوعين يمكن فك النجارة و يمكن 
 وهناك من يقوم بدهان الخزان بالكامل .للماء مثل السيكا ومتهاامحسنات لخلطة الخرسانة واللياسة تزيد من مق

  .ياهالمرشح  أولمنع تسرب  خاصة بوكسييإبعد لياسته من الداخل بمادة 
فمثلا لو كان يعلوه تبليط من  .ماهيارة تحديد المنسوب اللازم لسقفتنفيذ الخزان والبيفي من الأمور المهم مراعاا 

سم فقط أما إذا كان ١٠.١٥قل من منسوب التبليط ب أالبيارة  أوتيرازو يكون منسوب سقف الخزان  أورخام 
ذلك قبل  ىمن المهم أن يراعفالبيارة  أووجود زراعة فوق الخزان  أوالتبليط بنوعيات ذات سماكات أكثر 

  .البيارة حتى منسوب التشطيب أووعمل رقبة خرسانية لفتحة الخزان  .ا مسبقالتخفيض منسوم ايذهمتنف
استخدام  أو .جراثيم أوى لحشرات أوتكون م أنات يمكن ءنتو أويفضل لياسة سقف الخزان لعدم ترك فراغات 

  .يفرش عليها نايلون بتخشيبة سقف الخزان جديدة )كونتر(بلي وود  ألواح
تزويد  أور للبيارة والخزان لنسمح بمرور خرطوم شفط البيارة والا ننسى عمل فتحات بالسور ا أننبغي كما ي

  .بالسوق لقفل هذه الفتحات إكسسوارات هناكو .الخزان بالماء
  

   :البيارة / خامسا
من عمل  بسطأ يارةله تاليا ، هذه البواوهو ما سأتنالعادي نوع ، وقد شاع استخدام العدة نماذج للبيارة  هناك

يكون حجمها وعددها  أعمدةبعد الحفر يتم عمل ميدة تحت حوائط البيارة ويخرج من هذه الميدة ف .الخزان بكثير
المصمت ويراعى  الأسمنتييتم بناء الحوائط بالطوب  والأعمدةللوزن الساقط عليها وبعد صب الميدة  امناسب

 رضألطوب وقت البناء للسماح للمياه بالتسرب بذلك الاتجاه وتترك فتحات بين ا أنبالحائط المواجه للشارع 
يمكن  أسبوعينوبعد  .وصب السقفبعد البناء يتم شد نجارة سقف البيارة ومن ثم عمل التسليح  .البيارة فقط
 .أسبوع ةلفتر والمباني الرش بالماء للخرسانات أيضاولا ننسى  .السقف ولياسة البيارة من الداخل فك نجارة

  .٣م/كجم٤٠٠من عيار ع الخرسانات وجمي

  :السور/ سادسا
ويعتمد حجم الميدة والأعمدة والمسافة الفاصلة بينها على ارتفاع السور ، وقد   .تشبه ميدة السور ميدات المبنى

وجود تصميم  أوالمسافة بين الأعمدة  أونحتاج لعمل قواعد لأعمدة السور ويعتمد ذلك على ارتفاع السور 
كما يجب أن تربط الأعمدة من أعلاها بكمرة من الخرسانة المسلحة يتم تنفيذها بعد  .دخول  أوز للسور به برو

بي  أووإذا كان للسور حلية بأعلاه فتنفذ بالكمرة العلوية من خلال عمل قالب من خشب  .بناء حائط السور 
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ومهم  . م للميدةوات مقويستخدم اسمن ٣م/كجم٣٥٠من عيار " كمرة وأعمدة وميدة"وخرسانة السور .في سي 
ويراعى كذلك بالميدة والأعمدة تمديدات المياه إن  أن يراعى تمديدات الإنارة بالسور قبل صب الكمرة العلوية

  .)غسل الحديقة أوالخاصة بالري (وجدت 
امل مة للعووامق) أفياش ومفاتيح، وحدات إنارة(أدوات كهربائية ) خارج المبنى(من المهم أن تستخدم بالحديقة 

  .الجوية مثل الشمس والحرارة العالية والمياه
  .توضيح من قبل المصمم  أوتفصيلات  السور أعماللكامل تكون  أنهم الم ومن

 أنكبر يجب أحد الجيران لتوفير خصوصية أخشبي فوق السور من جهة  أووفي حالة الرغبة بعمل حاجز معدني 
 أثناء ليتم عمل الاحتياطات اللازمة بذلك الإنشائيالمهندس يبلغ  أنويجب  الإنشائيور سيراعى ذلك بتصميم ال

وللعلم  .السور بايارتتسبب  أنيمكن  هوزن السور المعدني وقوة ضغط الرياح علي أنحيث  . مرحلة التصميم
بسبب عيب بالتصميم المعماري الذي لم يستطع توفير الخصوصية اللازمة  إلااحتياجك لهذا الحاجز لم ينشأ  إنف

جب الرياح والشمس ، وقد بح أيضاالذي سيتسبب وور المعدني ستشويه مظهر المترل ذا ال إلىدون الحاجة  لك
وللعلم  .تشرف على موقعك سطحهبعمل نوافذ بملحق  أرضكالجار لخصوصية موقع  ةمراعايكون السبب عدم 

تك هذه المشكلة ولم يقتنع جارك ن البلدية تمنع فتح نوافذ بملاحق السطح تشرف على الواجهات ، فإذا واجهإف
  .للتدخل في علاج المشكلةبقفل هذه النوافذ ودياً يمكنك الاستعانة بالبلدية 
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  :والمباني الإنشائيالھیكل 
ويطلق  ،كمرات وسلالم بكافة طوابق المبنىو وأسطح أعمدةالخرسانة المسلحة من  أعمالالهيكل الإنشائي يمثل 

وفيما  ).العظم  أعمال( الطوب  أوللمباني بالبلك  إضافةوالمدفونة  الأرضالخرسانية الظاهرة فوق  الأعماللى ع
  :والمباني الإنشائييلي شرح لعناصر الهيكل 

 : الخرسانية  الأعمدة/  لاأو

المبنى ونقل ) زانأو(نا فهي تقوم بحمل الأحمال مبأجساالأعمدة بالمباني تقوم بمهمة شبيهة بمهمة الهيكل العظمي 
عدا  ما(نا ، فكل عمود بالمبنى يجب أن ينتهي بقاعدة مهذه الأحمال للقواعد التي تشبه وظيفة القدم بأجسا

أن ترتكز الأعمدة على ميدة  يمكنفالأعمدة التي لا يوجد عليها أحمال كبيرة مثل أعمدة السور وملحق الحديقة 
عند تصميم الأعمدة لتحديد حجمها الأحمال الساقطة على هذا العمود  "المدني"ويراعي المهندس الإنشائي ).فقط

وهذه الأحمال تتكون من وزن المبنى وما به من أثاث وأشخاص وبالمباني العالية يدرس تأثير الزلازل والرياح 
  .أيضا

ضي تحمل فمثلا أعمدة الطابق الأر( الحمل الساقط عليها  أوالوزن في وحيث أن الأعمدة بكل طابق تختلف 
وهو  اوهذا الاختلاف يكون بطول العمود بينما نجد العرض ثابت .نجد اختلافا في أحجامها) ل والسطحوالأ
ولكن يمكن أن يتغير  .سم لبناء الحوائط٢٠نه من الشائع استخدام بلك بسماكة أسم بالسعودية بسبب ٢٠

قل من أب أن يكون عرض العمود كما يصع .سم٢٠حالة استخدام نظام بناء للحوائط أكثر من في العرض 
  .هكافي لحديد التسليح الذي بداخلالال اولا يوجد  انه سيكون ضعيفأسم حيث ٢٠

كبر من أ لوالأ وأعمدة .لوالأالتي تعلوها بالطابق  الأعمدةكبر من أحجمها  الأرضيالطابق  أعمدة أنلذا نجد 
  .السطح

حد الحوائط أيبرز جزء منها من  أووسط الغرف  الأعمدةتأتي هذه لا  أنمن الأمور المهمة التي يراعيها المعماري 
 اوكأتظهر  فيجب أنبمعالجتها بديكور الحجرة  للقيام اوعندما يكون مضطر .شكل الحجرة تشوهحتى لا 

  .عنصر جمالي مقصود وضعه 

 الھیكل الإنشائي
أعمدة وأسقف "

"خرسانیة  

المیدة ویخرج 
منھا اشایر 

الحدید لأعمدة 
 الطابق الأرضي

 تربة جیدة للدفن
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من خشب  "صندوق الصب الخشبي"يكون الخشب المستخدم بتقفيل الفورمة  أنيجب  الأعمدةهذا  ذبتنفي
تجهز الأعمدة بتقفيل الخشب حولها من  أنكما يجب  .تكون استقامتها الرأسية صحيحة أنومن المهم  .جديد

وبعد . حدادا ليستلمها المهندس المشرفدون قفل وتعمل " ضلع كبير"ثلاث جوانب ويترك الضلع الرابع 
، وباليوم التالي  ٣م/كلج٤٠٠وهي من عيار بالنجارة وتصب خرسانتها  الأخيرالضلع  إقفالاستلام المشرف يتم 

بشد نجارة السقف باليوم الثالث  البدءولكن يمكن  .أسبوعلمدة من الصب يمكن فك نجارا ويستمر رشها بالماء 
  .الأعمدةعلى صبة  يوم ١٤ولا يصب قبل مضي 

  .الأدوارلكل  الإنشائيوتكرر تلك الخطوات وكذلك الاستلام بكافة مراحل الهيكل 
 والأسقفوقبل شد السقف وذلك ليكون الاتصال بين الحوائط  الأعمدةضل بناء الحوائط بعد فك نجارة يف

  .الأفضلهو  نهولكل واوهذا الوضع متعب للمق .افراغ بينه أيكبر ولا يوجد أبشكل  اناجح
القليل  إلى يتقنها الدائرية والتي لا الأعمدةونظرا لصعوبة لياسة  .دائرية بالتصميم أعمدةنجد  الأحيانبعض في 

. سي يكون قطرها مماثل لقطر العمودنصح بأن يتم صبها داخل ماسورة من مادة بي في أ ،اللياسة  من معلمي
  .لياسة إلىوبالتالي ستكون نتيجة الصب ممتازة جدا وناعمة تماما ولا تحتاج 

اجهة وغالبا تكون قرب المدخل الحليات الموجودة بالو لأعمدة لين ينسون عمل قواعدوابعض المهندسين والمق
 أون كان عمود ديكور من رخام إحتى و(تحت كل عمود قاعدة قبل انتهاء مرحلة القواعد  أنتأكد  .الرئيسي

  ).أخرىمادة  أي أور سي آجي 
  

 :  الأسقف/  ثانيا

  :ذا النوع من المباني للأسقفن انوع هناك
السعودية وهو موفر في كان يستخدم قديما وهذا النوع :  سقف عادي مع كمرات خرسانية حاملة - ١

كما يقيد . صميم بظهور الكمرات بسقف الحجراتالت يشوه أحيانا هولكنقليلا بكمية الخرسانة 
تكون  أنبناء الحوائط نظرا لأن كل حائط سيبنى يجب  بأماكن
  .كمرة تحته

أطلق عليه اسم سقف هوردي بسبب : السقف الهوردي   - ٢
كما يستخدم الآن بلك أسمنتي  .هخاص ب حمرأاستخدام بلك 

وهو نظام أكثر تكلفة من  .من الفلين المعالج  أوبركاني  أو
يترك للمالك الحرية مستقبلا  حيث أنهمفيد جدا  هولكن هسابق

بإلغاء أي حائط وبناء حوائط بأي مكان وبأي اتجاه وهو مفيد أيضا بالعزل الصوتي والحراري بين 
ات الساقطة ذا لحالات يحتاج المهندس الإنشائي إلى استخدام الكمربعض افي نه أالطوابق ، رغم 
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ويفضل معالجة ذلك باستبداله بكمرات مدفونة بالسقف لتجنب إعاقة حرية  .النوع من الأسقف
 .التغيير بالتصميم المعماري مستقبلاً

ا إذا كان تحتها ) كونتر(ح البلي وود ، ويفضل أن يستخدم ألوا ٣م/كجم٣٥٠الخرسانة بالأسقف تكون 
وفي حالة الرغبة بلياستها يفضل استخدام خشب  ،وذلك لجعلها نظيفة بدون لياسةأسقف جبسية ساقطة 

  .اعادي يكون جيد
بالشكل الصحيح لتجنب تعارضها  الكهرباء والتكييفو المياه تمديد مواسير الأسقفكما يراعى وقت صب 

  . التصميم المعماري لاحقا أومع المباني 
  

  
  
  
  
  

سم وذلك ١٥. ١٠بالسقف بوط قدرة  أرضيتهاوالمطابخ وغرف الغسيل تنفذ الحمامات  أرضية أننجد 
 لين يضعون بعض العلبوابعض المق .مجال لعمل التمديدات الصحية ا  وإتاحة أرضيتهاللمساعدة في عزل 

 الأرضيةل التمديدات تركب ك أن والأفضلكوع صرف كرسي الحمام  أوالبلاعة  أماكنفي الصناديق  أو
  .)بعده عن الحائط(ويجب تحديد نوع الكرسي مسبقا لتحديد مكان كوع صرف الكرسي  .قبل الصب 

النجارة والحدادة والتمديدات الكهربائية والصحية والميكانيكية يتم تسليمها للمهندس  أعمالعند اكتمال 
  .المشرف للتأكد من جودا ومطابقتها للمخططات

 استخدام والقواعد من المهم الإنشائيلأي خرسانة بالهيكل الصب  وقت
الخرسانة عند صبها حتى تأخذ مكاا الطبيعي يهز الهزاز وهو جهاز صغير 

 الصبة أعمالل وا، ويراقب المق "الصبةأي الفراغات في "شيش عويمنع الت
عند حدوث  اسريعبالتصرف المناسب عمل  أيفي ويقف عليها حتى يقوم 

  .الصب ثناءأأي خلل 
فرد لفات من الخيش ورشها ب ابعد صب خرسانة السقف يفضل تغطيته

 أنالرش في ويراعى  . الأقلعلى  أسبوعبالكثير من الماء بشكل يومي لفترة 
تحت  أوالمساء لتجنب الرش بالجو الحار  خرآ أوالصباح الباكر في يكون 
  .الشمس التي تساعد على تبخر الماء سريعا أشعة



 

68

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

ينبغي أن نراعي بعض الأمور التي تحدد الفترة اللازمة لبقاء الشدة منصوبة ) الشدة( يبة السقف ولفك تخش
الضغوط والأحمال  ومقدار طبيعةوعدم التحميل الزائد على السقف ، حيث تعتمد فترة بقاء الشدة على 

حالة في ر العلمي والمستخدم ، من المنظو الجو ونوع الأسمنت وطول البحر ودرجة السقفتعرض لها يالتي 
للبلاطات ) طول أكبر بحر بالأمتار : ل( يوم ) ل٢.٥+ ٣( فك الشدة بعد الاسمنت البورتلاندي يمكن 

د عن ييز بما لا) الكابولي  أوطول البروز : ل ( يوم ) ل ٥+  ٣( حالة الكوابيل تكون المدة  والجسور ، وفي
ت أن لا تفك تخشيبة السقف قبل مرور آذا النوع من المنشلين وبمثل هوا، والسائد إتباعه بين المق يوماً ٢٨
  .يوم بالشتاء٢١ وعلى صبها بفصل الصيف  ايوم١٥
سم ٢٠سم وعرض ٢٠وهي كمرة مقلوبة إلى الأعلى بارتفاع ( ةأن يتم صب الطبانالسقف الأخير يجب في 

بتسليح السقف وهي تحيط بالسطح من  اويكون تسليحها مربوط
في تثبيت عزل السطح  ةوتكمن فائدة الطبان) يةكل الأطراف الخارج

عليها بدلا من المباني التي تعتبر ضعيفة والتي قد يحدث بينها وبين 
بلاطة السطح شروخ تتسرب من خلالها مياه الأمطار والغسل والتي 
تتسبب في تشويه مظهر واجهات المترل، وبعد ذلك يعزل السطح 

ل الطريقة الأسهل والأقل تكلفة وسأشير بعد واعدة طرق ولكن سأتن هناكمة الحرارة وتسرب المياه ووالمق
  .ذلك لطريقة أفضل ولكنها مكلفة بعض الشيء

متر ١.٥ . ١بين  ارتفاعهح واالسواتر ويقصد بالسواتر الحائط المحيط بالسطح والذي يتر أوفبعد بناء الدروة 
سم تربط بين ٢٠×٢٠، يتم صب كمرة  الطبانهوالذي يبنى على 

تشكل الحليات  أنالساتر من الأعلى وذه الكمرة يمكن  عمدةأ
 شرناأوتثبت ا كما ) كورنيشة دروة السطح بالواجهات(الخرسانية 

  .بموضوع السور
  

مناسبة من حيث الفاعلية والتكلفة تبدأ بعد مضي  أكثر أراهاوالطريقة التي  .يتم عمل العزل الحراري والمائي
  : والرش الجيد بالماء ، ونقوم بما يلي )الأخير( ة السقفعلى الأقل من صب أسبوعين
قل تكلفة هو استخدام نظام أجدا و فعالا هأجدوالمائي الذي للعزل الحراري والصوتي  لوالأالنظام  - ١

غير مسلحة بالحديد ولها خفيفة الوزن وهي خرسانة (الهوردية يعلوها خرسانة رغوية  الأسقف
يلي طبقة  .مصارف المياه  باتجاهبتحقيق ميول للسطح  أيضاوتفيد ) خاصية العزل الصوتي والحراري

كما ( الأقلسم على ١٠تركيب لفات البيتومين بتراكب  ويليهالخرسانة الرغوية دهان بيتومين بارد 
سم  ٥.١٠ويلي ذلك فرد طبقة من الرمل بسماكة  .وهما للعازل المائي) اعد والخزانشرحنا بالقو
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نصح بمنتج أمة للماء وواويروب بمادة مق أسمنتيةح الذي يثبت بخلطة يليها تركيب بلاط السط
  .شركة فيتونايت للترويب

  :المهم مراعاا بعزل السطح  الأمورمن 
 الأقلسم على  ٥ ـمن منسوب البلاط ب لأعلىترتفع لفات البيتومين مستمرة بقاعدة السواتر + 

  .الألمنيوموتثبت بالحائط بقطع معدنية من 
السطح وتشطيب  أرضيةللوصل بين ساتر على دائر محيط ال ˚٤٥ية واركيب بلاطة بزيتم ت+ 

  .الساتر، ويتم تعبئة خلفها بالخرسانة جيدا
وفوم مقوى ويتم فوقها الدفن والتبليط  ستاير أوفلين  ألواحتعلو لفات البيتومين  أن ،النظام الثاني  - ٢

أكثر من احتياج هذا النوع من المباني  اأجده أنا ولكن .كبرأ اوصوتي احراري عزلاوهي ستحقق 
 .لوالأالنظام  يحققهويمكن الاستغناء عنها والاكتفاء بما 

ببعض الأسطح التي لا يحتاج إلى تبليطها يمكن استبدال البلاط والدفنية التي تحته بحجارة صغيرة  - ٣
قة، وذلك ومثال لذلك سطح غرف ملحق السطح وملحق الحدي .)مثل المستخدمة بخلطة الخرسانة(

على الأقل  سم وتبرز رولات العزل على طبانة الساتر٥.١٠بشرط أن تكون سماكة طبقة الحجارة 
ورولات العزل تثبت بالساتر بواسطة شرائح الألمنيوم ، ولا ينسى  .سم فوق فرشة الحجارة ٥.ـب

 .عمل تصريف لمياه الأمطار من أسفل طبقة الحجارة ويراعى ميول السطح نحو المصرف
حالة وفي  ساعة ٤٨بالماء لفترة لا تقل عن  بتعبئته اختبارهيتم  أنالعزل المائي  ءانتهاالمهم بعد  من - ٤

  .الاختبار وإعادة إصلاحهجزء يتم  أيفشل 
  

 :  السلالم/  ثالثا

سأطرح تاليا عناصر السلم  هعليوكي نتعرف  . صعودا وهبوطا ةالأفقييؤدى لعناصر المبنى  رأسيمنشأ هو  السلم
  .واعهوأن

   :عناصر السلم/ ٣.١
  .ليشغله السلم  يالأفق المسقط فيهو المكان المطلوب  : بئر السلم .أ 
  .آخر إلىمن الدرج توصل من مستوى  مستمرةمجموعه  هي: ةلقلبا .ب 
 أوقلبتين متعامدتين  في الاستدارةعند  أوالصعود  في للراحةسطح بين قلبتين  هي: ةلبسطا .ج 

  .متوازيتين
  .الشقق أبواب إلىبمستوى الدور نفسه وتوصل  الواقعة ةلبسطاهي : ةلصدفا .د 
 من الاستعمال ويكون أثناءهو الحاجز المحيط بالقلبات والبسطات لمنع السقوط : الدرابزين .ه 

  .الجانبيةتثبيته جيدا لتحمل الضغوط  غيرها ويجب أوشب الخ أوديد الح أو بانيالم
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  . ةكوبستتحمل ال ةرأسيقوائم  ةجمع برمق وهى مجموع: البرامق .و 
من أي مسببات  ةهي مقبض لليد مستمر بأعلى الدرابزين ويجب أن تكون خالي: ةالكوبست .ز 

 .ملساء مريحة تتناسب مع قبضة اليدأن تكون  للجروح مثل المسامير فيجب
  )٣( :السلالم أنواع/ ٣.٢

  :منها أنواعولها عدة  .التقليدية السلالم / ٣.٢.١
 ةلها صدفكان اتجاه واحد سواء  في خرآ إلىدور  وترتفع من :سلالم اتجاه واحد  .أ

  .بدوا أو ةوسطي
  

حيث تأخذ نوائم الدرجات  خرآ إلىترتفع من دور  : سلالم تلف ربع اتجاه .ب
درجه بعد ٩٠ يةوازيكون تغيير اتجاه السلالم على  أناتجاهين مختلفين على  المتوازية

 يةواالزسلالم قائمة  الحالة هذه فيوتسمى ) ةلبسطا(صدفته الوسطى إلىالوصول 
  . يوجد ا بئر سلم صغير التيالمساكن  فيوتستعمل هذه السلالم كثيرا 

  

خر حيث تأخذ نوائم آيرتفع السلم من دور إلى : سلالم تلف نصف اتجاه  .ج
ية واالدرجات المتوازية اتجاهين مختلفين على أن يكون تغير اتجاه السلم على ز

بار مفتوحة حيث آوهذه السلالم قد تحتوى على  ةلبسطالى درجه بعد الوصول إ١٨٠
  .تستغل إذا كانت كبيرة المساحة في عمل المصاعد الكهربائية أوتعطى هذه الآبار إضاءة كافيه لها  

  
تستعمل  ةدرج ٢٧٠وهى سلالم تغير اتجاهها كل : اتجاه  أرباعسلالم تلف ثلاثة  .د

  . المأخوذة الأفقية المساحة فينظرا لاقتصاديتها  المباني فيكثيرا 
  

 أهمهاومن  اوخلافهالقصور  فيوهى سلالم تستعمل  :السلالم ذات الطابع الخاص .ه
قلبتين عند  إلىسلم عريض وبعد ذلك ينقسم  ةبقلبتبدأ  فهيذات الاتجاه المزدوج 

  . بداية السلم ةقلبصغر من أ اكون كل منهمتحيث  ةلبسطا
  

   :الهندسيةالسلالم / ٣.٢.٢
 ولكنها المساحة فيالسلالم اقتصادا  أكثر اأونجد  ةوالحلزوني دائريةوالنصف  يةواوالبيض الدائريةمنها 
  .التنفيذ صعبة

 مصر. جامعة الزقازیق  .سھیلة ثروت الدماسي ) ٣(
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 يةواالبيضالسلالم  أما الحلزونيةذات البئر المفتوح مريحة الاستعمال عن السلالم  الهندسيةوتعتبر السلالم 

  .الكبيرة للمباني ارشيق تعطى شكلا أابجانب  الأفقي المسقط في ةكبير ةمساح تأخذ فهي
   .نظرا لخطورا)المروحةدرج ( المسلوبةالدرجات  ذات الحلزونيةوعموما لا يستحب استعمال السلالم 

 أسطح إلىالمساكن للصعود  في الموجودة المعدنية أو الخشبيةالسلالم  أمثلتهاومن  نقاليسلالم  هناكو
تركب  أوتركب بين فخذين من خوص  ةبوص ٥/٨حديد قطر أسياخمن  إماوتعمل المساكن لصيانتها 

  .الحائط مباشرة  في
 :تنفيذ السلالم/ ٣.٣

  تشد نجارة وحدادة السلم مع نجارة وحدادة السقف الذي  أنيفضل 
  ويقوم المهندس المشرف باستلام  .بوقت واحد  اوتصب خرسانته إليهتؤدي 

  .السقف قبل الصب أعمالحديدها ونجارا مع استلام 
  :ومن المهم بالسلم مراعاة ما يلي 

  .للمخططات ايكون مطابق أنيجب  .عدد الدرجات+ 
  يطابق المخططات وهو بالغالب أنلكل درجة يجب ) قائم ونائم(الدرج  أبعاد+ 
نجارة بال تصحيحهيجب  اكبير ااختلاف بمقاسات الدرج يكون عيب وأي . سم للنائمة٣٠سم للقائمة و١٥   

  . قبل الصب
  .ترك مجال للتشطيب ىتكون حسب المخططات ويراع أننقطة بداية واية السلم يجب + 
يربط حديد بدايتها  الأرضي الطابقفي و .يربط حديد تسليحها بحديد السقف بالبداية والنهاية  أن+ 

  .بالميدة
يدة ويتم عمل قاعدة صغيرة تحت بالم أعلاهاوالحوش يربط حديد  الأرضيالسلالم الرابطة بين الطابق + 

جيدا تحتها ورشها بالماء قبل الصب واستخدام اسمنت  الأرضمع دك ) من جهة الحديقة(بداية الدرج 
  .بخلطة خرسانتها للأملاحم وامق

جيدا تحتها ورشها بالماء قبل الصب  الأرضسلالم الحديقة يتم عمل قاعدة صغيرة بالبداية والنهاية مع دك + 
  .بخلطة خرسانتها للأملاحم وااسمنت مق واستخدام

حالة بفيلا جديدة لم تسكن بعد 
 عمل السلمل اونسي ا المق
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بالدرجة قبل  الإنارةبدرجات السلم يتم عمل التمديدات اللازمة وزرع علبة وحدة  إنارةفي حالة وجود + 
  . الصب

السقف من حيث نوع الخرسانة وفترة  صبةفي  هإلي الإشارةصب خرسانة السلم كل ما تم في يراعى + 
  .رشها بالماء واستخدام الهزاز

  .بالمشروع لمالسلاتفصيلات لكل  والإنشائيةتتوفر بالمخططات المعمارية  أنيجب + 
  

 :  المباني أعمال/  رابعاً

خارج المبنى ، وهي تتم باستخدام عدة  أوالمباني هي القواطع التي تفصل بين حجرات المترل والحجرات الأخرى 
البلك الأسمنتي  أوالسعودية استخدام البلك الأحمر ولكن الشائع بمعظم المساكن ب .البلك  أوأنواع من الطوب 

  .سم أيضا٢٠سم وبالتالي أصبح المهندس الإنشائي يراعي ذلك بجعل سماكة الأعمدة ٢٠ اذين تبلغ سماكتهملال
ومتى  االمباني ومميزات كل منه أنواعل تاليا بعض واونظرا لوجود مميزات لبعض مواد الحوائط عن غيرها سأتن

  :تخدامهاسيفضل  وأين
  

  :حائط مزدوج مع عازل حراري/ ١.- ٤
 .لتي تفصل الحجرات عن خارج المبنىا(يفضل استخدام هذا النوع من نظام البناء بالحوائط الخارجية 

  ).الواجهات
سم فراغ ٦ وفي الوسط إسمنتي مصمت طوبسم  ١٠سم الجدار الخارجي مقاس  ٢٦ بسماكةبناء جدارين  .لا أو

وقد يكون ملتصق بوجهها الخارجي شرائح من  اصخري اصوف أو افلينكون تسم  ٥ سماكةيثبت به ألواح عازلة 
بعض هذا مكلف  أنسم من الداخل ، ويلاحظ  ١٠ المصمت الحائط الداخلي من الطوب الإسمنتي وبناءالألمنيوم 
  .ى ذلكسم والأعمدة ، ولكنه ممتاز من حيث العزل لمن يملك القدرة عل ٢٦من حيث كبر الميده الشيء 

  

  :ةحشوبناء ببلك احمر مع / ٢- ٤
  .)الواجهات.(لتي تفصل الحجرات عن خارج المبنىانظام البناء بالحوائط الخارجية يستخدم هذا النوع من  أيضا

اوف هو عازل حراري بسبب التجويفات  الأحمرالبلك  أنتكلفة حيث  والأقلوهذا النظام الأكثر شيوعا 
  .ته على العزل قليلا وجود الفلين بهويزيد من قدر الموجودة فيه

بسبب  أكثرستتكلف الرديء هو اختيار منتج من شركة لها سمعتها فلو استرخصت شراء البلك  الأهم ولكن
  .استخدامهيتكسر قبل  الذيالتالف 
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  :القواطع الداخلية /٣- ٤
وزنا على  الأخف الأمالمفرغ  نتيالإسمالبلك  أوغير المحشو بالفلين  الأحمراستخدام البلك لكل الغرف يمكن 

  .خاصية العزل الصوتي والحراري بين الحجرات االمبنى ولهم
لأرضية من الطوب لتكون النصف متر التالية  أننصح أبالحمامات وجدار المطبخ الذي به تمديدات صحية ف أما

) ير التغذية الحار والباردمواس(المصمت وذلك لكون هذه الطبقة سيتم ا التكسير لعمل التمديدات الصحية 
طبقتين بالبلك الأحمر الذي يتكون من  سيصل إلى هلأنسيضعفه المفرغ والتكسير بالبلك  .داخل الحمام والمطبخ 
واحدة من فراغات البلك بين جدار الحمام  ةتبقى سوى طبقيولن  الإسمنتيبالبلك  ينتمن اثنثلاث طبقات وطبقة 

تتسبب بتسريب مياه للغرف  أنالمطبخ  أوفجوة بترويبة الحمام  لأيويمكن  .رة واوالحجرات االمطبخ  أو
رة بسببهاواا.  

كما أن العزل الأرضي سيثبت عليها ومن المهم أن يعلو العزل منسوب تشطيب أرضية الحمام والمطبخ على 
لحوائط لدعم على سيراميك ا ابلاط الأرضيات راكب أونصح أن يكون سيراميك أولذلك  .سم ٥ ـالأقل ب
بلاطة للحائط يدعم تثبيتها  خرآو .غراء التثبيت  أوحيث أن العازل المائي غير متجانس مع خرسانة  ،تثبيته 

  .المطبخ أوفوق العازل بلاط أرضية الحمام 
  

  :بالمباني معلومات مهمة/٤.- ٤
  :بالمباني وهي الأمورتراعى بعض  أنمن المهم 
من جسر  تابأعوعمل الشبابيك  أماكنتحديد + 

على )ارتفاعه( سماكتهخرساني مسلح يعلوها وتعتمد 
ولكن بالفتحات العادية توجد جسور جاهزة بسماكة  .حجم الفتحة 

فترة البناء ومنها نوع مصنوع بنفس شركات  أثناءسم يمكن تركيبها ٥.١٠
  .الأحمرالبلك 

اجته خرسانية مثل الشبابيك ولكن يزيد عنها بح أعتاب أيضالها  الأبواب+ 
لذا  .لمواقع تثبيت قوية للبرواز الخشبي التي سيثبت ا مفصلات الباب

يتم عمل مباني بالبلك المصمت بأماكن تثبيت برواز الباب الخشبي بواسطة 
  .مسامير حديدية

ليثبت به برواز  الأقلسم على ١٥يكون لكل باب كتف بسماكة  أنمهم + 
  .الباب الظاهر 

خل السباك والكهربائي للتكسير لعمل مجاري تمديدات بعد انتهاء المباني يد+ 
وفي حالة وجود فتحات تمديد دكتات  .لانيكاوالميكالكهرباء والصحي 
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سم من كل ١(كبر من حجم الدكت بقليل أ االمباني بترك فتحات في تكييف مركزي يراعى ذلك 
  .ويثبت به برواز خشبي) اتجاه

يتم لا  أنلذا ينبغي  .ستوفر كثيرا باللياسة  والأفقي العمودي استقامة بناء الحوائط بالاتجاهين إن+ 
  .المبنى هرظمالتي تقوم ا لعدم تشويه الرخيصة  العمالة الركون إلى

  .ةثلاث أوبرشها يومين  ىيكتفالمباني في  و .ترش بالماء أنخرسانية يجب  أعمال أيكالعادة + 
  .بكل الخرسانات والرش الأملاحمن المهم استخدام مياه عذبة قليلة + 
عدم ترك  أي .يليهوالذي  )صف من البلك( يتم التعبئة جيدا بين كل مدماك أنمن المهم بالمباني + 

  .الطوب أوفراغات بين مداميك البلك 
يمكن للبناء استخدام البلك المصمت بين البلك لجعل فواصل + 

مرار لأن است الأفضلالمداميك بمسارات رأسية غير منتظمة ، وهو 
الفواصل الرأسية بين المداميك يضعف من قوة الحائط ويزيد من 

  .احتمالية ظهور الشروخ بتلك الأماكن
يفرد رول شبك حديدي  أنلجعل الحائط أكثر تماسكا ولتقليل احتمالية حدوث شروخ بالحائط يفضل + 

لشبك الذي ا هسم ويشب٢٠وهو بعرض ) المدماك هو صف واحد من البلك(مداميك  ةكل ثلاثبين 
  .بالأسواقوهو متوفر  صلابة أكثر هلكنيستخدم بالربط باللياسة 
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  :الأعمال الصحیة
  .الحمامات والمطابخ وأدواتالصحية كل تمديدات تغذية المياه وتمديدات وتجهيزات الصرف  الأعمالتشمل 

سوء المواد  في حالةمبنى المؤثرات على تقليل العمر الافتراضي لل أهمالتمديدات الصحية بالمبنى من تعتبر و
خرسانات المبنى ، لذا من المهم عدم التسرع  إلىوذلك بسبب تسرب المياه منها  .طريقة تنفيذها  أوالمستخدمة 

  .بشراء مواد تجارية رخيصة الثمن وعدم الاستعانة بسباك رخيص ليس لدية الخبرة الكافية
  :تمديدات التغذية/ لاأو

التي تزود الخزان الأرضي بالماء والتي تمر من خلال عداد ) المواسير(لتمديدات وتشمل تمديدات التغذية تلك ا
خزان السطح ، والتمديدات التي تنقل الماء من  إلى الأرضيالماء، وكذلك التمديدات التي تنقل الماء من الخزان 

وملاحق  .بالحديقة (خارجه  أوكل مكان بالمترل به استخدام للماء سواء كان داخل المبنى  إلىخزان السطح 
   ).الحديقة
موقع خزان الماء أن يكون قريبا من السور المواجه للشارع ليسهل تزويده بالماء في حالة انقطاعه من في يفضل 

ا مرتين بأحد الأركان قرب فتحة الخزان لاستخدامهواويراعى بصب سقفه عمل فتحتين متج .قبل شركة المياه 
ومن المهم أن تقفل هذه الفتحات جيدا بخلطة  .الماء وماسورة سحب الماء في تمديد ماسورة تزويد الخزان ب

حدوث أي  عدم بعد تمديد المواسير ا وبعد ذلك تدهن بمادة عازلة مثل البيتومين البارد لضمان ةخرساني
سلحة تسرب للماء من خلالها إلى داخل الخزان ، وبفتحة الخزان الرئيسية يفضل أن تعمل رقبتها من خرسانة م

تصب وقت صب سقف الخزان وبالارتفاع المناسب حيث يجب أن تكون الرقبة أعلى من منسوب تشطيب 
سم على الأقل لضمان عدم تسرب مياه من خلالها إلى داخل الخزان وقت غسيل ١٠أرضية الحديقة بمقدار 

فتحة الخزان أكثر من  وفي حالة طول رقبة .سم ٦٠×٦٠مياه الأمطار ، ويبلغ صافي فتحة الخزان  أوالحديقة 
بطوب إسمنتي مصمت ويليس  ئهسم ويكمل الباقي ببنا١٠سم يتم عمل رقبة من الخرسانة المسلحة بارتفاع ٣٠

، ووقت  اًطوب أووالعزل مهم سواء كان خرسانة  .من الداخل والخارج ويعزل بالبيتومين من الخارج فقط 
 أومن الرخام  أوالألمنيوم  أوفر لذلك عدة أنواع مثل الزهر تشطيب الحديقة يتم اختيار الغطاء المناسب له ويتو

  .حشرات إلى الخزان أوولا يسمح بدخول أتربة  انه يكون محكمأالمهم بالغطاء  .الجرانيت 
لسحب الماء من الخزان الأرضي وإيصاله إلى خزان السطح سنحتاج إلى ماطور سحب تعتمد قوته على المسافة 

لذا من المهم تحديد قوته من قبل المصمم  .ية وكمية الماء المطلوب ضخها خلال فترة معينة الأفقية والمسافة الرأس
لديه الخبرة الكافية ، ومن الأمور المهم مراعاا هو اختيار مكان وضع  ارة السباك بذلك إذا كاناستش أو، 

على قاعدة خرسانية ترفعه  الماطور حيث يفضل أن لا يكون ظاهرا بالحديقة فيشوه المنظر كما يفضل أن يثبت
مثل  .يمكن أن يكون كعنصر من عناصر الحديقة (عن منسوب الأرض وعمل صندوق صغير من المباني 

  .جبه عن المشاهدة المباشرةيحميه من العوامل الجوية ويح) استمرارية لحوض زراعة 
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كانت  وإذاتصل المبنى  أن إلىديقة الح أرضيةيتم ربط ماطور الماء بخزان السطح من خلال تمديد مواسير تمر تحت 
مكان تحول اتجاهها  إلىتصل  أن إلىر المبنى الداخلية فستخترق هذه المواسير الميدات وامن بأحدالمواسير الرأسية 

  .نراعي ترك فتحات لتلك الماسورة بالميدات أنوبالتالي يجب  .الاتجاه الرأسي  إلى الأفقي
   .بوصة ١.٥مقاس  والعلوي عن السفليالرئيسية بين الخزان التغذية  اسورةم لا يقل قطر أنيجب 

وتكون على الأقل بعمق    .والعلوي تحت موقف السيارات  الأرضيلا تمر التمديدات بين الخزان  أنمن المهم 
ويحرص على  . أكثر أو ٤٠وتستخدم ا مواسير بي في سي ضغط  .الحوش  أرضيةسم من منسوب تشطيب ٣٠
  .قبل الدفن والتبليط بارهاتخاويجب  .لتفادي التسريب مستقبلا  ابين المواسير ممتاز يكون اللحام أن

غلب عيوب التسريب ألان ( ومن الخزان العلوي لبقية المترل يفضل استخدام مواسير البي في سي مع لحام ممتاز 
والعيب  .للمياه الضغط الفعلي  أضعاف ٤ ـب الأقلكبر على أ ٤٠فقوة تحمل المواسير ضغط  .تكون ا 

هو  ٨٠استخدام مواسير ضغط  أنوبالتالي نجد ) اللحام وأماكنمن الوصلات  لاإبالرشح والتسريب لا يأتي 
مع  ٤٠نستخدم مواسير البارد للبارد والحار للحار وكامل المبنى ضغط  أنالمهم  . فائدةهدر ليس من ورائه 

  .اللحام والوصل الصحيح أهميةتشديد على ال
تلك  منبقطرها  سعأومن خلال استخدام مواسير خارجة من الخزان العلوي  للمياهيق الضغط اللازم يتم تحق

بوصة خارجة من الخزان وننتهي بماسورة ٢نبدأ بماسورة  أنفممكن  .طرف الاستفادة من المياه  إلىالتي تصل 
  ).الاستفادة من المياه أجهزة(الخلاطات  أونصف لدى الحنفيات 

وبمنطقتنا  .همة بالخزان العلوي أن يكون كافيا لقدر حاجة الأسرة اليومية حتى لا يجهد الماطور من الأمور الم
 .يفضل أن نستخدم خزانات الفايبر جلاس مع حمايتها من أشعة الشمس لتجنب تسخين الماء به بفصل الصيف

كما أن  .هما بماسورة سفلية رين لزيادة القدرة الاستيعابية لخزانات السطح مع وصلواويمكن وضع خزانين متج
الخزان  مخلفاتماسورة السحب من الخزان العلوي يجب أن تكون مرتفعة قليلا عن قاع الخزان لتجنب سحب 

ومن المهم أن يكون للخزان العلوي غطاء محكم لتجنب دخول الأتربة والغبار  .التي تتراكم بقاعدته مع الزمن 
  .ب القفل حول ماسورة تغذية الخزان العلوي جيدا حتى الطيور والحشرات للخزان كما يج أو

ذه الحالة سيكون من  .يلجأ البعض لعمل سخان مركزي بالسطح ومن الممكن أن يكون بالطاقة الشمسية 
 .الأفضل عمل عزل حراري للتمديدات الخارجة من السخان والموصلة لكافة أماكن الاستفادة من المياه الساخنة

هدر كبير للمياه بسبب فتح الصنبور والانتظار طويلا إلى أن تأتي المياه في اري سيتسبب وعدم عمل العزل الحر
خط للبارد وخط للحار هناك بحيث يكون  طخطو ةثلاثبحل بديل وهو تركيب نظام مياه  هناكالساخنة، و

تخدام مما جعلها والثالث يقوم بإرجاع المياه من تمديدات الحار التي وصلت حتى الصنابير وبقيت فترة دون اس
حيث يتم الإرجاع للسخان بواسطة ماطور مياه صغير موصول بترموستات السخان ويعمل معه بشكل  .تبرد 

 أو ارين أفقيواعمل سخان واحد لكل فراغين متج أومطبخ  أوكما يمكن استخدام سخان بكل حمام  .أتوماتيك 
 حمام يمكن عمل تمديد من العلوي أويعلوه مطبخ فمثلا لو كان حمام الضيوف بالطابق الأرضي وكان  .رأسيا 
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 تللسفلي لتجنب تشويه مظهر حمام الضيوف بالسخان وكذلك الحال بالحماما
فمثلا بالحمام  .حجم السخان الكمية اللازمة لتسخينهفي  ىويراع .رة واالمتج

أكثر من شخص بشكل متتالي يفضل أن يكون المشترك والذي يحتمل استحمام 
 ٥٠يمكن استخدام فأما حمام خاص لشخص واحد  .مطبخ مع حمام  أولتر ١٠٠

صغر حجما أأنواع من السخانات تقوم بالتسخين الفوري وهي  هناكو . التر
  .وعملية جدا

يكون لكل سخان محبس من ماسورة التغذية ليسهل قفل المياه عنه  أن مالمهمن 
الماء الحار من يزود كل سخان بصمام يمنع ارتداد  أنكما يجب  .وصيانته 
مواسير البارد وهو يثبت بمدخل تغذية السخان بالماء وبعض  إلىالسخان 

 إلىوصول المياه الحارة وعدم تركيب هذا الصمام سيتسبب في  .ا  االسخانات يكون هذا الصمام مدمج
  .انخفاض الضغط بالمواسير أوالمواسير الباردة وقت انقطاع المياه 

يكون لكل مكان به مصدر مياه محبس عمومي يقفل المياه عن ذلك الحيز وقت  أن أيضاا المهم مراعا الأمورمن 
  .الحاجة لعمل صيانة

تكون كافة المواسير بسطحها الخارجي وقت تثبيتها بمستوى سطح المباني وتثبت بشكل جيد بالقفايز  أنيجب 
تبرز عن سطح المباني لكي تكون  أنلها بدون يعمل لها تجويف بالمباني بمقاس يحتويها ك أن أي .بالجدار  المثبتة

بعض السباكين يقومون بتغطيس  .متر طولي ١.٥.٢اللياسة عليها بنفس قوة لياسة الحائط وتثبت بالقفايز كل 
يسمع  هعند الطرق علي( ضعف اللياسة وبالتالي تؤدي إلى تطبيل الحائط في سيتسبب  أربعها وهذا خط أونصفها 
كما يجب أن يعبأ حول المواسير  .كن أن يتسبب بانفصال اللياسة وحدوث الشروخ والذي يم) للطرق  ىصد

  .جيدا بالخلطة قبل البدء باللياسة
 .الكروم أوالبي في سي  أوبالنحاس  واستبدالهتجنب الحديد  والإكسسواراتيفضل بكل الوصلات بين المواسير 

  .اهرةظوالمحابس والمواسير المرنة ال ) يـت( ـوال الأكواعمثل 
 والأخيرةفي سي مثل النحاس وتمديدات تلحم حراريا  لبياتمديد جيدة غير  أنظمة هناك

 لبيامن  أكثرعملية جدا بسبب عدم وجود مواد ضارة بمكوناا وتتحمل ضغط وحرارة 
والتي تشكل (اللحام والوصل  بأماكنفي سي العادي وا ميزة عدم توقع حدوث عيوب 

  )ث بالتمديدات الصحيةدذي يحمن عيب التسريب ال%٩٠
تمديدات التغذية يجب عمل اختبار لها بضغط مياه ا بواسطة ماطور مياه مع  انتهاءبعد 

تسريب ا  أيبار لفترة ساعتين وذلك بعد قفل ايات المواسير بالطبات لاختبار  ٩باستطاعة  الأقلعداد على 
  .قبل اللياسة
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  :الصرف وأجهزةتمديدات / ثانيا
الحمامات  أوبالمطابخ  تسواء كانالمستخدمة  المياهاللازمة للتخلص من ) المواسير(د ا تلك التمديدات ويقص
كما تشمل تمديدات  .والحديقة  )كوناتلالب(والتراسات بالأسطح الأمطارغرف الغسيل وحتى تصريف مياه  أو

خارج المبنى  الموجودةالصرف الرئيسية شبكة  أوالبيارة  إلى المياهالصرف تلك التجهيزات اللازمة لصرف هذه 
  ).الشبكة العامة(

  :نوعين من نواتج مياه الصرف  هناكنعرف أن  أنولمعرفة كيفية تصميم تمديدات الصرف علينا 
صلبة ناتجة من مخلفات  أجزاءوالتي تحتوي على  والإفرنجيةالمياه الناتجة من كراسي الحمامات العربية  - ١

  .( Soil )نواتج عمل  المياههذا النوع من وسوف نطلق على  . الإنسان
وسوف نطلق عليها  .النوع الثاني يشمل كل نواتج التصريف الأخرى بالمترل ما عدا مياه نواتج العمل  - ٢

التي ) الصفاية الأرضية(إذا نواتج الغسيل تتكون من مياه مصدرها البلاعات  . ( Waste )نواتج غسيل
ة ومغسلة المطبخ وغسالات الملابس والأطباق ومياه غسيل يصرف لها البانيو والشطاف والمغسل
 .الأرضيات إضافة لمياه تصريف الأمطار

 ولا يجتمع نواتج الصرف  اومن المهم جدا فصل تصريف كل نوع من النوعين السابقين بمواسير صرف خاصة
لأرضية عند انسداد ماسورة وذلك لتجنب ظهور نواتج مياه العمل بالبلاعات ا .البيارة  أوبغرف التفتيش  لاإ

وجود روائح كريهة تنبعث من أماكن صرف مياه  أو) للنوعين ةإن تم استخدام ماسورة صرف واحد( الصرف 
  .الغسيل مثل البلاعات والمغاسل والبانيو

غرف التفتيش دون الربط بمواسير الصرف التي  إلىمباشرة  الأرضييتم وصل تصريف الطابق  أن الأفضلمن 
بسبب  الأرضيوذلك لتجنب ظهور طفح بحمامات ومطابخ  .غرف التفتيش  إلىالعلوية  الأدوارف تنقل صر

من خلال  الأرضيداخل الطابق  إلىانسداد الماسورة الواصلة لغرفة التفتيش فيتحول صرف الطوابق العليا 
  .كراسي الحمامات أو) الأرضيةالصفاية (البلاعات

  

المزدوج باستخدام غرف التفتيش لأنه النظام الأكثر شيوعا بمثل هذا النوع سأتطرق بالشرح تاليا لنظام الصرف 
وهو نظام متبع للتغلب على الروائح بدون  الأحاديخر يطلق عليه النظام آنظام  هناكوللعلم  .من المباني 

ت المشاكل الإنشائية والمعمارية وتؤثر في شكل المساحا تفتيش التي يسبب وجودها بعضالاستخدام غرف 
التفتيش  عن غرف الاستعاضةويتم فيه   للصراصير ، اوتشكل مسكن الروائح منها بالإضافة إلى انبعاث المكشوفة
على الخطوط  التسليكطبات  والمناسيب وخلافه وتركيب الاتجاهاتير يد تغنتسليك يزود به الخط علبطبات ل

 . يزود هذا النظام بنظام وية جيد للوحدات أن ويجب)  امتر ١٥( المستقيمة بحيث لا تزيد المسافة بينها عن 
يراعي ذلك عند عمل تصميم صرف المترل ويزودك بالتفاصيل  أنهذا النظام فاطلب من المصمم في  رغبت وإذا

 .اللازمة
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 :قسمينإلى  الصحية ينقسم تنفيذ التمديدات
 .نفسه المترلالتمديدات داخل  تنفيذ     .١
 .في الساحة الخارجية أي في حدود سور البيت والبيارة تفتيشالتمديدات وغرف ال تنفيذ     .٢

  :المترلالتمديدات داخل  تنفيذ .١
، مياه ) مياه عمل ومياه غسيل( بالحمامات نوعين من نواتج الصرف  أنكما ذكرنا : الحمامات/ ١- ١

ماسورة  إلىومنه ) Uوهو كوع على شكل حرف (  ةريحبواسطة كوع العمل تمتد من تحت كرسي الحمام 
ر الداخلية ويطلق واحد المنأ أوبالحائط الخارجي  ةماسورة خارجية تمتد رأسياً مثبت إلى %٥بميل  أفقياتمتد 

 إلىالحوش وتستمر وتمتد  بأرضغرفة التفتيش  إلىعليها ماسورة العمل وهي تصل مياه صرف الكرسي 
ركب عليها طربوش يسمح بدخول سم وي ٥٠السطح وتزيد ايتها العلوية عن ارتفاع السور بمسافة 

تبتعد ايات المواسير العلوية عن  أنويجب  .الكبيرة  ساخوالأوخروج الهواء منها ويحميها من دخول 
توصيل في  االمهم مراعاالأمور من  .داخل المترل  إلىف لكي لا تسحب الروائح المنبعثة منها يالتكي أجهزة

قصيرة قدر المستطاع وتكون الكرسي والماسورة  سافة بينتكون الم أنكرسي الحمام بماسورة العمل 
  .لتجنب انسدادها ا بماسورة بميل كافالوصلة بينهم
يتصل  ةالثلاث الأجهزةوهذه ) البيدي(والشطاف ) البانيو(المغسلة وحوض الاستحمام  أيضانجد بالحمام 

الحمام قبل العزل المائي له ويكون  أرضيةالتي يجب تثبيتها بصبة ) البلاعة( الأرضيةتصريفها بالصفاية 
وتتصل بماسورة  البلاعة ماسورة تصريف بميول كاف ويخرج من .عليها جيدا من جوانبها  العزل مقفلا

رة لماسورة العمل الخاصة بكرسي الحمام وتنقل واوتكون مج .خارج الحمام اسمها ماسورة التشغيل  أخرى
  .الحديقة وايتها بالسطح مثل اية ماسورة العمل بأرضغرفة التفتيش  إلىناتج صرف البلاعة 

الغسالة  أوائط لعمل فراغ تمديد أنبوب صرف الى الحيتم التكسير في : المطابخ وغرف الغسيل / ٢- ١
ماسورة التشغيل كما ذكرنا بالفقرة السابقة بصرف  إلى، ومنها  البلاعةالأرضية حتى  ثم يمتد بعد ذلك في

  .البلاعة
من خلال ) البلكونات(يتم تصريف مياه الأمطار بالأسطح والتراسات : مياه الأمطار صرف / ٣- ١

يفضل أن تسير ملاصقة )  التشغيل أوغير مواسير العمل (بالوعات أرضية تتصل بمواسير خارجية خاصة 
   .على الحائط الخارجي بالواجهات  أو) منور ملاصق للحائط الخارجي( للحائط الخارجي من الداخل 

سم وتفرغ  ٥٠وهي لا تصل إلى غرف التفتيش وإنما تتوقف قبل منسوب تشطيب أرضية الحديقة بمقدار 
أي  أوالألمنيوم  أوجي ار سي  .ويتم تغطية مخرجها بإكسسوار جميل من ال .مياهها بأرضية الحوش مباشرة 

من أسفل تشطيب  لوكما يفضل أن يكون المتر الأ .مادة أخرى لتحسين مظهر مصدر تصريفها بالحوش 
  .أي مادة ضعيفة التأثر بالمياه لتجنب تشويه الواجهات بسبب المياه أوواجهات المترل من الجرانيت 
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على المدى  الواجهةالسطح والتراسات بمرازيب منها مباشرة مما يشوه تشطيب  مياهالبعض يقوم بصرف 
يوصلها بغرف التفتيش التي قد تتسبب  أو .ثر ناتج من جريان المياه على الواجهات أترك البعيد بسبب 

  .بامتلاء وطفح البيارة 
 :طريقة تدقيق أعمال وتمديدات الصرف الصحي

) المنسوب ( تنفيذ تمديدات الصرف الصحي بالاستعانة بالميزان المائي  يتم تدقيق جميع خطوات .أ 
 .لتحديد الميول

تغليف هذه التمديدات بالخرسانة قبل  المائي حيث يجب عدم وكذلك الأمر بالنسبة للاختبار       
 .عزلها ونجاح الاختبار

هذه التمديدات بعد نجاحها في الاختبار المائي وفي حالة مرور أكثر  عدم تأخير تغليف من المهم .ب 
 .الفحص إعادة ساعة فيجب ٤٨من 

  . تدامع أية تمدي تمديداا لضمان عدم تعارضلأجهزة الصحية ا يتم التدقيق على أماكن .ج 
وصلات تصريف الأجهزة الصحية مع القوائم الرأسية والتأكد من وجود  يتم التدقيق على أماكن .د 

 .إن وجدت فتحة تسليك عندها
على أن ) سم  ٥٠السطح بحوالي دروة عن ( قوائم الصرف والتهوية  يدقق في منسوب أعلى . .ه

 .يفأماكن التكي تكون بعيدة عن
قائم صرف الأمطار ويفضل تدقيقها مع  البالوعة في أعلى منسوب بيتم التدقيق على منسو .و 

 .تدقيق عازل الرطوبة
  

  :تمديدات الصرف ما يليفي  المهم مراعاا  الأمورمن 
ة إلا بعد نجاحها في الأترب أوالبلاط  أوا بالخرسانة ستتم تغطيته لا تتم تغطية التمديدات التي •

 .وعزلها المائي الاختبار
بسدادات لمنع تساقط بقايا مواد البناء فيها وتظل مسدودة حتى  ع فتحات الأنابيبيتم قفل جمي •

الصحية ويراعى أن تكون السدادات والمحابس بارزة عن مستوى  تبدأ أعمال التركيبات
  .التشطيب

وحسب المناسيب المحددة  مناسبةعلى مسافات  بالحوائط يتم تثبيت التمديدات جيدا •
 .تبالمخططا

 .بالميول المطلوبة اعليهمناسيب محددة لوضع الأنابيب  اسي خرسانية ذاتيتم وضع كر •
لهذه التمديدات حسب نوع كل منها يتم تغليفها بالخرسانة العادية  بعد نجاح الاختبار المائي •

 . بعد إتمام عزلها
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 :التمديدات وغرف التفتيش في الساحة الخارجية تنفيذ .٢
 إلىماسورة التشغيل والمطابخ وغرف الغسيل  أولماسورة العمل  أمال حمام بالمتر أيتنتهي تمديدات صرف 
الحديقة فور  أوالحوش  أرضيةتصب بغرف تفتيش تحت منسوب  أنوجميعها يجب  .مواسير تشغيل فقط

ومن المهم تقصير المسافة بين غرف التفتيش والمواسير الساقطة والتي  .الحوش أرضيةوصولها لمنسوب 
ويراعى عمل ميول مناسب  .بغرف التفتيش لتجنب السدد  الأفقيةمن المواسير  تصب من خلال وصلات

  .لهذه الوصلات
واجهات لذا  أربع أوثلاث  أو ينعلى واجهتالمترل عدة مواسير ساقطة للتصريف قد تكون في  أنوحيث 

ل وصل يتم التصريف بين غرف التفتيش والبيارة من خلا أننجد غرف التفتيش قد تحاصر المترل ويجب 
ويراعى بوصل غرف التفتيش  .نصل للبيارة  أن إلىويستمر ذلك  الأقربمن البيارة بالغرفة  الأبعدالغرفة 

  .باتجاه البيارة% ١ الأقلكبر من التي تصب ا وتكون بمعدل ميول على أتكون المواسير بينها  أن
 إلىواسير التي تصرف المياه تكون قاعدة الم أنعند وصل مواسير التشغيل والعمل بغرف التفتيش يجب 

  .البيارة إلى أو أخرى إلىمن غرفة  المياهمن سقف الماسورة التي تنقل  أعلىغرفة التفتيش 
بوصة مع عمل الميول  ٦تكون جميع مواسير الصرف الصحي بالأرضيات لا تقل عن  أنكما يجب 

خارجا وتسقط  إمايث تصب تكون كاملة من الخرسانة المسلحة ح أنويفضل بغرف التفتيش  ،المناسب
سم ١٠بسماكة  المسلحةمن الخرسانة  قاعدةعمل  أيضاولكن يمكن  .قعها يدويا اتصب بمو أوبمواقعها 
 الإسمنتيويتم بناء الحوائط من الطوب  .سم بالطول والعرض ٢٤كبر من حجم الغرفة بمقدار أتكون 

رض أويراعى بتفصيلة  .سم ٢ماكة وتليس من الداخل بس الأربعة أطرافهاسم على ١٠المسمط بعرض 
 أكثرباتجاه الصرف  المياهغرفة التفتيش عمل تصميم من الطوب واللياسة الانسيابية لجعل حركة انسياب 

بدهاا ) حتى سقفها(ربع دائرة وتعزل من الداخل  أو أقواس وإنماسهولة وتجعل كل الزوايا ا غير حادة 
ويعمل لها غطاء محكم يكون  .رب المياه مثل البيتومين البارد بعازل ضد تس) الأقلوجهين على ( جيدا 

  .مع تشطيب الحوش حولها مادتهالحوش وتتماشى  أرضيةبمنسوب تشطيب 
غرفة تفتيش باتجاه البيارة بنفس طريقة الوصل بين غرف التفتيش من حيث ميول الماسورة  خرآيتم وصل 

  .بأعلاهاوتصب الماسورة بالبيارة  .الواصلة 
  .يتم التجميع بغرفة تفتيش رئيسية ومنها للشبكة) الشبكة الرئيسية( حالة الوصل بالشبكة الخارجية  وفي

قد لا يفضل البعض استخدام غرف التفتيش بسبب تكون الحشرات 
ناعما جدا ولا يمكن للحشرات  شالتفتيولجعل سطح غرفة  .ا

ف الصر مواسيرالتمسك به والتعشيش بفراغاته يمكن استخدام 
  .بوصة لعمل جسم غرفة التفتيش٢٠
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  :الصرف أجهزة/ ثالثا
  :تثبيتها وأماكنالصرف وطرق  أجهزةالصحيح لاختيار  الأسلوبنتعرف على  أنمن المهم 

  :الحمام  أجهزة/ ١- ٣
 أووقد يزيد بجاكوزي  . بيدي أومغسلة ، حوض استحمام ، كرسي حمام ، شطاف ( ويشمل طقم الحمام 

  :نراعي ما يلي أن الأجهزةهم عند اختيارنا لهذه من الم .) مروش قدم
  .تناسب حجمها وحجم الحمام+ 
  .بالسعر أكثرالفاتحة تكون اقتصادية  والألوان .تناسب لوا مع لون السيراميك + 
غير  أو الجديدةوالنوعيات  .الاختيار من شركات عريقة يضمن حصولك على قطع غيار بالمستقبل + 
  .تلفت بعد فترة من الزمن ةفلن تستطيع استبدال قطع .من السوق بعد فترة عروفة قد تختفي الم
المعايير الفنية لجودة التصنيع انسيابية السطح وذلك يعني عدم وجود تعرجات بسيطة بسطح  أهممن + 

ية واطلاء الجهاز بنسب متس .الجهاز ويتضح ذلك بصريا من خلال مراقبة لمعة الجهاز من عدة زوايا 
يكون  أنبكرسي الحمام مهم  . بالطبيعةلما تم تنفيذه  تصريفهمناسبة مكان وحجم  .لجهات من كل ا
  .قدر من المياه بأقل تصريفه

  :نراعي أنيجب  .من حيث التركيب 
  .مساحة كافية للحركة الأجهزةيكون بين  أن+ 
  .والشطاف اليدوي مهم جدا بمجتمعنا  .يمين الكرسي  إلىيكون الشطاف اليدوي  أن+ 
ويمنع تمريرها من  أومع بعضها البعض  الأرضيةيتم توزيع الأجهزة بشكل يمنع تعارض التمديدات + 

  .خلال عمود خرساني
بحيث حتى لو كان الباب  .خلف باب الحمام ) البيدي(يكون كرسي الحمام والشطاف  أنيفضل + 

  .من الخارج ا لا يكشفموارب
  :المطبخ وغرف الغسيل أجهزة/ ٢- ٣

 أثناء الأجهزةتحديد مقاسات  ويجب . غرفة الغسيل أو للمطبخعلى تصميم التوزيع الداخلي  امكا يعتمد
  .التمديدات الكهربائية والصحية أماكنلتحديد  إضافةلمراعاة ذلك بتصميم الخزائن  .تصميممرحلة ال
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  :ئیةالأعمال الكھربا
 ءةالاضـا اللازمة لها كمـا تشـمل    والأجهزةالداخلية التمديدات الخارجية والأعمال الكهربائية كافة تشمل 

  .الصواعقشبكة مانع  لتمديدات إضافةفياش والمفاتيح والأ
  

  : التمديدات الكهربائية - ١
  : )M S B (Main switch Board((لوحات التوزيع الرئيسي /١- ١

ما  و عادة،  شركة الكهرباءاللوحة الرئيسية التي يصل لها التيار الكهربائي من خلال كيبل  وهي
والتي يصل لها  لوحة على الوجه الخارجي لسور المترل( مركبة على سور المترل  أوتكون موجودة 

الداخلي لسور المترل والتي  كيبل الوزارة الخاص بالتغذية وا العداد ولوحة أخرى على الوجه
  )٤( .)تغذي لوحات التوزيع الفرعية الموجودة داخل المترل

كما  .يتم معالجتها معماريا بحيث لا تتسبب بتشويه منظر السور  أنذه اللوحات من المهم بعمل ه
  .مصدر مياه بالحديقة أيتكون بعيدة عن  أنيجب 

من اللوحة الرئيسية تخرج كيبلات تغذي لوحات التوزيع الفرعية داخل المترل وهي بالغالب تكون 
والأخيرة بملحق الحديقة والتي تخدم )  ل ، ملحق السطحو، الأ الأرضي( واحدة بكل طابق  . اأربع

  .الملحق والحديقة والسور
ومن المهم مراعاة تمديد الكابلات بين اللوحة الرئيسية واللوحات الفرعية عند صب الميدات بترك 

 .صل للمترل يالحديقة حتى  أرضيةالتمديد يتم تحت  أنوحيث  .فتحات ا لتمر ا هذه الكابلات 
ويفضل  .الصلبة .P.V.C وتكون داخل مواسير من ) سم٣٠.٥٠( بعمق كاف تكون أن الأفضلمن 

وإذا كنا مضطرين لذلك يجب  .أسفل أحواض الزراعة  أوالسيارة  جأن لا تمر من تحت أرضية قرا
ر ا الكابلات بتغطيتها من الجوانب والسطح بطوب إسمنتي تمأن يتم عمل حماية للمواسير التي 

بشكل طولي على الجانبين مع تعبئة الفراغ الداخلي حول الماسورة  ةمونرص الطوب بدون (مصمت 
  ).تينيستند على الطوبتين الجانبي ابالرمل ومن ثم وضع طوب بشكل عرضي ليشكل سقف

 : ( Distribution Board ( D.B) ))لوحات التوزيع الفرعية/ ٢- ١

تغذى تو الجناح أوبالطابق  لأحمالالتي تغذي جميع االتي تكون موجودة داخل البيت و وهي اللوحات
سريعا من  هإليوبمكان يسهل الوصول  يفضل أن تكون في وسط المبنىالرئيسية و من لوحة التوزيع

 ١٤٠على ارتفاع  قاعدة العلبة( مناسب  و على ارتفاع) مثلا بجانب الدرج  (المبنى  أطرافكافة 
  )٤( .طوارئ خاصة ا إضاءة يكون للوحة كما يفضل أن)  الأرضية منسوب تشطيبسم من 

  
 . ین الكویتیةجمعیة المھندس، رئیس رابطة مھندسي الكھرباء و الالكترونیات و الكمبیوتر .  علي العیدي/ م) ٤(
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باستطاعات مختلفة ومفتاح رئيسي لكامل خطوط  ةوبداخل كل لوحة فرعية عدة مفاتيح جزئي
  وفائدة اختلاف استطاعات . هعليوتعتمد استطاعة كل مفتاح جزئي على الحمل الواقع  .اللوحة 

 .الكهربية المتصلة ا  للأجهزةاحتراق  أوهذه المفاتيح هو تجنب حدوث حريق ناتج عن تماس  
من المفاتيح الجزئية في  أيالثاني الذي يعمل عند فشل  الأمانوالمفتاح الرئيسي باللوحة هو درع 

  .زيادة الحمل أوالتماس  في حالةقطع التيار الكهربي 
  :من الأمور المهم مراعاا باللوحات الكهربية الفرعية

  ).الجناح  أوالطابق  أحمال(الحمل الفعلي عليها كبر بقليل من أتكون استطاعتها الكلية  أن+ 
  .هقل من الحمل الواقع عليأ أو أكثرعدم استخدام مفاتيح جزئية باستطاعات + 
أن تكون اللوحة بمكان يتوسط الطابق ويسهل الوصول إليه من حجرات الطابق والطوابق + 

الكهرومغناطيسي المنبعث الأخرى وبعيدة عن غرف النوم وغرفة المعيشة لتجنب كمية الإشعاع 
منها وبعيدة عن المطبخ لاحتمال حدوث حريق لا سمح االله بالمطبخ ويصعب وقتها قفل التيار من 

  .لذا يكون أفضل مكان لها جوار السلم .اللوحة 
ويمكن  .الديكور  أوناسب مع الدهان الممنظر لتغطية شكلها غير  أولا يفضل تغطيتها بلوحة + 

ولجعل دهاا ثابت  .هرها بدهان واجهتها بلون يتماشى مع لون الحائط التخفيف من سوء مظ
 Polyester Powder   بودرة البوليستراستخدام بأن يتم بشكل آلي وغير قابل للتفسخ يمكن 

  Coating توماتيكياً بمرشات إليكتروستاتيكيةأوبودرة البوليستر  ويكون رش  Electrostatic 

Guns .  
غطاء (الكهرباء بفتح غطاء كامل العلبة  بأعمالدراية كافية  هشخص ليس لدي أيلة واعدم مح+ 

 أووفتح  .نفتح باا القابل للفتح لرؤية وجه المفاتيح  أنيمكن  ولكن) الصندوق المثبت بالبراغي
  .منها أيقفل 

جابته قفل مفتاح جزئي مع عدم است أوتوماتيكي لمفتاح اللوحة الرئيسية ، أوفي حالة حدوث قفل + 
يطلب كهربائي مختص لفحصها  .تكرار قفل مفتاح جزئي بشكل مستمر  أوالفتح ،  لإعادة

  .وعمل الصيانة اللازمة
  :التمديدات داخل المترل/ ٣- ١

فياش الكهرباء مثل وحدات الإضاءة والأ يتم التوصيل بين اللوحة الفرعية ومصادر الاستفادة من
وب خاص وتتجمع الأسلاك بكل غرفة بعلبة صغيرة تكون والمفاتيح بواسطة أسلاك تسير داخل أنب

وتكون هذه العلبة بكل ) يؤسس لها قبل اللياسة بتسقيط وتثبيت قاعدا بالمباني (قريبة من السقف 
ويتم الوصل من هذه العلبة إلى كل ) حجرة وممر  أومثل حجرتين ، (رين وافراغين متج أوحجرة 

وتكمن فائدة هذه العلبة في عمل الوصل بين  .الفراغين  وأمصدر استفادة كهربي داخل الحجرة 



 

85

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

نه من المحظور عمل أي لحام بأي أحيث  .الأسلاك لتوزيع التيار الكهربي على نقاط الاستفادة منها 
وتغييره  هسلك بين اللوحة الفرعية وعلب التوزيع ليسهل صيانة السلك مستقبلا من خلال سحب

تسبب في قطع السلك يين اللوحة الفرعية وعلب الكهرباء قد خر وأي لحام بين سلكين بآبسلك 
  .هي لهذا السلك ويصعب سحبواأن يتسبب اللحام بحشر الوصلة بالأنبوب الح أوعند السحب 

يتم  أن أو .يمكن دهان غطاء هذه العلب بنفس دهان الحوائط وتكون غير مرئية بشكل واضح 
  .مراعاة عمل فتحة صيانة قرا بالسقف المستعارعملها فوق منسوب السقف الجبسي المستعار مع 

  )٤( :المستخدمة بالتمديدات الداخلية الأسلاكقطر 
  ملاحظة  الاستخدام  ملم/القطر
  ٢.٥الطویلة لتكون  أویمكن زیادة حجم السلك للدوائر الكبیرة   الإضاءة  ١.٥
  ٤كون الطویلة لت أوو یمكن زیادة حجم السلك للدوائر الكبیرة    شاللأفی  ٢.٥
    للسخانات و المكیفات ٤

  . فیكون السلك حسب حجم المكینة و حسب مواصفاتھا الاسبلیت أوالمركزیة  التكییف لأجھزةأما بالنسبة 
  .تمدیداتبأي ملم ٢.٥یقل حجم السلك عن  أن أفضلوبشكل شخصي لا 

  
فات الدولية المنظمة بين أغلب المواص الاتفاققد تم وان المستخدمة بتوصيل الكهرباء فعن الأل أما

  )٤( :الأسلاك وهي كما يلي يزيلتماختيار ألوان محددة  للتمديدات الكهربائية على
  . موجودة جميعها في لوحة التوزيع وتكون . أزرق و أصفر و أحمر ( PHASE ) الحار أوالخط 

 و خضرالأ أو الأخضر الأرضي ، لإكمال الدائرة وهو خاص .أسود  ( Neutral ) المحايدوالخط 
التيار  الحار هو الذي يوصل أوولقد تم توزيع هذه الألوان لتمييزها حيث أن الخط ،  معا الأصفر

فهو يختص بتأريض الدوائر  كوهو أهم سل الكهربائي و المحايد هو الذي يكمل الدائرة أما الأرضي
  .وذلك للحماية من حوادث الصعق الكهربائي و الأجهزة الكهربائية

  .و ألواا قطعيا ه لا يجوز الخلط بالأسلاكومما سبق فإن
  :والمفاتيح فياشالأ/ ٤- ١

يتم التأسيس للافياش والمفاتيح قبل اللياسة بتسقيط وتثبيت قاعدا وهي 
 اومن المهم أن يكون عددها كافي) منها بلاستيك ومنها معدني ( علب 

 فمثلا بالممرات والحجرات .ويتماشى مع ديكور واستخدام الحجرة 
الإضاءة أن تكون قريبة من مكان الحاجة إلى إشعال  حمفاتيفي  ىيراع

سم من منسوب تشطيب ١٢٠فتكون بالحجرات على ارتفاع الإضاءة 
المعاكس لاتجاه فتح الباب وتبعد عن فتحة  هالأرضية وتكون بالاتجا

ل فيش أوبين برواز الباب و سم لندع مجالا٢٠الباب على الأقل بمقدار 
على الأقل  رتينوافة الفاصلة بين مركز أي علبتين متجوتكون المسا

وبالممرات الطويلة يمكن عمل  .سم لتجنب تلاصق أغطية العلب ١٥
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 هليسهل إضاءة الممر من أي من طرفي) هله ومفتاح بآخرأومفتاح ب( فياش مزدوجة لإضاءة الممر أ
  .ويكون ارتفاعها كما ذكرنا بالحجرات

ليتم  الأرضيةمن منسوب تشطيب ) سم٥٠-٤٠( اارتفاعها منخفضيكون  أنالأفياش فيفضل  ماأ
فياش تؤمن أيستخدم  أننصح أكما  .ويمكن تغطيتها بقطع الأثاث  مرئيةتكون  أنالوصل ا دون 

قبل السماح  اعلوي اثالث فياش التي تتطلب مدخلامثل استخدام الأ .من خطورة العبث ا  الأطفال
يحمي من  اأرضي موصلا بكونه أيضاالكهرباء ويفيد المدخل العلوي من مدخلي التزويد ب أيبدخول 

فولت لها مفتاح يقطع التيار ائيا عن الفيش مع  ٢٢٠فياش الطاقة أوتكون  .الصعق الكهربي 
  .أيضااستخدام المأخذ الثالث 

ع من المهم استخدام الغطاء الحامي الذي يمن .فياش بفتحتين فقط استخدام مأخذ لأ في حالةو
بفتحات هذه  أصابعهم أوجسم  أي إدخالمن  الأطفال

  .فياشالأ
 . عديدة لاوأشك أنواع هناكفياش والمفاتيح فالأ أغطيةعن  أما

الحصول على قطع  تضمنالشركات العريقة التي ب وأنصحكم
  .غيار مستقبلية وتكون منتجاا ذات سمعة جيدة

عرقلة المار فوقها  وإمكانية ساخوللأميعها نصح ا بسبب تجأفأنا لا  الأرضيةفياش عن الأ أما
  .لات المكاتبواالفراغات الواسعة وتحت ط في حالةويمكن استخدامها  .ا  لالأطفاوخطورة عبث 

من منسوب ) سم٥٠- ٤٠(ل على والمنسوب الأ .بالمطبخ يفضل وضع الأفياش على منسوبين 
سم ١٢٠.-١١٠وعلى ارتفاع  .الأطباق غسالة أو زتشطيب الأرضية للأجهزة الثابتة مثل البوتاجا

تصميم  اويراعى بأماكنه .ونتر المطبخ للأجهزة المتحركة مثل الخلاط ومفاتيح فصل التيار افوق ك
، أما مفاتيح الإضاءة فتعامل مثل أي حجرة من حيث الموقع والارتفاع مع  االمطبخ وأماكن الحاجة له

أكثر من قطعة  يجب أن لا يقطع المفتاححيث  .ك فارق بسيط هو مراعاة المكان لتركيب السيرامي
  .ويفضل أن يكون بمنتصفها ةسيراميك واحد

سم لتجنيبها المياه ويكون توزيعها ١٢٠فياش والمفاتيح على ارتفاع الحمامات تكون كل الأفي و
يجب مراعاته خاص بالشفاط  خرآمفتاح  هناكو .متماشيا مع مكان الباب والمغسلة والسخان 

نه أالحمام مع استخدام رمز على المفتاح يوضح  إضاءةيكون بجانب مفاتيح  أنفضل والذي ي
  .للشفاط

ويراعى بمكاا  .فياش يكون ارتفاعها بنفس ارتفاع الأ أنفياش الهاتف والتلفاز فيفضل أعن  أما
  .يهفالفراغ الذي توضع  أثاثتماشيها مع توزيع 

  . للمياهمة وافياش ومفاتيح مقأاة استخدام مع مراعسم ١٥٠-١٤٠فيكون من الحديقة في  أما
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  : الإضاءة - ٢
  :التي نحتاجها بكل فراغ بالمترل على عدة متغيرات هي الإضاءةيعتمد قدر وشكل 

  .الطبيعية المتوفرة به الإضاءة استخدام الفراغ من حيث الوظيفة وفترة الاستخدام ومقدار + 
  .مساحة وشكل الفراغ + 
  .بالإضاءةالمطلوب  النوع أوالانتشار  أوالتركيز ديكورات الفراغ ومقدار + 

صاحب المترل  أوليس بالأمر الارتجالي الذي يستطيع الكهربائي الإضاءة وبالتالي نجد أن تصميم 
حتى بعض المكاتب الهندسية التي تقوم بتصميم مخطط الكهرباء للإضاءة بشكل ارتجالي غير  أو تحديده

حيث أنني لم  .الموضوع لتصميم مخطط الكهرباء  اهذمن  اعتذر أن خصصت جزءأمدروس، و
أتطرق لها سابقا بالتصميم وما يهمنا بالموضوع هو أن يكون مخطط الكهرباء الذي سينفذ صحيحا 

  .ويجنبكم الأخطاء الأكثر شيوعا بالتنفيذ 
كل  وبالشكل الذي يجعل ةحدالناجحة هي التي تراعي المتغيرات السابقة لكل فراغ على  فالإضاءة
  .بشكل واضح مع التأثير ايجابيا على استخدام الفراغ مرئيةالفراغ  أركان

  :بشرح التعريف سأبدأالناجحة  للإضاءةونظرا لوجود بعض الصعوبة في تعريفي 
والتوزيع الجيد . تعد الإضاءة أحد العناصر الأساسية لتهيئة الإطار الصحي والنفسي اللازم للعمل

   .الشخص على العطاء جهاد ويمنع وقوع الحوادث ويزيد من قدرةللإضاءة يحمي العين من الإ
   :التالية وغالبا ما تكون وظيفة الإضاءة تحت التصنيفات

  . هي التي تضيء المكان و تحقق الضوء العام للغرفة: إضاءة عامة  .١
لعمل من الضوء المباشر لمراكز ا او مزيد اهي التي تعطي دعم:  عمل إضاءة أو إضاءة مركزة .٢

   .والنشاط في الغرفة
 أوالمترل و تلفت النظر إليها كالتحف  هي التي تستخدم لتبرز النقاط الجمالية في:إضاءة موجهة  .٣

  . الديكورات الإنشائية أواللوحات 
خلال المرحلة الإنشائية  لذلك يراعى التوزيع الجيد لمنابع الضوء الطبيعية والصناعية في المسكن

 أو،  خلال النوافذ والفتحات ة إما أن تكون طبيعية مصدرها ضوء الشمس منفالإضاء،  للمسكن
  .صناعية ووحدات الإضاءة المترلية الصناعية

فشكل ومساحة وديكور الفراغ تفرض علينا أن نصمم الإضاءة من حيث الكم والقدرة بالشكل 
فمثلا بغرف الطعام  .ويفرض استخدام المكان نوع الإضاءة اللازمة  .الجيدة  ةالذي يحقق الرؤي

فلو  .والمطبخ نحتاج إضاءة منتشرة وكافية تتمتع بكوا إضاءة بألوان طبيعية لا تشوه ألوان الطعام 
ذلك إلى تغير مظهر الطعام الأحمر إلى الأخضر وبالتالي  الفلوروسنت المزرقة سيؤديإضاءة استخدمنا 
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 فيالإضاءة الصفراء بغرف الجلوس سيبعث كما أن استخدام  .يمكن أن نشعر مثلا بأن اللحم فاسد 
  .بالحرارة والحيوية ويساعد على الاتصال وتبادل الحديث اشعورالفراغ 
  .الزيادة في جمالها أوديكورات المترل  لإبراز الإضاءةاستخدام  إمكانيةذلك   إلى أضف

نا تعتمد الشدة وكما ذكر . واط للمتر المربع ١٥.٣٠تكون بين  إضاءة إلىبشكل عام نحن نحتاج  
المفضلة  الإضاءة أنواعومن  .والنوع على استخدام الفراغ 

  :ما يلي .بالاستخدام حسب استخدام الفراغ 
  :الصوالين واالس .١

تعتبر من أرقى وحدات الإضاءة والثريات يفضل استخدام 
استخداماا في  وأفخمها وتحقق إضاءة عامة للمكان وأبرز

وتصنع من خامات متعددة أهمها  غرف الاستقبال والمعيشة
المطلي وتتدلى غالبا  أوالحديد المشغول والبرونز و النحاس

وقد تحلى  ،من سقف الغرفة ومنها الكلاسيكي والحديث
، كما يمكن وضع  الاتجاهات بقطع الكريستال المختلف الأشكال لكسر الضوء وتشتيته في كافة

  .إبراز عناصر الديكور بالمكان أوة أخرى ا لتحقيق انتشار الضوء ءعناصر إضا
ويتم ) عند انتهاء النجارة والحدادة( لتأسيس مكان الثريا يتم تحديد موقعها بدقة قبل صب السقف 

من خلال ) ملم حسب مقدار حمل الثريا من الكهرباء٢.٤بقطر (الكهرباء الخاصة ا  أسلاكتمديد 
) معلاق معدني(يتم تركيب حامل الثريا  أن ، ويفضل)البرتقالية(الكهرباء  أسلاكمواسير تمديد 

 .سم تحت نجارة السقف بمكان تثبيت الثريا بالضبط ٧بعمق  هبتسليح حديد السقف وتسقيط هبربط
  .ملم ٦.٨ تهسماك ياحديد اويستخدم البعض لذلك سيخ .بحجم المعلاق وزن الثريا ىويراع

  

  :غرف النوم  .٢
ومن  .هر العين وتتمتع بانتشار واسع خافتة لا تج في إضاءا أن تكونيفضل 
صفراء  أوبيضاء إضاءة مركزية من خلال  إضاءةما يحقق ذلك  أفضل
خاصة  إضاءةوبجورات المفردة مساندة من خلال الأ إضاءةمع  .وسطية

  .لتسريحة غرفة النوم
و وبأبعد فياش قريبة منها يمكن أن تختفي خلف الكوميدينأمن المهم تحديد موقع الأبجورات وتحديد 

بحيث  ةرة للسرير كل على حدوابجورات افياش الأنقطة عن مكان السرير ويتم وصل التيار لأ
وذلك لتخفيف تأثير الطيف  .يكون الحائط خلف السرير ليس به أي تمديد كهربائي

  .نا وقت النوممالكهرومغناطيسي على أجسا
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سابقا  أشرتديد الكهرباء لها كما لعمل تم أماكنهابخصوص وحدات السقف فمن المهم تحديد  أما
قابلة للتثبيت ذاتيا بالسقف فلا يتم عمل معلاق كانت و اوزا خفيفكان  إذا ولكنبموضوع الثريا 

ذه الغرفة بسماكة  الأخرى الإضاءةبجورات ووحدات لها وغالبا يكون سلك الكهرباء للأ
الإضاءة على مكان محدد مثل  ، أما إذا تم استخدام الكشافات الغاطسة لتسليط) ملم١.٥(

التسريحة وكان تركيب هذه الكشافات بالسقف الخرساني فيتم تحديد أماكنها قبل الصب وزرع 
أما إذا كانت الكشافات مثبتة بسقف  .العلب الخاصة ا وتوصيل أنابيب أسلاك الكهرباء لها 

ل الصب بنفس مكان فيتم عمل تمديدات الكهرباء فقط بالسقف قب) سقف جبسي ساقط(مستعار 
  .وكذلك الحال بأي إضاءة مثبتة بالسقف المستعار .هذه الكشافات أسفل منها 

بليكات خر يمكن أن يستخدم ذه الحجرة وهي الوحدات الجدارية مثل الأآإضاءة نوع  هناكو
قرب التسريحة والتي يجب أن يحدد مكاا على المباني قبل اللياسة ومن ثم تكسير مجرى لوضع 

يستخدم أنبوب أكثر مرونة من أنابيب الأسقف ( بليكات بوب تمديد أسلاك كهرباء هذه الأأن
ويجب أن يكون الأنبوب غاطسا عن سطح الجدار ) مثل الأنبوب الحنجوري الأسود .الخرسانية 

بليكة يتم تسقيط علبة كهربية إن كانت وبمكان الأ .بالخلطة هعلي أسم على الأقل ويعب١بمقدار 
  .بليكة تغطيهالأقاعدة ا

  

  ) :الأسياب( الممرات  .٣
خافتة لا تجهر العين وتتمتع  اإضاء أن تكونكغرف النوم يفضل 

مساندة حائطية  إضاءةسقفية مع  إضاءةويحقق ذلك  .بانتشار واسع
  .وجدت إنشجرة صناعية  أولوحة  لإظهار أوللتجميل 

  .ومغرفة الن إضاءةفي لها واوطرق التمديد الكهربي تم تن
  

  :غرف المعيشة  .٤
تستخدم  أنحيث يمكن  .المزدوج ببعض المساكن لاستخدامهانظرا 

 .الضيوف العائليين ومعيشة عائلية  أوكصالون استقبال النساء 
حقق ذلك توي) ء والهاديالكاشف (معا  النظامينفيفضل ا استخدام 

 مخفية مع ثريا فلوريسنت إضاءةمن خلال استخدام الابجورات مع 
  .للكشافات إضافة

  .لها سابقاواوطرق التمديد الكهربي تم تن
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  :المطبخ .٥
) الشاملة والمسلطة(  ضاءةنوعين من الإإلى حيث أن المطبخ يحتاج 

عامة من الفلوريسنت باللون الطبيعي إضاءة قترح أن يستخدم به أ
 إضاءةلة التجهيز بواموزعة على محيط المطبخ مع تركيز على الى وط

مسلطة ومخفية تحت الخزائن إضاءة طبيعية أيضا ، ويستخدم البعض 
 .) سطح الخزائن السفلية(ونتر تحتها اا على الكءالعلوية تسلط إضا

تكون الخزانات (كما يمكن أن يتم تزويد الخزانات من الداخل بإضاءة مسلطة كنوع من الديكور 
يجب أن نراعي حماية ضاءة نواع من الإذه الأ) ذات أبواب زجاجية شفافة تظهر ما بداخلها

كما يجب أن نأخذ في الاعتبار الحرارة  .التمديدات من الماء وعزلها جيدا عن جسم خزائن المطبخ 
  .الناتجة من وحدات الإضاءة والتي يمكن أن تتسبب بأضرار كبيرة

  

  :حجرة الطعام .٦
 حفاظللطبيعية  وبألوان منتشرة بقدر كاف أن تكون إضاءايفضل 

الغرفة بلون  وأجزاءعلى لون الطعام دون تغيير وكشف محتويات 
ذه الغرفة القدر الكافي من  كاف بلون طبيعي الإضاءة لذا يفضل

  .لة الطعامواومنتشر مع تركيز على ط
  

  :الحمامات .٧
إضاءة الحمام بشكل عام والتي ينبغي أن  .الإضاءة ن من انوع هناك

سلة التي يجب أن تكون مركزة للمساعدة تكون منتشرة وإضاءة المغ
ية متعامدة تقريبا مع واومن المهم أن تكون بز .في وضوح التفاصيل 

الجانبين والأفضل من الاتجاهين الأعلى  أوالمرايا إما من الأعلى 
  .والجانبين لتفادي الظلال الناتجة من تعرجات الوجه

  

  :الخارجية الإضاءة .٨
الحديقة وسور السطح وما هو مثبت  وارأسالتي تعلو  الإضاءةوهي 

كل جزئية  لإظهارتكون كافية  أنوينبغي ا  .خارج المترل بالحديقة 
تكون  أنمن ممرات وديكورات السطح والحديقة الخارجية ويجب 

  .مة للماءوامق
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البدء  صي بأن يكون لدى المالك وأسرته تصور عام للإضاءة المرغوبة ويبلغ ا المصمم قبلأوفي الختام 
  .مخطط الكهرباء  في بالحسبان  خذ تلك الأفكارأليتم بالتصميم 

  

  : شبكة منع الصواعق - ٣
معدني بأعلى نقطة بسطح المترل ويتفرع منه أشرطة نحاسية ) أنتن(وتتم من خلال وضع عمود 

سم مكشوفة تمر على كل حواف حوائط السطح من الأعلى ويتجمع ويترل من نقطة ٢بعرض 
إلى الأرض بأحد واجهات المترل إلى أن يلامس قضيب تفريغ الشحنة المثبت ) لتجميعنقطة ا(واحدة 

  ).مع مراعاة أن تكون الأشرطة مكشوفة ولا تدهن بأي دهان (بأرض الحديقة 
حيث يتم  النحاسية المكشوفة الأشرطةني عن غوهو ي) ولكنه مكلف ماديا(نظام متطور  الآنويوجد 

نقطة بالمبنى ويتصل عبر كيبل  بأعلى) تن بدائرة كهرومغناطيسيةأن(تثبيت جهاز ماص للصواعق 
  .بالجدار الخارجي ومثبت به عداد يحسب عدد الصواعق التي امتصها دفنهخاص يمكن 

 ينحيث يصعب تنفيذها من قبل الكهربائي .شركة متخصصة  أوويفضل لتنفيذها الاستعانة بمؤسسة 
  .العاملين بالسوقالعاديين 

مرت على  أنضرورة بعد  أصبح هولكن .شبكة منع الصواعق احتياط مبالغ به  أنالبعض يجد 
  .منطقتنا تجارب ذا الشأن
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  :الأعمال المیكانیكیة
الفراغات  ووية التكييف وتمديداا أجهزة الميكانيكية الأعمال تشملذا النوع من المشاريع غالبا ما و

النوافير ونظم تسخين  وأجهزةوشبكة الري للزراعة وتمديدات صاعد والم )مثل الحمامات والمطابخ ( ميكانيكيا 
هذا النوع من في ولكن يندر استخدامها  اميكانيكي اتتطلب تصميم عمالالأمن العديد  هناكو .المركزية  المياه

  :الأساسية ستقتصر دراستنا على الأعمال الميكانيكية ولذاالمباني 
  :التكييف أعمال .١

بالشكل الذي يشعرنا  ناملأجسارارة داخل المترل ملائمة الحدرجة لميكانيكي جعل يقصد بالتكييف ا
التكييف  أصبحتسخين الهواء داخل المترل ، كما  أوتقوم بتبريد  أجهزةويحدث ذلك من خلال  .بالراحة 

  .ضاأيالميكانيكي بوقتنا الحاضر يساعدنا على تنقية الهواء من الغبار والروائح الكريهة والبكتريا 
  اختيار جهاز التكييف المناسب للحجرة من حيث القوة والنوع؟ عن كيفية منا د الكثيرواسؤال ير هناكو
  :التكييف أجهزةاستطاعة / ١- ١

في الاعتبار عدة  الأخذتسخين فراغ معين يجب  أواستطاعة جهاز التكييف اللازم لتبريد  أولتحديد قوة 
  :غيرات هيوهذه المت .متغيرات تحكم ذلك الاختيار 

  ).بالارتفاعالطول بالعرض ( حجم الفراغ + 
 ومستخدمي وإضاءة أجهزةمن  الناتجالداخلي لتحديد مقدار الانبعاث الحراري  .استخدام الفراغ + 

  .الضيوف أوالمترل  أصحابالفراغ من 
نتقال ويقصد بدراسة معامل الا .الفراغ  وأرضيةدراسة معامل الانتقال الحراري للحوائط والسقف + 

من الخارج ومعدل ) وأرضيات وأسطحللحائط وما به من شبابيك (الحراري مقدار الحرارة الملامسة 
،  Conductionانتقال بشكل موجات حرارية ناتجة ( داخل الفراغ من خلال عمليتين  إلىنفاذيتها 

  ) Radiationناتجة عن  أشعةوانتقال بشكل 
وبعض  .التكييف اللازمة للفراغ  أجهزةابقة يمكن تحديد قوة وبناء على تحليل ودراسة المتغيرات الس

 Hap 2.40, Block) منها علي سبيل المثال الآليالتكييف لديها برامج على الحاسب  أجهزةشركات بيع 

load) إن(المقدمين على بناء بيت العمر  نصحأوالتي تستطيع حساب ذلك بشكل دقيق وسريع جدا ، و 
التكييف مع  أنظمةهذه الشركات لشراء  إلىباللجوء ) كاملة ودقيقة الأساسية لم تكن مخططات التكييف

  .وغالبا ما تكون هذه الدراسة مجانا إذا تم شراء الأجهزة من قبلهم  .الطلب منهم دراسة القدرة اللازمة 
  

لغرفة  استطاعة جهاز التكييف اللازم أوولكنها بسيطة وتساعدنا في حساب قوة  ةغير دقيقطريقة  هناكو
حيث يتم  .السطح الفاصل عن خارج المترل  أوعلى تحديد عدد الحوائط  ةلطريقاوتعتمد هذه  .ما بالمترل 
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ومثال لذلك  .حائط يفصل الحجرة عن الفضاء الخارجي  أولكل سطح  ١٠٠الضرب بعدد يزيد بمقدار 
  :التالي الجدولانظر 

  

  معامل الضرب  السطح المعرض للفضاء الخارجي أوعدد الحوائط   رقم
  ٧٥٠  ولھا حائط واحد یشرف على الخارج الأرضيحجرة بالطابق   ١
  ٨٥٠  شرفان على الخارج یولھا حائطان  الأرضيحجرة بالطابق   ٢
  ٨٥٠  ولھا حائط واحد یشرف على الخارج) فوقھا السطح( لوالأحجرة بالطابق   ٣
  ٩٥٠  لى الخارجع انشرفیولھا حائطان  ) فوقھا السطح( لوالأحجرة بالطابق   ٤
لمعامل الضرب ، وإذا  ١٠٠ إضافةفأي حجرة ا حائط جنوبي يتم  .وبي والغربيناستثناء بالحائط الج هناكو

 ١٠٠-٥٠مقدار  إضافةالشمس بعد الزوال يتم  لأشعةلفترة طويلة  اومكشوف اغربيكان جدار الغرفة 
 أور واتقل بسبب ظلال مبنى مج نأالشمس التي يمكن  لأشعة تعرضهحسب طول فترة (لمعامل الضرب 

  ).شجرة 
-٢.٨٠كان ارتفاع السقف بحدود طابق واحد  إذا .طول بعرض فقط(يحدد مقاس الحجرة  البدءفي 

، نضرب  امربع امتر ٢٤متر فتكون مساحتها  ٤متر وعرضها  ٦غرفة طولها  أا ولنفرض،  )م٣.٣٠
ولها حائط  الأرضيحجرة بالطابق ( لوالأن النوع م أاالمساحة بمعامل الضرب الخاص بالغرفة ، ونفرض 

  ١٨٠٠٠= ٧٥٠×٢٤:  اوالحائط ليس جنوبي) واحد يشرف على الخارج
  وحدة١٥= ١٢٠٠÷  ١٨٠٠٠:  ١٢٠٠نقسم الناتج السابق على 

السعودية وبأجهزة في ونحن  .وحدة١٥استطاعة قدرها  أووبالتالي يكون جهاز التكييف اللازم للغرفة بقوة 
 ١٦وهنا عند اختيار مكيف  .وحدة ٢٤ -  ٢٠ - ١٨ -  ١٦نوع الشباك ينتشر لدينا مقاسات التكييف

  .وحدة سيكون كافيا لهذه الحجرة
وهذا  ولها حائط واحد يشرف على الخارج) فوقها السطح( لولأاجرة بالطابق آخر لح ونأخذ مثالا

الحائط  أنوحيث  ٨٥٠قدرة معامل ضرب هذه الحجرة هو الثالث بالجدول السابق و .الحائط جنوبي 
الغرفة مقاساا مثل السابقة  أن وباعتبار، ٩٥٠لمعامل الضرب فيصبح معامل الضرب  ١٠٠جنوبي سنضيف 

  ٢٢٨٠٠= ٩٥٠×٢٤: متر مربع ٢٤وتكون مساحتها 
وحدة سيكون كافيا  ٢٠وهنا عند اختيار مكيف  .وحدة  ١٩=  ١٢٠٠÷  ٢٢٨٠٠:  ١٢٠٠وبالقسمة على 

  .لهذه الحجرة
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  :التكييف أنظمة أنواع/ ٢.١
  :هي .بالتكييف  أنظمةذا النوع من المباني يمكن استخدام ثلاثة 

  :   ypeTWindow)الوحدة المدمجة(نظام وحدات الشباك / أ
وهو الجهاز الشائع  .وهي وحدات التكييف المدمج بداخلها ماطور التبريد ومروحة الضخ

الحجرة ويكون كامل جسم الجهاز خارج الحجرة ولا يظهر  والذي يثبت بفتحة بجدار استخدامه
من حيث الشركة المصنعة والاستطاعة  الأنواعويوجد منه العديد من  .منه بالداخل سوى وجهه 

ويعتمد اختيارنا الصائب على الاختيار الأفضل من هذه  .القوة ومكان خروج الهواء البارد  أو
  :على ما يلي  الأنواع

  .هاز المطلوب كما وضحت بالفقرة السابقةتقدير قوة الج+ 
وكيل تسويق جهاز التكييف من حيث سعر الجهاز مقارنة  كفاءةسمعة الشركة المصنعة ومقدار + 

بمثيله بالشركات الأخرى ، توفر قطع الغيار بسعر مناسب ، الصيانة الجيدة بالسعر والوقت 
  .وماذا تشمل .المناسب ، وفترة الضمان 

 .لجهاز ومناسبته للمكان والديكور من حيث موقع فتحة خروج الهواء البارد شكل واجهة ا+ 
فمثلا لو كان الجهاز سيثبت بركن الحائط الأيمن فيفضل استخدام جهاز تكون فتحة خروج 

ر مما يساعد أكثر على انتشار الهواء البارد واالحائط االهواء البارد بجهته اليسار ليبتعد عن 
  .لاختيار واجهة الجهاز بشكل ولون جميل ويتناسب مع ألوان وديكور الحجرةبالحجرة ، إضافة 

  .الإمكانذات الصوت المنخفض قدر  الأجهزةنحرص على اختيار  وأخيرا+ 
  

استهلاك (وبتكلفة التشغيل  بسعرهاقتصادا  أكثركونه بالتكييف  أنظمةيتميز هذا النوع من 
بالفراغات التي ليس  استخدامهوصعوبة  بالواجهات رسوء المظه عيوبه، ومن ) الكهرباء والصيانة

  .الأخرىالمرتفع مقارنة بالأنظمة  وصوته، منور أولها حائط يشرف على الخارج 
  

  :التكييف أجهزةالمهم مراعاا بتثبيت هذا النوع من  الأمورمن 
يط الفتحة عمل الفتحة المناسبة لحجم الجهاز بمرحلة البناء ويثبت برواز خشبي على كامل مح+ 

سم للبرواز الخشبي عن ٢ هوهذا البروز الذي قدر) سم٢٠كان عرض الحائط  إذا(سم ٢٤بعرض 
اللياسة لا تلتصق  أنحيث  .تقفيل اللياسة عليها في يفيد )الداخل والخارج ( المباني بالاتجاهين 

  .المكيف من الداخل  إطاربالخشب كما سنستفيد من هذا البرواز لتثبيت 
ليمنع دخول مياه التكثيف الناتجة (شطيب يتم تركيب جرم الجهاز بميول بسيط للخارج بعد الت+  

كامل الفراغات بين البرواز الخشبي وجرم  إقفالويتم ) داخل الحجرة إلىمن تشغيل الجهاز 
 ءخ المادة منها تنفش وتعبيضالجهاز من خلال فوم يأتي بعلب شبيهه بعلب المبيد الحشري وعند 
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) الفوم(وهذه المادة  .مسحها من الداخل والخارج لتكون بنفس مستوى اللياسة  الفراغ ويتم
 مياهحماية الغرفة من دخول الهواء الحار من الخارج والغبار والحشرات وكذلك في تساعد 
  .الأمطار

يتم عمل قواعد من الصاج تحت كل جهاز من الخارج تكون مجمعة لمياه تكثيف الجهاز ويتم + 
إلى ماسورة أخرى تمتد رأسيا  PVCيف القاعدة الصاج بماسورة أفقية من وصل فتحة تصر

وتترل إلى أن تصب ببلاعة خاصة ) ويفضل أن تكون مدفونة بالجدار ( ومثبته بالجدار الخارجي 
أن توصل بأحواض الزراعة للاستفادة  أوغرفة تفتيش  قربأبأرضية الحديقة تصرف مياهها إلى 

  .بليط الحديقةمنها بالري وعدم اتساخ ت
  

  ): Split Unit المفصلةحدات نظام الو/ ب
على (وهو نظام يفصل بين جهاز التبريد ومروحة الضخ حيث تثبت وحدة التبريد خارج المترل 

تنقل الهواء  بأنابيب االربط بينهموتثبت مروحة الضخ داخل الحجرة ويتم ) الواجهات أوالسطح 
  .لضخمروحة ا إلىالبارد من جهاز التبريد 

شكال وأماكن أيتميز هذا النظام بكفاءة أعلى قليلا من نظام الشباك من حيث الهدوء وتعدد 
تثبيت الوحدات الداخلية التي تساعد أكثر بديكور الحجرة كما يمكن تثبيته بأي حجرة حتى وإن لم 

ن ولكنه أغلى قليلا بالسعر وتكلفة التشغيل ع .منور  أويكن لها حائط يشرف على الخارج 
  .وحدات الشباك

  :يد ما يليدللاستعانة ذا النظام يجب تح
  .تقدير قوة الجهاز المطلوب كما وضحت سابقا+ 
وكيل تسويق جهاز التكييف من حيث سعر الجهاز مقارنة  كفاءةسمعة الشركة المصنعة ومقدار + 

عر والوقت بمثيله بالشركات الأخرى ، توفر قطع الغيار بسعر مناسب ، الصيانة الجيدة بالس
  .وماذا تشمل .المناسب ، وفترة الضمان 

  .للمكان والديكور ومناسبتهشكل ولون ومكان تثبيت الجهاز الداخلي + 
 أيضاتساعد  أنواع هناكو .ذات الصوت المنخفض أكثر  الأجهزةنحرص على اختيار  وأخيرا+ 

  .والبكتريا الكريهةعلى تنقية الهواء من الغبار والروائح 
  

  :التكييف أجهزةالمهم مراعاا بتثبيت هذا النوع من  رالأمومن 
عمل التمديدات اللازمة لوصل وحدة التبريد الخارجية بالوحدة الداخلية قبل صب خرسانة + 

  . الأسقف
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قرب بلاعة داخل المترل والتي أ إلىالتكثيف من الوحدات الداخلية  مياهعمل تمديدات صرف + 
يتم تحديد مكان تثبيت الجهاز على الحائط بكل  أنط ، ومن المهم تتم قبل مرحلة اللياسة والتبلي

الوحدات التي تثبت  في حالةو .فتحات التمديدات والصرف خلف الجهاز تماما  إخفاءدقة ليتم 
تكون المسافة بين مركز فتحات  أناستمرارية كورنيشة الجبس يجب  في حالةبسقف الغرفة و

  .قطع كورنيشة الجبسفي سم حتى لا تتسبب ٣٥.٤٠التمديدات والصرف وسقف الحجرة 
وتكون معاكسة لها باتجاه  .الصرف مواسيروحدات التبريد الخارجية عن فتحات وية  بعادإ+ 

داخل  إلىوحدات التكييف وبالتالي تصل  إلىالريح لتجنب وصول الروائح المنبعثة من المواسير 
  .المترل من خلال الوحدات الداخلية

 الأقلسم على ١٠تثبيت الوحدات الخارجية ترفعها عن منسوب البلاط بمقدار عمل قواعد ل+ 
يترك  إنوالغسيل ويتم عزل هذه القواعد مع عزل السطح ويمكن  الأمطارلحمايتها من مياه 
وفي حالة تثبيت البراغي  .للعوامل الجوية اموايكون مق نأعزل بشرط دون الجزء البارز منها 
  .بعازل سائل ومعالجته جيدا  التمزيقيتم دهان مكان فالعزل  إلى تمزيق يؤديلتركيب الجهاز مما 

التقفيل والعزل جيدا حول تمديدات الوحدات الخارجية والمارة من خلال بلاطة السطح + 
  .  الخرسانية

وهي جلدة تمنع وصول الصوت  .يتم تثبيت الوحدات الخارجية بالقاعدة باستخدام مانع اهتزاز + 
تكون من نوعية جيدة تتحمل العوامل  أنويجب  .قاعدة الجهاز  إلىهتزاز الجهاز الناجم عن ا

  .الجوية
  

  :أنظمة التكييف المركزية / ج
  : أجزاء إلىبتقطيعه  أوعلى تكييف المترل بشكل كامل  يعتمدان ناآخرن انظام هناك
محددة بالمترل  أجنحهم يخد أننظام يجمع بين نظام الوحدات المنفصلة ونظام المركزي ويمكنه : لوالأ

بالسطح والآخر  احدهمأويتكون من جهازين  .لخ إ....مثل جناح غرف النوم وجناح الضيوف 
دكتات من المعدن يتم  بواسطةالمطبخ ويخرج منه الهواء البارد  أويوضع بسقف احد الحمامات 

د بكافة الحجرات تصل لفتحة خروج الهواء البار أن إلىعزلها حراريا بتغليفها بالصوف الصخري 
 بسقفهمته للفراغ الذي سيثبت ءالتي يخدمها ، ذا النظام يجب مراعاة حجم الجهاز ومدى ملا

 ارتفاعهيكون  أن أوكبر من حجم الحمام أله  ةاللازممع التوصيلات  حجمهيكون  أنحيث يمكن 
ق الجهاز سم فو٥لفراغ قدرة  الأقلعلى  لا يتناسب وارتفاع سقف الحمام حيث أننا نحتاج

سم لتثبيت السقف المستعار ١٠ الأقلالجهاز على  أسفلتستخدم لتثبيت الجهاز بالسقف ونحتاج 
وللتأكد من عدم تعارض منسوب ارتفاع السقف الجبسي المستعار تحت الجهاز  .الجهاز  أسفل
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 الباب وكورنيشة الجبس علينا تحديد المسافة بين سقف فتحة الباب وسقف الحمام وطرح وإطار
) الباب وإطارسم فاصل بين الكورنيشة ٢٠+سم كورنيشة جبس١٥+ الباب لإطارسم ١٠(سم ٤٥

الرغبة  في حالةوتكون المسافة المتبقية هي المتاحة للجهاز مع السقف الجبسي وفراغ التثبيت ، و
السقف الخرساني  وأسفل الأرضلا تقل المسافة بين سطح خرسانة  أنباستخدام هذا النظام يجب 

  :ونحن نحتاج لهذا الارتفاع بسبب الاحتياجات التالية .متر ٣.٣٠ابق عن بالط
  .الحجرة أرضيةسم تشطيب ١٠

  .والإطارسم ارتفاع الباب ٢١٠
  .الباب وإطارسم فاصل بين الكورنيشة ٢٠
  .سم كورنيشة جبسية١٥
  .سم سقف جبسي مستعار١٠
  .سم جهاز التكييف مع فراغ التثبيت٦٥

دكتات التكييف ومسارات الهواء الراجع للجهاز بمرحلة المباني ليتم عمل كما يلزم تحديد مسارات 
  .الخشبية ا قبل اللياسة الإطاراتالفتحات اللازمة لها وتثبيت 

لتحديد ارتفاع الطابق اللازم ) مرحلة التصميم(لذا من المهم تحديد نوع الجهاز من مرحلة مبكرة 
  .فتحاا بالحوائط وأماكنات الدكتات التكييف وتحديد مسار أنظمةلهذا النوع من 

شبيها بالنظام  هنظام مركزي شامل يقوم بتكييف كامل المبنى بوقت واحد وطريقة عمل: والثاني
  .السابق
 ويتطلب تنفيذهامن حيث السعر وتكلفة التشغيل ،  اتكلفة من سابقا أكثرن ان النظاماوهذ

  .ةوجود رسومات تفصيلية ومواصفات دقيق
 )٥( كيب نظام التكييف المركزيمراحل تر

  :مرحلة التصميم .١
التكييف  يتم البدء في تصميم تكييفهللمشروع المراد  بعد الانتهاء من التصميم المعماري والإنشائي

مراحل التصميم هي حساب الأحمال الحرارية للمشروع  هم مرحلة منأل مرحلة وأووتكون 
 ,Hap 2.40) منها علي سبيل المثالوكمبيوتر برامج ال استخدامبويفضل حساب تلك الأحمال 

Block load)  المطلوبة للمبني الأجهزةالأحمال الحرارية يتم تحديد حجم  وبعد أن يتم حساب.  
يتم البدء في  المطلوبة للمبنى الأجهزةالأحمال الحرارية وتحديد حجم  وعند الانتهاء من حساب

المساحة المراد تبريدها  كمية ىلك ااري علحيث يعتمد حجم ت ( Duct) الهواء تصميم مجاري
  ويلاحظ وجود مباني تعاني من مشكلة ، التأكد من تصميم مجاري الهواء بالشكل المناسب ويجب

  
 . مشرف بمنتدى ملتقى المھندسین .المھندس الكویتي) ٥(
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 وكذلك سوء في توزيع التبريد حيث تجد اختلافا في ( Duct) صوت مرتفع في مجاري الهواء 
الهواء في  ذلك إلى سوء التصميم وعدم توزيعدرجات الحرارة في المبني الواحد ويرجع السبب في 

اريا (Duct ) بالشكل المناسب.  
ى كمخططات يجب مطابقتها مع المخططات الأخر وبعد الانتهاء من تصميم مخططات التكييف

 .صورة أحسنالمخططات وحتى يتم إنجاز المشروع في  عدم تعارض هذه نالمدني والكهرباء لضما
 

  :مرحلة التنفيذ .٢
  :مرحلة اعتماد المواد .أ
في مراحل التنفيذ هي مرحلة اعتماد المواد فيجب معرفة مواصفات المواد  ةخطو همأل وأو

ن أسعار هذه الشركات في التركيبات قبل الاتفاق مع أي شركة لتنفيذ التركيبات لأ المستخدمة
 ركات التكييفلش امواصفات هذه المواد فكثيرا ما نجد إعلانات تكون رخيصة نسبي ىعل تعتمد

 ةرخيص المواد وبالتالي نجد أن أسعارها إأسومن دها نجمواصفات المواد  عنولكن عند السؤال 
رخيصة نسبيا  ويعتقد كثير من الناس عند تنفيذ أعمال التكييف بمواد ، نسبيا مقارنة مع السوق

بصرف أضعاف  الطريقة سوف يقومون ذه مالمال ولكنهم يجهلون أ بعض يقومون بتوفير أم
للصرف الحاد للكهرباء  المبالغ التي تم توفيرها عن طريق الصيانة المستمرة للتكييف وكذلك نتيجة

كبر من أوبالتالي بمبالغ  تكييف باستخدام مواصفات عاليةنظام لو تم تركيب  هأن قد ثبتو
ر أعمال سيوف المشروع لأنه ل هو صاحبواستخدام المواصفات العادية سيكون المستفيد الأ

   .(Operating Cost) التشغيليةالصيانة والكلفة 
  :التكييف أعمالفي  المستخدمةسنتطرق لمواصفات بعض المواد فيما يلي و

العازل الداخلي والعازل (أنواع من العوازل المستخدمة في أعمال التكييف  ٣ هناك :العوازل+ 
ستخدم لتغطية الدكت في الأماكن فيجب أن يكون العازل الداخلي الم). وعازل الصوت الخارجي

 كجم ويكون العازل الخارجي ٢٤أنش وبكثافة  ١المكيفة وغير المعرضة للشمس بسماكة  غير
 كجم ويكون عازل ٤٨أنش وبكثافة  ٢المستخدم في تغطية المناطق المعرضة للشمس بسماكة 

يمتد من  زلوهذا العاكجم  ٢٤أنش وبكثافة  ١الصوت المستخدم في داخل الدكت بسماكة 
  .متر ٦ إلى ٣التكييف إلى داخل المبني بمسافة  ماكينة

نوع هو  أفضل كنولكثيرة تستخدم في صناعة مجاري الهواء  هناك مواد( Duct) : مجاري الهواء+ 
  .الياباني النيبون استيل

الهواء هو وجود  ما يجب الحرص عليه في موزعات  ( Grill Diffusers ):موزعات الهواء+ 
  .بر وهو مفتاح للتحكم في كمية الهواءالدا
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والداخلة في المبني  المكينةتغطية الأجزاء الخارجة من به سيتم الذي  وهو المعدن : قالكلادين+ 
  .ملم ٦. - ٤.بسمك  ويستحسن أن يكون

مجاري الهواء كما هي مصممة  التأكد من جودة نوعية صناديق الخشب المستخدمة بفتحات
 .بالمخطط

يتم وضع هذا  حيث الماكينة والدكت الداخل للمبنى نوعية القماش المستخدم بينالتأكد من 
  .بين الماكينة والدكت لقماش ليقلل من انتقال الاهتزازاتا

  :مرحلة التركيبات .ب
تصنيع مجاري الهواء طبقا للأبعاد الموجودة بالمخططات التنفيذية  بعد أن يتم الانتهاء من .١

يتم ) الحريق ، الصحي ، الكهرباء ، والمعماري ، الإنشائي ( لأخرى الأعمال ا وبالتنسيق مع
. بالمخططات صناديق الإطارات الخشبية بعد دهنها بمادة عازلة للرطوبة في الأماكن المحددة تثبيت

بتركيب وفك  ويجب أن تكون الإطارات الخشبية من خشب جيد ونظيف ومن النوع الذي يسمح
الخرسانة يكون  الانتهاء من صب الخرسانة المسلحة وبعد فك خشبوعند ،  ةبسهولالبراغي به 

  .( Duct ) المشروع جاهزاً لتركيب مجاري الهواء
حمالات مصنوعة من زوايا حديدية مدهونة بمادة  ىالقطع المصنعة اري الهواء عل يتم تعليق .٢

  .مالاتفيها السماكة والنوعية والمسافات البينية بين الح ىللصدأ ويراع مانعة
 ىربط بينهما عن طريق رابط وتسماللات يتم االحم ىالانتهاء من تحميل مجاري الهواء عل بعد .٣

  :وهناك طريقتين في للجمع هما. الطريقة بعملية الجمع هذه
  (POCKET JOINT).جوينت طريقة البوكت +
  . (U S JOINT) طريقة اليو اس +

 ةكبير المستخدمة في عملية جمع مجاري الهواء أحجامإذا كانت الأحجام ا لىووتستخدم الطريقة الأ
  .الثانية إذا كانت الأحجام المستخدمة صغيرة والطريقة

 ىقطع الصاج مع بعضها بوضع معجون حديد عل إحكامالهواء يتم  بعد الانتهاء من جمع مجاري .٤
  .لكي لا يكون هناك تسرب للهواء من مجاري الهواء الربط بين العلب أماكن

المراحل السابقة يتم وضع العازل الحراري حول مجاري الهواء وذلك  بعد الانتهاء من جميعو .٥
ثم يلف العازل الحراري حول مجاري الهواء ويتم وضع  ةلاصقالهواء بمادة  بتثبيته بدهان مجاري

 تلففي أركان مجاري الهواء فوق العازل الحراري لحمايته عند لفه بالسلك الفن وتخ زوايا الصاج
  .سماكة هذا العازل وكثافته باختلاف طبيعة استخدام المبني



 

100

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

تكون الكثافة  ثالهواء الخارجة من المبني بنوعية مختلفة من العازل حي مجارييتم تغطية  .٦
إلى أشعة الشمس  لتعرضهمن نوعية العازل المستخدمة في داخل المبني نظرا  كبرأوالسماكة 
  .أنش ٢كجم وبسمك  ٤٨ام عازل بكثافة وينصح باستخد. المناخية والظروف

وبعد ذلك يتم  المعلقتترك أماكن لمداخل ومخارج الهواء بالسقف  المعلقالسقف  عند تركيب .٧
مداخل  وتثبت مع فتحات المعلقمداخل ومخارج الهواء بالأماكن التي تم تركها بالسقف  تركيب

تركيب مداخل  يتم مستعاريوجد ا سقف  ماكن التي لاوبالنسبة للأ. ومخارج الهواء اري الصاج
 .لهذا الغرض الحوائط عن طريق تثبيتها بالإطارات الخشبية المخصصة ىومخارج الهواء عل

والمتصلة بماكينة التكييف  من المبنى بعد أن يتم الانتهاء من أعمال العازل اري الهواء الخارجة .٨
  :للتغطية ناوهناك طريقت. يتم تغطيتها للحماية

  .التغطية بواسطة الأسمنت+ 
  .الألمنيوم التغطية بواسطة ألواح+ 

ييف تكماكينة ال الأسطح يتم وضع عازل بين ىالقواعد عل ىوعند وضع الماكينات عل .٩
بالقاعدة وينصح باستخدام  ةالمتصل والقاعدة المحمولة عليها لمنع انتقال الاهتزازات إلى الأرضيات

  .أنش ٢عازل بسماكة 
بماكينة التكييف بواسطة نوعية خاصة من القماش  الهواء الخارجة من المبنى د ربط مجاريوبع .١٠

وعدم انتقالها إلى مجاري الهواء ويتم تركيب  التكييف الاهتزازات الخارجة من ماكينة لكي يتم عزل
  .الماكينة في أوسواء كان في مجاري الهواء  هفي مكان (FILTER) يقالهواء الن مرشح
داخل  (DUCT HEATERS) في بعض مجاري الهواء تركيب السخان الكهربائي للهواء يتم .١١

  .السطح للتدفئة في فصل الشتاء ىمجاري الهواء عل
شكل  ىيتم توصيل الكهرباء الداخلة إلى ماكينة التكييف بوصلات خاصة تكون عل يجب أن .١٢

 منتصريف الماء  مواسيرتوصيل  ويتم. لكي يمتص الاهتزازات الصادرة مع الماكينة ةمرن ماسورة
 .الماسورة الصرف لمنع انتقال اهتزازات الماكينة إلى وماسورةالماكينة عن طريق هوز بين الماكينة 

 مفتاح تشغل التكييف الانتهاء من جميع أعمال تركيب التكييف يتم تركيب وبعد .١٣
(THERMOSTAT)  علية التكييف هو أن فا إن الموضع الصحيح لمنظم الحرارة الذي يزيد من

ضبط  ىويراع (Return Air Diffuser ) يكون بعيداً عن مخارج الهواء وقريبا من فتحات الراجع
ن يكون أن أمكن وإهواء من الماكينة  بعد مدخلأالدرجة المطلوبة ويكون عند  ىالتكييف عل

   ).مكان النظر(سم عن الأرض  ١٥٠ ارتفاعه
ويكون فحص التبريد  تكييف بعد تشغيلها لاختبارات الفحصوأخيرا يتم تجهيز ماكينات ال .١٤

  .فبراير ١٥ل ديسمبر حتى أو في الفترة من سبتمبر وفحص التسخين ١٥مايو إلى  ٣٠في الفترة من 
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  :شفط الهواء أعمال .٢
بعض الفراغات بالمترل مثل الحمامات والمطابخ وغرف الغسيل لعمل شفط ميكانيكي للهواء في نحتاج 
ح شفط وارة لذا من المهم بالأماكن التي يثبت ا مرواخر يأتي من فراغات المترل اآديده واء ليتم تج

باب الحمام تقفل بشبك لا في مراعاة مصدر تعويض الهواء المسحوب وبالحمامات مثلا نقوم بترك فتحة 
منها الهواء المسحوب وإذا لم تكن الفراغات التي يعوض  .فتح الشباك  أولداخل الحمام  ةيسمح بالرؤي

 .وهذا الصفير ربما يكون مزعجا لأصحاب المترل ءللهوا اكافية لحجم الهواء المسحوب سنسمع صفير
  :ويتم ذلك الشفط من خلال طريقتين

ر داخل واحد المنأ إلى أوح شفط تثبت بنفس الفراغ بالحائط الخارجي واالشفط من خلال مر/ ١- ٢
ومن هذه  . بتجديدهتكون قدرا كافية لحجم الهواء المرغوب  أنح واهذه المرويجب في  .المترل
 أيضاومنها المخفي فوق سقف مستعار وهو  .ح ما هو ظاهر بالحائط من داخل الفراغ واالمر

مروحة تسحب الهواء من الفراغ المحصور بين السقف المستعار والسقف الخرساني ويكون 
الفراغ بين السقف  إلىخلالها دخول الهواء  بالسقف المستعار فتحة ا غطاء شبكي يتم من

بسبب انخفاض الضغط به والناتج عن شفط المروحة للهواء الموجود  الأصلي المستعار والسقف
  ) .مجرى هواء معدني(ويقوم البعض بوصل المروحة بفتحة السقف المستعار بدكت  .به 

تة على سطح المبنى وتترل من ح شفط مثبواشفط الهواء من خلال دكتات معدنية تنتهي بمر/ ٢- ٢
  .المستعارة بالحمامات والمطابخ وغرف الغسيل بالأسقفتتصل بفتحات  أن إلىر واخلال من

) شيمني( زالبوتاجاتوضع مروحة الشفط فوق  أنحيث يمكن  .بالمطابخ قد يختلف النظام قليلا / ٣- ٢
جدار المطبخ ( الواجهة إلىيصل  أن إلىواسع قليلا  أنبوب أوومن ثم تتصل هذه المروحة بدكت 

ويمكن وضع صفاية عن فتحة خروج الهواء بالواجهة تمنع من  .الخارج  إلىوينفذ ) الخارجي
ولكن هذا النظام قد يشوه الواجهة  بالواجهةوتحسن من مظهر الفتحة  إليهادخول الحشرات 

تتصل  أنانية والطريقة الث .غير لون الواجهة حول فتحة الشفاطبعد فترة من الزمن بسبب ت
للروائح  ةبفتحه مجمع زالبوتاجا ىعلأيزود  أنبالمطابخ  وأفضل .السطح  إلىمباشرة بدكت 

دكت مجمع يتجه  إلىبالسقف المستعار بوسط المطبخ يتصلان بدكتات  أخرىوعمل فتحة شفط 
  .مروحة شفط بالسطح إلى

  

  :المصاعد أعمال .٣
تراعى  أنومن المهم  .حتى رفاهية  أوعاجز  أوريض يحتاج البعض لعمل مصعد بالمترل بسبب وجود م

  :ذلكفي عند الرغبة  الأموربعض 
  .التصميم المعماري في البدءاختيار الشركة المصنعة والموديل والسعة وطريقة التثبيت قبل + 
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  .والميكانيكي والإنشائيباشتراطات الشركة المصنعة لعمل التصميم المعماري  الأخذيتم + 
حفرة وبيت وغرفة المصعد العلوية مراعاة العمق والمقاسات والمواصفات المحددة من  تنفيذفي من المهم + 

  .المصنعةقبل الشركة 
  .وعمل العزل المائي المناسب الأسقفمن المهم مراعاة حفرة بيت المصعد عند عمل القواعد وصبات + 

  

  :تمديدات ري الحديقة أعمال .٤
نظام أفضل وأكثر  هناكولكن  .ي الحديقة يدويا بواسطة خرطوم المياه بمثل هذا النوع من المباني يتم ر

مدفونة بعمق  PVCوهو نظام يعتمد على تمديد مواسير  .اقتصادية في استهلاك المياه وهو نظام التقطير 
أكثر حسب عرض حوض الزراعة  أومسارين  أووتمر على طول حوض الزراعة بمسار ) سم١٠(بسيط 

خروج الماء تحت كل شتلة وتقوم بحبس الماء  تشجار به وتتصل بصماماف الشتلات والأصفوو
  .وخروجه بشكل نقط بسيطة يضبط الصمام على مقدارها 

يمكن وصل رشاشات مياه بمواسير التزويد بالمياه المدفونة ويتم  يلةجالنولري المساحات الواسعة مثل 
  .ية الرشوااا وزالتحكم بمدى تغطيتها لمساحة الري من خلال قوة الضخ ومك
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   :أعمال اللیاسة 
 .سم٢.٢.٥وتبلغ سماكتھا المباني من الداخل والخارج و الخرسانات أعمالالخرسانة التي تغطي  الطبقة من یقصد باللیاسة تلك

 مكنلا یأي سوء بتنفیذھا سیتسبب بعیب ظاھر  أنحیث  .على حسن تنفیذ ھذه المرحلة  لىوالأوتعتمد فخامة المنزل بالدرجة 
  .المنزل أوالفراغ  بتشویھخارج المنزل مما قد یتسبب  أوداخل  هؤإخفا
تجهيز الحوائط والخرسانات ، الطرطشة ، البطانة ( تمر بأربع مراحل هي  أناللياسة بالشكل السليم يجب  ذفينولت

  :وفيما يلي تفصيل كل مرحلة) الطبقة الخارجية أو، الظهار 
  :تجهيز الحوائط والخرسانات .١

 أومن الخشب  ألواحالخرسانات مثل  أوأي جسم بارز يلتصق بالمباني  إزالةويقصد ا : النظافة / ١- ١
أي خرسانات بارزة  وإزالةحديد بارزة ،  أسياخ أوبلكاش ما زالت ملتصقة بالخرسانات ، الأ

  .بخلطة تثبيت المباني أوسم سواء بالخرسانات ١بشكل يزيد عن 
رسانات الناعمة يجب تنقيرها لجعل السطح أكثر ببعض الخ: التنقير / ٢- ١

ا ، وتحدث الخرسانات الناعمة  قخشونة للسماح للياسة بالالتصا
بنجارة صب خرسانة ) الكونتر(بسبب استخدام ألواح البلي وود 

ومن المهم أن نراعي عدم استخدام ألواح البلي وود بصب  .الأعمدة والكمرات والأسقف 
  .وم بلياستها لاحقا لكي لا تزيد علينا تكلفة التنقيرالخرسانات التي سنق

ويقصد بالتعشيش تلك الفراغات التي تظهر بالخرسانات المسلحة بالأعمدة : معالجة التعشيش / ٣- ١
وتتم معالجتها على  .) بعد أن تجف الخرسانة(والأسقف والكمرات والتي تظهر بعد فك نجارا 

من شركة فوسام راً تتم معالجة الحديد بدهانه بمادة خاصة فلو كان الحديد ظاه .حسب الحالة 
ويلي ذلك دهان مادة لاصقة للخرسانة من شركة فوسام وعلى كامل مساحة التعشيش  .لحمايته

أما إن كان التعشيش لم  .وتليها تعبئة مكان التعشيش بخلطة إسمنتية خاص من شركة فوسام أيضا 
 .ة يليها فرد خلطة الاسمنت الخاصة وكلاهما من فوسام يصل للحديد فيتم دهان المادة اللاصق

عدة شركات متخصصة بمواد المعالجة ولكنني هنا أرشح شركة فوسام لأنني سبق وأن  هناك
  .جيدة اوكانت منتجا اتعاملت معه

ويقصد به تثبيت شبك معدني بين أي فاصل : تدعيم الفواصل والأركان / ٤- ١
حدوث  مةوالتدعيم نقاط الاتصال ومق(ني يوجد بين الخرسانات والمبا

ا
ل
ش
ر
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الحائط الرأسية والأفقية  يةوازلضبط (، وكذلك وضع الزوايا المعدنية بالزوايا ) وخ مستقبلا
  ).وزيادة قوة تحملها للصدمات مستقبلا ومنع حدوث الشروخ ا

  
  
  

        
  
  
  :الطرطشة .٢

تبدأ مرحلة الطرطشة بعد الانتهاء من مرحلة 
وفائدا تكمن بخلق رابط بين طبقة البطانة  .جهيزالت

 قالالتصاتم لياستها لدعم قوة يالتي س والأسطح
  .ابينه

سم باستخدام خلطة ٠.٥وتتم الطرطشة بسماكة 
اسمنت ،  ١: خشنة بمقدار ةورملمكونة من اسمنت 

وبعد تنفيذها  .رمل خشن ، وماء عذب  ٣ومقدار 
نضع طبقة البطانة  أنذلك يمكن وبعد  .بالماء  أيام ةترش لثلاث

  .عليها
  :البطانة .٣

  :تار وبعمل البطانة يتم عمل البقج والأ البدءقبل 
 لياستههي عنصر بارز تعمل بأركان الحائط المراد : البقج 

بالجبس  ( وتفيد بوزن استقامة اللياسة وتنفذ بطريقتين 
 أويثبت بقمتها قطعة من الموزاييك  إسمنتيةبخلطة  أو .

بقج الجبس المعجون تنفذ بأبعاد و) ) سم٢×٢(الخردة 
كان  وإذاركان الحائط ، أسم ب١.٥سم وسماكة ٨×٥

ونبدأ بالبقج  رامتأ ٣يتم عملها كل  الحائط طويلا
السفلية ويتم الوزن بين البقج بواسطة ميزان الماء 
للتأكد من استقامة الحائط ويتم وضع الميزان بالشكل 

  .والرأسي الأفقي
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بروز وبسماكة  أوالبقج دون وجود لأي ميول  أسطحيتم تنفيذها بشد الخيط بشكل يلامس :  تاروالأ

  .سم ، ويفضل تحديد مسارات الخيط بعمل دليل من الخلطة ١.٥
  .تار بواسطة الخلطةول تاليا كيفية تحديد الأواوسأتن
ي كما البطانة وه ةمونبالخلطة باستخدام نفس  تاروالأ ذتنفييتم 
  :يلي 

ويكون شكلها كما هو بالصور  .رمل، وماء ٦ .جير ٣ .اسمنت ١
  .على يسارك

  

ويكون  تاروالأالفراغ بين  ءوهي الخلطة التي تعبي .وأخيرا نأتي للبطانة 
 الإسمنتيةل واوسأتن .جبسية  أو إسمنتيةتكون  أن إماوهي  .تار ومع الأ الاتجاهاتبكل  اسطحها مستوي
  :ب التالية منها وهي بالنس

  .رمل، وماء عذب٦ .جير ٣ .اسمنت ١
 فرش المليسليستطيع  الإسمنتية ةلمونا ةلدونعلى  ةساعدتكمن فائدة الجير بخلطة البطانة والظهار بالم

 الطبقة بيسر وكذلك لمنع التشريخ الذي يحدث نتيجة للشك وتسوية
  .السريع

البطانة من  أقسىن تكو أنلان الطرطشة يفضل ولا نستخدم الجير بالطرطشة 
  .والظهار

لتريد من قوة  ملم٣بعمق متوسط ا تار يتم تخشينها وعمل شروخ متعرجة وتنفيذ البطانة بين الأ وأثناء 
  . الأخيرةالتصاقها بطبقة الظهار 

  .ةالرطوبحسب درجة الحرارة ومعدل  أيام ٣.٥بعد تنفيذ طبقة البطانة ترش بالماء العذب لفترة 
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  :الطبقة الخارجية أو . الظهار .٤
 .تار وسم ويتم تنفيذها فوق البطانة والأ٠.٥بسماكة  ولكنهي خلطة خرسانية بنفس مقادير البطانة 

بالحمامات والمطابخ والتي سيركب عليها سيراميك فلا يتم  أما .ويراعى بسطحها التنعيم قدر المستطاع 
  .لسيراميك عليها بواسطة الغراءبالبطانة وتثبيت ا الاكتفاءتنفيذ هذه المرحلة ويتم 

  .أيام ٣بعد تنفيذ طبقة الظهار ترش بالماء العذب لفترة 
  

- ١.٥تكون سماكة اللياسة  أنبشرط  اوقد يكون ذلك ممكن .يلجأ الكثير للاستغناء عن طبقة البطانة باللياسة 
ن تتم أو . ات متماشية معهن تتم كل اللياساأو والأسقفللحوائط  تارووالأسم على أن يتم العمل بالبقج ٢.٥

حسب  أيام ٥- ٣وفترة رش اللياسة بالماء ذه الطريقة  .بمرحلة الدهان  البدءتطبيل قبل  أومعالجة أي شروخ 
  .ةالرطوبدرجة الحرارة ومعدل 

وذه  .الممر  أووعند وجود عيب تنفيذ بالمباني قد يتسبب بزيادة طبقة اللياسة بسبب الرغبة في تربيع الغرفة 
لتجف  الأقلعلى  اواحد اسم وتترك يوم٢.٣بعمل بطانة على طبقات كل طبقة في حدود الحالة تتم اللياسة 

  .قبل وضع الطبقة التالية
  

  اللياسة؟ أعمالكيف يتم استلام  .٥
  :استلام مرحلة التأسيس / ١- ٥

 وأسياخمسامير  أوالنايلون  أوبلكاش الأالخرسانات من أي شوائب ا مثل قطع  تنظيفالتأكد من  .أ
العمود الذي سيليس ،  أوالحائط  بأسفلأي مخلفات  وإزالةالغرفة  أرضية تنظيفبارزة وكذلك 

سم سواء من ١من  أكثرومعالجة تعشيش الخرسانات وكذلك تكسير الخرسانات البارزة 
الكهربائية  الأعمالتثبيت المباني ، وتعبئة كل فجوات تمديد  ةمون أوالخرسانات المسلحة 

  .والصحية بالخرسانة بشكل جيد بنفس منسوب سطح المباني
على كل مناطق الاتصال بين أي خرسانة ) سم٢٠- ١٥بعرض (التأكد من فرد وتثبيت الشبك  .ب

) سم٢٠-١٥بعرض (وكذلك فرد وتثبيت شبك  .كمرات  أو أعمدةمسلحة والمباني سواء كانت 
ن به الشبك بارزا عن خلطة تعبئة الفجوة التمديدات الكهربائية والصحية بشكل يكو أماكنعلى 

هذه التمديدات ضعيفة بسبب الحركة التي يسببها  أماكنحيث تعتبر  .سم من كل اتجاه ٥بمقدار 
عات الهواء داخل المواسير وبمجرد فتح الحنفية نشعر ذا اعند وجود فق(ضغط الماء بالمواسير 

الحال عند الرغبة بسحب سلك كهربائي  وكذلك هو) أيضاالاهتزاز الذي يؤثر على المواسير 
  .قد يتسبب بحركة قد تؤثر باللياسة يرهيوتغ
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الشبابيك  أطرافمثل زوايا ) ية بارزةواز(يجابية بالزوايا الإالتأكد من تثبيت الزوايا المعدنية  .ج
لضبط ( الحوائط من الداخل  أركانمثل ) زوايا غاطسة(والزوايا السلبية  الأخرىوالفتحات 

  ).وزيادة قوة تحملها للصدمات مستقبلا ومنع حدوث الشروخ ا والأفقيةة الحائط الرأسية يواز
بواسطة القدة وميزان (بكافة حوائط الحجرة مع السقف للتأكد من اتزاا  تارووالأاستلام البقج  .د

ن كل تكو أن( لتأكد من صحة تربيع الغرفة اوكذلك  . والأفقيبالشكل الرأسي ) يةواوالز الماء
  .يةوامتس المتوازيةحوائط الغرفة  أطوالوتكون ) درجة٩٠ .زوايا حوائط الحجرة قائمة

  :التأكد من جودة المواد التي ستستخدم باللياسة  .ـه
كائنات  أو أحماض أو أملاحيكون الماء نظيفا وعذبا ولا يحتوي على  أنيجب :  اختبار الماء  .١

  :وللتأكد من ذلك يتم اختبار الماء بثلاث طرق .مواد دهنية  أوزيوت  أوعضوية دقيقة 
وبعد ذلك يتم النظر ساعة شفاف ويترك لفترة  بإناءحيث يوضع الماء  .من خلال الترسيب +   

  .لا أوكان يوجد أي ترسيب  إذاعما  الإناءقاع  إلى
  .نقائهشفاف للتأكد من  بإناءمن خلال وضع كمية  .اختبار اللون + 
  .أحماض أو أملاح أوذوق للتأكد من عدم وجود رائحة اختبار الشم والت+ 
تضعف التماسك بين ) التراب الناعم(مادة الطفل  أنحيث  ) :ءالبطحا(اختبار الرمل  .٢

ويتم التأكد من  .% ١٠نسبة الطفل بالرمل لا تتعدى  أننتأكد من  أنيجب  .الاسمنت والرمل
 بإناءذلك بوضع كمية من الرمل 

عندها  .نظيف ماء  هشفاف بداخل
سيطفو على السطح كمية الطفل 

ر نسبة الموجودة بالرمل ويتم تقدي
 .نسبة حجم الرمل  إلىحجمها 
هي الموردة  ءالبطحا أنواع وأفضل

  .من منطقة الرياض
بخصوص المواد المصنعة مثل  أما .٣

لمنتجات فكل ا .جديدة  اتكون مواد أنالمهم ا فالاسمنت والجير والجبس والشبوك المعدنية 
  .خرآوت بسيط بالسعر بين مصنع واالسعودية موثوق ا رغم وجود تف

  :اتنفيذهمن  أسبوعوالذي يتم بعد  . ةالنهائياستلام المرحلة / ٢- ٥
ت واتف أولطشات  أوتكون خالية من  أية انحناءات  أنيجب فاللياسة  لأسطحالمظهر العام  .أ

  .لدهنيةوخلوها كذلك من البقع ا . أسطحهابمستويات 
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 بإمكانيةطلاع المهندس المشرف عليها للحكم إن وجدت يجب إو .التأكد من عدم وجود شروخ  .ب
  .بمواد خاصة من شركة فوسام أوالتنفيذ  وإعادةبالتكسير  إماضرورة معالجتها  أوقبولها 

 هانويعرف مك .وهو فراغ هواء يكون خلف مكان معين باللياسة ( التأكد من عدم وجود تطبيل  .ج
وعند سماع صوت صدى للطرقة يكون خلفها  .الحائط المليس  أجزاءبالطرق الخفيف على كل 

خطأ بنسب  أومنها  أسفلبسبب عدم وجود طبقة طرطشة جيدة  إماينتج  لالتطبيوهذا ) تطبيل
 وإعادةويجب عند ظهور التطبيل تكسير المكان المطبل  .وجود طفل زائد برمل الخلطة  أوالخلط 
  .كانت المساحة واسعة إناللياسة من جديد مع وضع شبك سلك على الحواف تنفيذ 

) تربيع الحجرة(قائمة  زواياالحجرة  أركانزوايا أن يتم التأكد من  .د
قياس الزوايا ويمكن الاستعاضة عنها باستخدام  أداهوذلك بواسطة 

ووضعها بكل  سم٥٠×٥٠أي جسم له زوايا قائمة مثل بلاطة رخام 
 ينها الملامسيزوايا الغرفة والتأكد من مطابقة ضلع ية منواز

  .احائط منهم وأي أطرافهاحد أبشكل صحيح وعدم وجود فراغ بين  للحائطين
اللياسات باستخدام القدة وذلك من  أسطحالتأكد من استواء  . ـه

والاتجاهات على الحائط والنظر  الأماكنخلال وضعها بالعديد من 
 القدةتأكد من عدم وجود أي فراغ  خلف للخط الملاصق للياسة لل
مفيد في  الإضاءة أوواستخدام الكشاف  .لدى تحريكها بأي اتجاه 

  .هذا الاختبار
الحجرة وان تكون  أرضيةالحائط وملامستها لخرسانة  أسفل إلىالتأكد من وصول طبقة اللياسة  .و

  . وصولها تأعاقسابقة وجود مخلفات خرسانية  أودخول  أوبخط مستقيم لا يشوهها أي بروز 
  .لىوحالتها الأ إلى وإعاداالحجرة من كل مخلفات اللياسة  أرضية تنظيفالتأكد من  .ز
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 :الدھان أعمال
الجدران ، الأسقف ، الأرضيات ، الخشب ( تطلى ا الأسطح  أوالدهانات هي تلك الطبقة الأخيرة التي تكسى 

لف تارة أخرى ، وهي خاصاً على الأبنية تارة ولتحمي الأسطح من الت لتضفي طابعاً جمالياً و زخرفياً) ، المعادن
لذا من المهم جدا  .بإعادة الدهان  لاه إؤوأي عيب ا لا يمكن إخفا .الطبقة النهائية للتشطيب والتي تراها العين 

  .بعملية الدهان حسن اختيار مواد الدهان والصنايعية الذين يقومون
النتائج بدهان الحوائط والأسطح الخرسانية  أفضلرف على كيفية الحصول على وسأخصص هذا الموضوع للتع

  .من خلال  حسن اختيار المواد والصنايعية وطريقة التنفيذ
  :مواد الدهان .١
وملمسها  بألواانتحكم  أنية سائلة قابلة للدهن على المسطحات يمكن واكيمتتكون الدهانات من مركبات  

ويخدم ديكور ووظيفة ومكان الفراغ ، وتنقسم الدهانات  أذواقنابالشكل الذي يناسب  )لمعتها(ودرجة سطوعها 
  :نوعين إلى
تصنيعها ويتم تخفيفها وقت الرغبة في وهي التي يدخل عنصر الماء ) : دهانات البلاستيك(دهانات مائية / ١- ١

الدهانات الاملشن ، ويتم استخدام هذا النوع من الدهانات  هذه أمثلة، ومن  أيضاباستعمالها بالماء 
بحوائط الحمامات والمطابخ  استخدامهويتجنب  ةوالخارجيالداخلية  والأسقفلطلاء كافة الحوائط 

تؤثر  أنالتي يمكن  والأمطاروبسبب العوامل الجوية  .للماء متهوامقوغرف الغسيل بسبب ضعف 
باني قامت بعض الشركات بتحسين دهانات البلاستيك المستخدمة بالدهانات المائية على واجهات الم

) داخلي وخارجي(تت تسمية الدهانات أومن هنا  .ومتها للعوامل الجوية الخارجية ابالواجهات لزيادة مق
  .فالداخلي يستخدم داخل المترل والخارجي للواجهات

  .مة للماءوابعض الشركات طورت منتجات من الدهانات المائية مق هناك أنكما 
 .تصنيعها ويتم تخفيفها وقت الرغبة باستعمالها بالتنر في وهي دهانات يدخل الزيت : دهانات زيتية / ٢- ١ 

فمنها المطفي والنصف لمعة واللامع ، ) اللمعة(تعتمد على درجة السطوع  أنواع ةوذه الدهانات ثلاث
 وأماكنالداخلية بما فيها حوائط الحمامات  ويتم استخدام هذا النوع من الدهانات لطلاء كافة الحوائط

ولا يفضل استخدامها بالواجهات  .مة الدهانات المائيةواكبر من مقأمتها للماء واوجود الماء بسبب أن مق
اللامع والنصف  وبالأخصمن عيوب هذا النوع من الدهان  .متها للعوامل الجوية الخارجيةوالضعف مق

  .عجون الحائط حيث تظهر تموجات الحائط بسبب اللمعةأي عيب بلياسة وم إظهارهو  ةلمع
 للمساعدة أخرىنقوم باستخدام مواد  أنالزيتي يجب  أوولتنفيذ الدهانات سواء المائي 

لاستخدام مواد  إضافة، " المعجون"في تحقيق سطح ناعم قابل للدهان ويطلق عليها 
   ".السيلر أوبرايمر ال"تساعد الطلاء على الالتصاق بالحائط ويطلق عليها  أخرى
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  :الدهانات اتبع الخطوات التالية أنواعولمعرفة الجيد من 
تأكد من أن منتج الشركة حاصل على شهادة مطابقة المواصفات والمقاييس ووجود علامة الجودة على كل  .أ

  .برميل دهان أوعبوة 
لكتروني إتوفر نظام خلط  ن لم يوجد فتأكد منإالدهان المطلوبة و ألوانتأكد من أن لدى الشركة  .ب

الحصول على نفس اللون  خلالهخلط اللون المطلوب بموجب رقم تسلسلي يمكنك من  خلالهيتم من  .للألوان
  .مستقبلا

لا يكون قد مر على  أنيفضل  .عبوات الدهان جديدة من خلال النظر لتاريخ التصنيع  أنتأكد من  .ج
مكان تخزينها محمي من الحرارة  أنتخزين العبوات للتأكد من تتفقد مكان  أنكما يفضل  . أشهر ٦تصنيعها 

  .الشمس المباشرة أشعةالشديدة ومن 
مواصفات الطلاء للتأكد من   إلىحجم العبوة باللتر واطلب سعرها باللون المطلوب ومن ثم انظر  إلىانظر  .د 

ة بكتيب مواصفات المصنع ولا تقبل تكون موثق أنوهذه المعلومة يجب ) = اللتر/٢؟؟م(الانتشار أومعدل الفرد 
هذه المعلومات مقارنة تكلفة المتر المسطح من الدهان مع تكلفة خلال حيث تستطيع من  .شفوية إجابةا 

  .لتحديد تكلفة المتر المنتج من هذا الطلاء افالسعر المطلق للعبوة لا يعتبر مقياس .أخرىشركة 
 والأملاحللماء والقلويات  اموايكون مق أنغرف الغسيل يجب  أوالمطابخ  أوكان الدهان بالحمامات  إذا .ـه

  .هذه المعلومات بكتيب مواصفات المصنع وقارا بمواصفات الشركات الأخرى إلىفانظر 
لمعامل الاستقرار  إضافة" ـه"تأكد من المعلومات الواردة بالفقرة السابقة ةالخارجيدهانات الواجهات في  .و

  .وقارا بمواصفات الشركات الأخرى .درجة مئوية٥٠صمود عند حرارة عند التجمد ومقدار ال
التي تحدد قدرة الطلاء على " قوة الالتصاق"تساعد في تحديد قوة سطح الدهان وهي  أخرىمعايير  هناك .ز

وهذه  .مته للاحتكاكواللتعرف على مدى صلابة سطح الدهان ومق" مة الحكوامق"بالسطح ، و قالالتصا
  .ويمكنك مقارنتها مع منتجات الشركات الأخرى .موجودة بكتيب مواصفات المصنع المعلومات 

  .وقارا مع الشركات الأخرى .تأكد من فترة الضمان التي ستحصل عليها  .ح
  

  :اختيار الصنايعية .٢
لحسن  ضافةإعملية التنفيذ  إنجاحالبداية الصحيحة في حسن اختيار مواد التنفيذ والتي لها تأثير كبير جداً في 

  :اختيار الصنايعية الذين يجب أن تتوفر م المواصفات التالية
 .العمل أثناءالسلامة  أنظمةمن خلال تطبيق  .السلامة الشخصية  إجراءات إتباع .أ 
ما ا نسبة  همأو .معرفتهم وأمانتهم في تنفيذ الدهان وفق اشتراطات المصنع المحددة بكتيب المواصفات  .ب 

  .هانات المائية والتنر لدهانات الزيتيالتخفيف بالماء للد
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من خلال مراعاة درجة حرارة الجو والحائط الذي سيدهن  .الجوية المناسبة للطلاء  لظروفبامعرفتهم  .ج 
عدم وجود تيار هواء  . %٧٠ درجة الرطوبة لا تتعدى .درجة مئوية ١٠.٣٥تكون بين  أنوالتي يجب 

 .قوي
من خلال تغطيتها بشكل جيد بالنايلون  الفراغ من الطلاء المتناثر ءأجزاالحرص على النظافة العامة وحماية  .د 

 .الورقي اللاصق بالشريط اوالورق وتثبته
 .توفر وحسن استخدام معدات الطلاء مع الحرص على ترتيبها ونظافتها .ه 
 .العقد أووتعاقد نظامي يضمن حقك ويحميك في حالة حدوث أي مخالفة للنظام  إقامةلديهم  .و 
  .بموقع العمل معهتتم المخاطبة " فورمال"صنايعية وجود رئيس لل .ز 

وبكلا  .مصنعيات ومواد  أوعقد مصنعيات فقط  إمابعد اختيار الصنايعية والتعاقد معهم فسيكون العقد 
على المهندس المشرف متابعة كميات المواد المستخدمة بالطلاء من خلال تقدير  أويجب عليك  الحالتين

المربعة التي ستدهن  الأمتارلدهان والتي يمكن تحديدها وحصرها من خلال تحديد الاحتياج الفعلي لكميات ا
تكون قد انتهت  أنويمكنك الحصول على هذه المعلومة من نتيجة تمتير كميات اللياسة التي يجب  .بالمترل
) اللتر/٢؟؟م(انتشار الدهان المحدد بكتيب مواصفات مصنع الدهان  أومعدل فرد  إلىوبعد ذلك انظر  .الآن

 وبالتالي سنضاعف نتيجة التمتير ينستدهن وغالبا ستكون وجهالتي  جهوالأحيث تحسب الكمية على عدد 
  .وبعدها تحدد كمية الدهان المطلوبة 

لبيعه  لاختلاس بعض الدهان التخفيفبزيادة نسب  ايقومو أنعقد مصنعيات فقط  في حالةيمكن للصنايعية 
  .لصالحهم الكميات لتوفيرالتخفيف الزائد ب فقد يقومونومواد  عقد مصنعيات في حالةو .لصالحهم

  .انتبه لذلك
  

  :طريقة التنفيذ .٣
بالشتاء  أسابيع ةعليها بفترة الصيف وثلاث أسبوعينبعد اكتمال اللياسة ومرور  لىوالأتبدأ مرحلة الدهان 

يكون بعد  أنطلاء والذي يجب لل الأخير، والمرحلة الثانية تتمثل بالوجه  الأبوابوتركيب البلاط وحلوق 
 أغطيةيكتمل البلاط والشبابيك ولا يبقى سوى تركيب  أنحيث يجب  .المترل المعمارية  أعمالاكتمال معظم 

  .والتكييف  الإنارةمفاتيح الكهرباء ووحدات 
ة سيئة التوفير بمرحلة الدهان ، ولكون الدهان على لياس في احسن تنفيذ طبقة اللياسة تساعد كثير أنوحيث 

سأبدأ بشرح كيفية التحضير لتنفيذ الدهانات على اللياسة  .يختلف بطريقة التنفيذ وبالمواد عن اللياسة الجيدة 
  :ويليها الدهان على لياسة جيدة) عدم استواء سطحها وجود تشققات ا ،(ويقصد بالسيئة  .السيئة
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  :التحضير للدهان على لياسة سيئة/ ١- ٣
  :وجود التشققات  .أ 

  :أنواع ةثلاث إلىنصنف التشققات باللياسة  أنن يمك
يتم توسيع ) على مقدار انتشارها قبولهويعتمد (إذا قبلها المهندس المشرف : ملم ١قل من أ أوية وامس .١

كثيرة  أنواعومن ثم تعبئتها بمعجون تعبئة الشقوق ومنه  .ملم ٣.٤ إلىالشقوق بالعرض والعمق 
  ) .ئة الشقوقمعجون تعب(منتج سفونايت  وأرشح

توسع بالعرض ) على مقدار عمقها وانتشارها قبولهويعتمد (إذا قبلها المهندس المشرف : ملم ١.٣من  .٢
منتج سفونايت  وأرشحكثيرة  أنواعومن ثم تعبئتها بمعجون تعبئة الشقوق ومنه  .ملم ٥.٧ إلىوالعمق 

  ) .معجون تعبئة الشقوق(
  .تنفيذها وإعادةويتم تكسيرها  .ترفض اللياسة  أنملم يجب ٣من  أكثر .٣

  :عدم استواء سطح اللياسة  .ب 
وإذا ، أو أقلملم ١ي واوهو يس ةكان عدم الاستواء بالحدود المقبول إذايمكن للمهندس المشرف قبولها 

 إذا أما  .يخصم تكلفة المعالجة من قيمة عقد اللياسة  أنملم فيجب على المهندس المشرف ١.٢كان بين 
  .له رفضها زاد عن ذلك يحق

  :ملم بالطريقة التالية٢ستوية بفارق يصل حتى المياسات غير لتعالج ال
  .صنفرة اللياسة بالحجر جيدا - ١
 .والغبار بالغسل بالماء ساخوالأجيدا من  تنظف - ٢
يبدأ فرد طبقة من معجون فيتونايت ) يجف ماء الغسيل تماما أنوقبل (وبعد الغسل بوقت قصير  - ٣

بأكياس الأسمنت  ةشبيه بأكياسيأتي ( كان بالواجهات  إنوخارجي كان داخل المترل  إنداخلي 
ويجب أن تسوى ذا المعجون استوائية سطح ) بالماء هوخلط مزجهومنه داخلي وخارجي يتم 

وباليوم التالي  .ملم ٣تصل طبقة هذا الوجه من المعجون حتى  أنويمكن  . الحائط بوجه واحد
طبقة  لم تكف وإذا .من غبار الصنفرة بفوطة جافة  يفهوتنظبورق صنفرة متوسط  صنفرتهيمكن 

 . أخرىالمعجون السابقة بمعالجة السطح يمكن تكرارها مرة 
 المرحلةنبدأ ذه  أنبموضوع التشققات قبل  أشرتتعالج كما  أنكان بالحائط تشققات يجب  إذا - ٤

 .بيوم على الأقل
 .بالمعجون العادي  وجهت سنستغني عن إذا تمت معالجة الحائط بمعجون فيتوناي :ملاحظة مهمة - ٥

 .الذي يتم تنفيذه على وجهين بالعادة
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  :جيدةالتحضير للدهان على لياسة / ٢- ٣
نتبع الخطوات التالية  .بالموضوع السابق  إليها أشرتعلى اللياسة الجيدة والتي ليس ا العيوب التي 

  :بالدهان
جيدا من غبار الصنفرة بالغسل  تنظيفهاومن ثم  .ءاتنتومن أي  لتنظيفهاصنفرة اللياسة بالحجر جيدا  .أ 

  .بالماء
وهي مادة ) سيلر(من الأساس  اواحد ة من الغبار ومن ثم دهنها وجهابفوطة جاف تنظيفهاباليوم التالي يتم  .ب 

 .من السيلر وبعد ساعتين يتم دهن وجه ثان . قالالتصاتزيد من قوة 
 عليهتستخدم ما تم النص  أن وأفضل .كثيرة أنواع ناكه (معجون واحد  باليوم التالي يتم فرد وجه .ج 

 )ومن المؤكد سيكون من منتجاا .بكتيب مواصفات الشركة التي تعاقدت معها لتوريد الدهان النهائي
تتم الصنفرة جيدا  .كنت قد عالجت اللياسة بمعجون فيتونايت فلا تحتاج لهذه المرحلة  إن . التاليباليوم  .د 

 .بفوطة جافة ويفرد الوجه الثاني من المعجون التنظيفوبورق صنفرة متوسط 
ومن ثم  .بفوطة جافة من غبار الصنفرة  ينظفباليوم التالي يصنفر المعجون بورق صنفرة رقيق ومن ثم  .ه 

 .سيلر وبعد ساعتين يكرر دهان وجه ثان .يدهن سيلر 
بالفراغ من  أجزاءتحمى أي  أنيجب شرنا سابقا أوكما  .للطلاء  لوالأيدهن الوجه  أنباليوم التالي يمكن  .و 

 .تثبيت بشريط لاصقالتناثر الطلاء بتغطيتها منذ البداية بنايلون وورق مع 
حيث  .المترل الداخلية ويتم تركيب الشبابيك  أعمالبعد اكتمال كل  لاإلا تتم المرحلة الأخيرة للطلاء  .ز 

 الإنارةتيح الكهرباء ووحدات مفا أغطيةيكتمل البلاط والشبابيك ولا يبقى سوى تركيب  أنيجب 
 .والتكييف

  

  :لها طرق تنفيذ تختلف عن الدهانات العادية من حيث المواد وطرق التنفيذ ومنها أخرىدهانات  هناك
  :دهانات ذات ملمس خشن+ 

تة واخشنة بنسب متف أو) ذات حبيبات ( محببة  اأسطحتخلق  أنمتعددة يمكن  بأنواع أخرىدهانات  هناك
كل نوع حسب مواصفات التنفيذ الواردة بكتيب  ويجب تنفيذ .خارج المترل أوداخل وهي تستخدم 
  .مواصفات المصنع

 للأطفال بإصاباتلكي لا يتسبب  منةآيكون بأماكن  أنمن المهم عند اختيار هذا النوع الخشن من الدهان 
  .الجري والاحتكاك ذا السطح أواللعب  أثناء
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  :دهانات التعتيق+ 
له  أنواعهاوبعض  ذالتنفيخاصة على الحائط وقت  بأدوات ابمزجهمن لون  أكثرتمد على استخدام وهي تع

  .ويطلق عليها بشكل عام دهانات التعتيق  .تخلق عدم استوائية للسطح أوبطانة خشنة الملمس 
على  ينربوهي تحتاج لصنايعية مد .ويتم تنفيذ هذا النوع من الدهانات من خلال استخدام مواد طلاء خاصة

  :هذه الدهانات أمثلةومن  .كيفية استخدامها بالشكل الصحيح

          
لمهارة  إضافةبأيدي صنايعية لديهم حس فني  ولكنباستخدام الدهانات العادية  أنواعهاكما يمكن تنفيذ بعض 

  .خاصة في التنفيذ
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  :الأعمال الخشبیة
لتشكيل الهيكل الخرساني للمبنى وكدعامات  استخدامهمن  تنفيذ المترل بدءاً أعمالالعديد من في الخشب يدخل 
  .المترل أثاثكثيرة من  أجزاءتصنيع  بأعمال ءًوانتهاة التشطيبات لمرورا بمرح للأسقف
الأبواب ، الشبابيك ، القواطع ، تلبيس الحوائط  ، (ل تاليا الأعمال الخشبية المستخدمة بالتشطيب وهي واوسأتن

ولكن قبل ذلك سنتعرف على أنواع الخشب من حيث صلابتها ، وكذلك  .) لسلالمالأرضيات ، الأسقف ، ا
  .أهم المعايير التي يجب الحرص عليها للتأكد من جودة الخشب والتصنيع

راق عريضة مثل أومن أشجار ذات  )Solid(، نوع صلب نوعين من حيث الصلابة  إلىنقسم الخشب  أنيمكن 
من  )لينة(ونوعية أخرى طرية  ،) البلوط .خشب السنديان  .الماهوقني خشب  .أخشاب الجوز  .خشب الزان (

والفرق بين النوعين  وخشب الأرز ، واخشب الصنوبر السويدي و خشب الشوخ وخشب الوأشجار نباتية مثل 
وهذه الأنسجة تساعد على  ، ل على أنسجة وعائية بينما لا يحتوي الآخر على تلك الأنسجةوالأ احتواءهو 

  .الأخشاب وعدم تفككها مما يعطيها القدرة على التحمل والاستمرارية صلابة
  :درجة جودة عناصر التشطيب المصنعة من الخشب فتعتمد على المعايير التالية أما
 .%١٢ . ٨ما بين  اتكون نسبة الرطوبة  أنب حيث يج .درجة تجفيف الأخشاب  .أ 
 اتشويهل نقاط ضعف بقوة الخشب وتسبب التي تشك من العقد المستخدمة بالتصنيع الأخشاب خلو .ب 

 .هلمظهر
 .الحشراتمن البكتريا و المستخدمة بالتصنيع الأخشابعالجة م .ج 
 .تكون دقيقة أنلعناصر التشطيب يجب المقاسات النهائية  .د 
 .خلو عناصر التشطيب المصنعة من الشروخ ائيا .ه 
 .مال بواقي الخشب بالتصنيعباستع .خلو عناصر التشطيب المصنعة من الوصلات واللحامات الصغيرة .و 
 .نظام التعشيق مع اللصق بالغراء بل يستخدم .عدم استخدام المسامير بالتجميع .ز 
  :الأبواب .١

لذا  .الخشبية تذهب ا  الأعمالعناصر المبنى المصنعة من الأخشاب ومعظم تكلفة  أهمتعتبر الأبواب من 
وهي غالبا ما يتم  .المستخدمة بالتصنيع  خشابالأ أنواعستكون هي بداية الموضوع وسيتم ا شرح لأهم 

  :التالية الأخشابتصنيعها من 
  :التصنيع أخشاب/ ١- ١
وهو شديد الصلابة ) كريمي( للاصفراروهو خشب فاتح اللون مائل : السنديان  .أ 

 .وتجهيزه همرتفعة بسبب صعوبة تشكيل تكلفتهوتعتبر  هوجمال بقوتهويتميز 
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 الأحمالمته واومق لقوتهنظرا خدم بتسقيف الكعبة المشرفة وهو الخشب المست: التيك  .ب 
باب الكعبة المشرفة مصنوعة منه  وكذلك بطانة الأخرى الأخشابفترة بين  لأطول

 .كلغ من الذهب ٢٨٠ومغلفة بمقدار 
 
 

شديد قوي جدا أحمر اللون يميل لونه للبني المائل للسواد وهو خشب : الماهوجني  .ج 
 .متها للرطوبة وقبولها للدهانات الشفافةوامقالماهوجني بشدة  بأبواوتتميز  .الصلابة 

  
  
  

ويعطي لمعة قوية بعد الدهان بسبب  للاصفرارالبني الفاتح المائل  بلونهيتميز : الزان  .د 
بعد  ايسهل تشغيله التيالصلبة  الأخشابالزان من  أخشابتراص أليافه ، تعتبر 

 الأخشابشب التيك ، وهو من مع خ بالأرضياتولصلابته يستخدم ، التبخير
  .المعمرة

 
 

بيض مائل للاصفرار وهو ناعم بسبب الزيوت أخشب الصنوبر ولونه وهو : السويدي .ه 
ونظرا لضعف  .السابقة ثمنا  الأنواعرخص أوهو  .التي يحتوي عليها وتكثر به العقد

 .الداخلية بالأبواب أكثر شيوعا هللرطوبة والحرارة نجد متهوامق
  
  
 

 :التلبيس وهي أومصنعة تستخدم في تصنيع الحشوات  أخرى ابأخش هناك
خشب السندويش وهو نوع من الأخشاب المصنعة التي يتم صناعتها  المسمىوهو :  الخشب المتعاكس

مم وتضغط مع بعضها  ٠٠.٧ز سمكها وابوضع قطع رقيقة جدا من الخشب لا يتج
لصحائف بطريقة تكون باستخدام المكابس وتلصق باستخدام الغراء وتوضع تلك ا

أليافها متعاكسة في كل طبقة مع الطبقة التي أسفلها، ويساعد هذا النوع من 
 إلى الأخشاب في استغلال كل قطع الأخشاب وعدم رمي أي قطعة من الشجرة إضافة

  .أنه يتواجد بشكل ألواح كبيرة تساعد في التصنيع
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لى بقايا الأخشاب المتكونة بعد التشغيل وهو نوع من الخشب المصنع الذي يعتمد ع :الخشب السبيت
والتي تكون على شكل برادة تدعى نجارة وتقوم المصانع بخلط تلك البرادة مع الغراء 
وضغطها باستخدام المكابس لتتكون ألواح بالسماكة والمساحة المرغوب فيهما، 

  . ولتستخدم بعد ذلك تلك الألواح كبديل للأخشاب الطبيعية بثمن رخيص
عبارة عن نموذج حي لبرامج إعادة التصنيع وتقوم فكرة تصنيع هذا النوع من  وهو ):MDF(الخشب 

الأخشاب على استغلال قطع الكرتون المستخدم والورق التالف والمستخدم وبقايا 
المناجر من برادة الخشب وخلطها جميعا بمواد لاصقة وضغطها بمكابس ضخمة لتتكون 

  .والمساحة المرغوب فيهماألواح الكرتون المضغوط بالسماكة 
مم ويتم تصنيعه بنفس طريقة صناعة الخشب ٦وهو خشب مصنع لا تزيد سماكته عن        :الأبلكاش

  .للتلبيسالمتعاكس ويستخدم 
ع من أنواع الخشب المصنع وهو عبارة عن نموذج مقلد للأبلكاج ولا تزيد ونهو         : الموزنيت

  ) .M.D.F(ة أقرب لصناعة خشب مم ويتم صناعته بطريق٤سماكته عن 
ألواح ناعمة جدا مصنعة من مواد كيميائية يتم تصنيعها للصقها على الأخشاب :      الفورمايكا

  .حماية أكثر ويعطيوخصوصا الأثاث لتعطي شكلا جميلا يغني عن دهان الأخشاب 
الفورمايكا ولها ألياف  نوع من الخشب رقيق جدا ويكون عبارة عن قشرة بسماكةهو           :الفورنيرا

  .جميلة تستخدم كأسطح للأبواب 
  :من حيث التصميم الأبواب أنواع/٢- ١

  :وهي . ظلفهاالتي تعتمد على شكلها وميكانيكية فتح  الأنواعللأبواب المترلية العديد من 
واحدة بمفصلات ، وعادة ما يستخدم بكافة  ةظلفباب من  .أ 

خص واحد وقت الحجرات الخاصة التي تستخدم من قبل ش
مثل غرف النوم والمكتب والحمامات والمطبخ والمخزن  .الاستعمال 

المقاس  .مثل باب العائلة الرئيسي  الأخرىوبعض الفراغات 
 .سم١١٠-٨٥ للظلفهالمناسب 
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 .واحدة بمفصلات مع ديكور محيط من الجانبين  ةظلفباب من  .ب 
ئلي وبعض الحجرات ويستخدم هذا النوع بالمدخل الرئيسي والعا

 .سم١١٠-٩٠ ةظلفالمقاس المناسب لل .المهمة مثل الطعام والاستقبال
  
  

الكبيرة  ةلظلفادة تكون اوع .ونصف بمفصلات  ةظلفباب من  .ج 
 الأبوابلزوم وهذا النوع من لمتحركة والصغيرة تتحرك وقت ا

ة الرئيسية ظلفالمقاس المناسب لل . يستخدم عادة بالمدخل العائلي
 .سم١٠٠-٨٥

  
  

وغالبا ما يستخدم هذا النوع من  .لفتين بمفصلات ظباب من  .د 
الواحدة  ةالمقاس المناسب للظلف .العائلي أوبالمدخل الرئيسي  الأبواب

 .سم١٠٠- ٨٥
  
  

ويستخدم  .ثابتةجانبية  أنصافلفتين بمفصلات مع ظمن باب  .ه 
 ةظلفالمقاس المناسب لل .بالمدخل الرئيسي والصوالين وغرفة المكتب 

 .سم١٠٠- ٨٥المتحركة 
  

  

وهو باب يتكون من شرائح خشبية  .واحدة  ةلفظكارديون بأوباب  .و 
ويفتح باتجاه واحد وتتحرك على سكة  ايكون مغلف أوطولية صغيرة 

 .سم٢٠٠- ١٠٠ ظلفهالمقاس المناسب لل .علوية 
  
  
  

وهو باب من شرائح خشبية طولية  .لفتين ظكارديون بأوباب  .ز 
 أووتتحرك على سكة علوية  ويفتح باتجاهين ايكون مغلف أوصغيرة 
المقاس المناسب  .وغرفة الطعام  لينبالصواويستخدم  .مزدوجة

 .سم٢٥٠-١٠٠ ظلفهلل
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بالحائط وتتحرك على سكك  تينين غاطستاثن أو ةظلفبباب سحاب  .ح 
 . وغرفة الطعام والمكتب والمعيشة لينويستخدم بالصوا .مزدوجة 

 .واحدة  ةظلفسم ، ومنه نوع من ٢٠٠- ٨٥ ةظلفالمقاس المناسب لل
 .سم٢٠٠-٨٥ ةظلفالمقاس المناسب لل

لف ظاهرة ظ تكون التيناثن أوواحدة  ةظلفمن باب سحاب  .ط 
 .وتتحرك على سكك مزدوجة) غير مخفية(حد الاتجاهين أمن 

ويكون الطرفان  . وغرفة الطعام والمكتب لينويستخدم بالصوا
-٨٥المتحركة  ةظلفالمقاس المناسب لل .بقليل وأكبر ةظلفمن الخشب وبنفس عرض ال

 .سم١٠٠
ويمكن  .ومظهر  أداء أفضللف الواردة سابقا هي مقاييس تقديرية للحصول على ظمقاييس ال: ملاحظة

  .تزيد بالمقاس الأكبر حسب الحاجة أن
  :من حيث التصنيع الأبواب أنواع/٢- ١

  :أنواع   ةأربعالخشبية من حيث طريقة التصنيع  الأبواب أنواع
ينفذ بطريقـة   نأيمكن  .من الخشب الطبيعي  ألواح بتصنيعهيستخدم : باب من خشب مصمت  - أ

ينفذ باستخدام الزخرفة بالحفر وهي طريقـة مكلفـة وخصوصـا     أنبسيطة غير مكلفة ويمكن 
  :الطريقتين تينن لهاوفيما يلي نموذج .بالخشب الصلب 

  باب خشب مصمت حفر  باب خشب مصمت بسيط

        
 ووه .بلكاش من الوجهين أوهو شاسية من الخشب المصمت يغطى بلوحين  .باب تجليد خشب  .أ 

 .نوعية رخيصة وضعيفة التحمل
 

) المينا(الوسط  ابينمويتكون من شاسية خارجي من خشب مصمت : باب خشب حشو 
المعقول مع جودة وحسن  لسعرهوهو الأكثر انتشارا نظرا  .ونتر اخشب ك

 .همظهر
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ونتر من اك بألواحوهو شاسية خشب مصمت يلبس  .ونتر اخشب ك باب .ب 
  .الميلامين  هعلي يلصقالوجهين وغالبا 

  
  

  
  

  :المخفي الأبواببرواز / ٣- ١
السابقة هو التأسيس لتركيب  الأبوابالمهم مراعاا في تثبيت أي نوع من  الأمورمن 

 .)  Sup frame(  من الخشب الخفيف المعالج الأساسالباب من خلال عمل برواز 
بصرف النظر ) وتقاس بميزان الماء(تنفيذها على استقامة البرواز في يحرص  أنويجب 

ى سعة فتحة الباب واتتس أنويجب  .تعالج باللياسة  أنعن استقامة الحائط التي يمكن 
  ):مصمت ومفرغ(ن ايز نوعوابالأسفل ، والبر الأعلىمن 
فإذا  .سم ٢٤و ٢٠سم وعرض ٢ن خشب السويدي المعالج سماكة م ألواحالبرواز المصمت يتكون من  .أ

استخدام برواز بعرض  فيجب سم وكانت استقامة مباني الحوائط جيدة٢٠كان عرض حوائط المباني 
سم من كل اتجاه لتقفل لياسة ٢سم حتى نستغل فرق ٢٤

وجد اختلاف في  إذا أما .الحائط على خشب البرواز
نستخدم فسم ٠.٥من  أكثرلباب المباني عند منطقة ا ةعمودي
ويراعى بالمباني  .باللياسة ونغطيهسم ٢٠بعرض  ابرواز

فتحة  بأكتاف أماكن ٣.٤مصمت  إسمنتياستخدام طوب 
حيث  . ")١"انظر الشكل (الباب ليتم تثبيت البرواز بالمسامير ا 

ويتم تثبيت  .بالبلك المفرغ ضعيف المساميرتثبيت  أن
البيضاء بشكل جيد من الجانبين البرواز بمسامير الصلب 

 اوهذباللياسة،  البدءوالأعلى وذلك بعد انتهاء المباني وقبل 
 الأقل تحت منسوب البلاط على ينوتغطس قاعدة الطرفين الجانبي .يكون من الأعلى والجانبين  الإطار
  .سم ٥بمقدار 

) ناعمة  إسمنتية روبهدام مثل استخ(إذا كان التبليط النهائي تحت الباب لا يحتوي على بلاط صلب 
 مس ٢ملم سماكة ١.٨قطاع  الألمنيومدعم البرواز من قاعدته بتركيب دعامة من  زيادةسيكون من المهم 

 ملم٢صافي المسافة بين وجهي جانبي البرواز من الداخل مع زيادة (سم وبطول فتحة الباب ٦وعرض 



 

121

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

تكون ملتصقة  أنالمباني على  باتجاه امدعم جانبي البرواز من الداخل وضغطهلالبلاط تحت ) للحشر
مع  البروازبجانبي ) براغي(يعبأ تحتها جيدا بالخلطة وتثبت ميكانيكيا  أوبخرسانة السقف الأسفل منها 

البعض يستبدلها بخشب والخشب لا يتحمل الدفن مع احتمالية  .مراعاة مساحة كافية فوقها للتبليط 
  .وصول الماء له بسبب الغسيل

عرض (از المفرغ وهو هيكل خشبي مصنوع من قطع خشبية صغيرة من خشب السويدي المعالج البرو .ب
 ابالأطراف وتصل بينهم تانن طولياوتكون بكل جانب قطعت) سم وأطوال حسب الحاجة٢سم وسماكة ٤

زرع أسلاك تثبيت بالمباني إلى يز نحتاج للتثبيت واهذا النوع من البرفي  .سم ٥٠قطع أفقية صغيرة كل 
 أو) وهي قطع معدنية خاصة تفيد في تثبيت البرواز بشكل جيد بأكتاف المباني( أثناء تنفيذ أعمال المباني 

داخل ) بين القطع العمودية والأفقية(يف واإتباع طريقة التثبيت بالبرواز المصمت، ومن ثم تعبئة التج
  .البرواز جيدا بخلطة لياسة

  :قطاع كتف الباب/ ٤- ١
 الأبواب أكتافنموذج قطاع بأحد  سنتعرف على والآن

 .تثبيتهللتعرف على مكونات كتف الباب وطريقة ومقاسات 
  ." )٢"انظر الشكل (

 تفصيلتهتختلف  أنوهذا القطاع للتعريف بشكل عام ويمكن 
  .من باب لآخر مقاساتهو 
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  :المفصلات والكوالين/ ٥- ١
الباب وبرواز التثبيت بالمقدار  ةبظلف ان مكان تثبيتها محفورمراعاا بالمفصلات أن يكومن الأمور المهم 

ويعتمد عددها بالباب على وزن  .نقصان  أوغطس به قاعدة المفصلة بشكل كامل دون زيادة تالذي 
سم بكل باب ومصنوعة من ١٤ولكن يفضل أن تكون على الأقل ثلاثة مقاس  .الباب وقدرة حمل المفصلة 

ويمكن  ةنحاسيبمادة  يا بينما هي حديد مطليكون مظهرها الخارجي نحاسالنحاس ، بعض المفصلات ي
  .ومن المهم اختيار نوعية جيدة لها سمعتها بالسوق  .معرفتها باستخدام المغناطيس

ولكن بشكل عام اختر شركة ذات سمعة جيدة  .وتختلف الكوالين من حيث الشكل وميكانيكية العمل 
حيث أن اختلاف ميكانيكية  .ن بالباب الذي سيتم التركيب به بالسوق مع مراعاة نوعية كل كيلو

فمن  .وبرواز الباب بالشكل الذي يتماشى معها  ةستلزم بعض التجهيزات بظلفيوشكل الكوالين قد 
  .المهم تحديد الكوالين والمقابض قبل تصنيع الأبواب

  :ببوالأافي والسلامة  الأمن/ ٦- ١
  .بشكل سريع الأبواب إغلاقهم تركيب جهاز هايدرولك يمنع الأبواب ثقيلة الوزن من المفي  .أ

 ااهر مشطوفالباب وطرف إغلاقه بالبرواز الظ ةظلفيكون طرف  أنبالأبواب ذات المفصلات يفضل  .ب
  .الباب على اليد إغلاقثر أللتخفيف من  .سم ٠.٥بشكل ربع دائرة نصف قطرها 

سم ٠.٥من  أكثرالباب بمقدار  ةظلف بأسفلاغ بالأبواب ذات المفصلات يحرص على عدم وجود فر .ج
  .وجد بذلك إنسماكة الموكيت  ىويراع .فوق القدم  ةلظلفالعدم السماح بمرور 

ويمكن  .جهاز قفل  أوتكون الكوالين بدون مفاتيح  أنسنوات يفضل  ١٠قل من أبغرف نوم الأطفال  .د
ن تم استخدام كوالين إمن الخارج ، وتكون كوالين حمامام تقفل بزر كبس من الداخل ومفتاح  أن

بدخول يد  هيتم وضع شباك زجاجي بالباب يسمح وقت كسرفحمامام  أوبمفاتيح بغرف نومهم 
  .البالغ وفتح الباب من الداخل
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  :الشبابيك. ٢
هذه  وسأنتهز .البي في سي  أوستعيض عنه بالألمنيوم اكبير وبوقتنا الراهن قل استخدام الخشب بالشبابيك بشكل 

ولتوضيح ذلك سأقوم بشرح لعناصر  .الفرصة لتوضيح سبب أفضلية الخشب بالشبابيك عن المواد الأخرى 
معمارية تراثية اندثر استعمالها بوقتنا الراهن ولكن كان لوجودها التأثير الكبير في تحسين قدرة منازلنا للتكيف مع 

  :العوامل الجوية ، ومن أهم هذه العناصر
جسم بارز عن المبنى ويحيط بفتحة الشباك ويتكون من هو : الروشان 

رقيقة وصغيرة تم دمجها مع بعضها بشكل هندسي جميل  أخشابقطع 
حجما  كبرأوتم تدعيم حملها بواسطة كوابيل وهيكل عام من خشب 

  .وأكثر صلابة 
قضية بيئية والثانية  لىوالأ .كان استخدام الروشان قديما يخدم قضيتين 

 تتعلق بتوفير الخصوصية اللازمة للنساء داخل المترل ، اجتماعية والتي
  .ل تاليا الغرض البيئي لها واوسأتن

كثر انتشار الرواشين بالمناطق الجافة والرطبة على حد سواء ومثال على ذلك منطقة جدة والمدينة المنورة،  
في و .صوصية المترل لخذلك أن الروشان يسمح بفتح فتحات كبيرة بالمباني خلفه دون جرح في والسبب 

المناطق الرطبة يتميز الخشب بامتصاص الرطوبة من الجو وعند مرور الهواء من خلال الروشان إلى داخل 
المترل يبرد بفعل حركة تيار الهواء التي تجبر الرطوبة بالخشب على التبخر ولذلك تقوم باكتساب الحرارة 

ن الخشب أالنقطة الثانية  .الهواء الداخل للمترل  من الهواء المار مما يساعد على تخفيض درجة حرارة
الطين وتكسية معظم الواجهات به تساعد على تخفيض مقدار  أوعنصر لا يحتفظ بالحرارة مثل الحجر 

لالها على ظوالنقطة الأخيرة بكون الرواشين تلقي ب .الحرارة المنتقلة من الخارج للداخل بواسطة الحوائط 
حماية تلك الحوائط من أشعة الشمس المباشرة التي تقوم بتسخين  علىأيضا  حوائط المبنى مما يساعد

  .الحوائط
وقد تم وضع المشربيات ا لتبريد مياهها وكذلك  أيضاالمناطق الجافة مثل المدينة كنا نجد الرواشين في و

شب بدل المباني بالخ الواجهةلال وتغطية ظلل إضافة .للمترل  دخولهالهواء المار عليها يبرد ويلطف قبل 
  .للتقليل من معدل الانتقال الحراري بواسطة الحوائط

غلال مميزات الرواشين القديمة العديد من المنازل بوقتنا الحاضر يتضح منها الرغبة لاستفي توجه  هناكو
  .عصري  بأسلوبكن ول
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 افيعتبر الخشب ضعيف . أيضاضح عيوا أوس .يزات لاستخدام الخشب بالشبابيكمللمتطرقنا  أنناوحيث 

 .هوقوام شكلهللمحافظة على  الرطبةمرة بالمناطق تلتحمل الرطوبة على المدى الطويل ويحتاج لمعالجة مس
  .لتكلفته المرتفعة قليلا بالتنفيذ والصيانة على المدى الطويل إضافة

 شكلهوبعضهم  الألمنيوم أوبي في سي  .وبسبب ذلك نجد بعض المشاريع قامت بتصنيع الرواشين من ال
وكان غرضهم من ذلك الاستفادة من جمال  .بالمباني لتقليل مصاريف الصيانة 

على توفير الخصوصية العالية  قدرتههذا العنصر من الداخل والواجهات وبسبب 
  .لأهل المترل

يدعى المشربية بالعمارة التراثية وهو مكمل لاستخدام الروشان  خرآعنصر  هناك
 قلألعمل فتحة صغيرة  خرآأي جدار  أوسيط بالروشان من حيث توفير بروز ب

  .فخامة من الروشان توضع ا شراب الماء

  

    

  
بفتحة الشباك إذا تم تنفيذ الشباك من الخشب وذلك بعمل برواز  أيضاويستخدم البرواز الخشب 

وعتبة وقاعدة  أكتافوتختلف الشبابيك عن الأبواب ببروازها بضرورة تلييس  .التأسيس مثل الأبواب 
من الخارج  المياهأي فراغ يسمح بدخول  يتخللهالشباك قبل تثبيت البرواز لضمان الالتصاق بشكل لا 

المادة التي تستخدم لتثبيت ( بالسليكونويتم القفل من الخارج بين البرواز واللياسة ) الأمطار مياه(للداخل 
كان الفراغ  وإذا) قط لأن الدهان لا يلتصق ازجاج السيارات ويختار منها الشفافة وبالقدر اللازم ف

ويسوى مع  .خروجهبعلب المبيد الحشري وينتفخ فور  ةيأتي بعلب شبيه(يستخدم الفوم البخاخ ف اواسع
كما يختلف البرواز الخشبي بالشباك بوجود قاعدة له وبذلك هو يحيط  .)سطع البرواز ويزال الزائد

  .للشباك الأربعبالجهات 
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فيمكن الاستغناء عن البرواز الخشبي ائيا والاعتماد في   .بي في سي .ال أو الألمنيومشباك قطاع الفي  أما 
لياسة الشباك من الداخل والخارج  أطرافالتثبيت على اللياسة الجيدة مع استخدام زوايا المعدن في 

  .من الرخام بقاعدة الشباك  أرضيةويفضل تثبيت بلاطة 
والذي يتم بتسليط  .بابيك يتم اختبار عدم تسرب مياه من الخارج للداخلبعد تثبيت أي نوع من الش

نه أالتثبيت للتأكد  إتمامالشباك بعد  أطرافياه على كل الممياه بواسطة خرطوم متصل بماطور مياه يضخ 
  .ويمنع نفوذها للداخل الأمطارم بشكل جيد لمياه وامق

  :الأرضيات الخشبية .٣
 تزايداً على ل الخمس سنوات الماضيةالسعودية خلا ت السوقشهد

على الرغم  )الباركيه(وبالأخص الصناعية منها  يةطلب الأرضيات الخشب
 وقد كان ذلك نتيجة ما تتمتع به هذه الأرضيات من، من حداثتها محلياً

ومن الأسباب الأخرى التي وسعر مناسب، عالية ودة جواصفات وم
 مته صحيا لمنءت ملاهذا النوع من الأرضيا مشجعت على استخدا
وحساسية الصدر والتي في الغالب تثيرها الأتربة  يعانون من مرض الربو

يحتاج إلى شركات  سهولة تنظيفه وكونه لا، إضافة لبخيوط الموكيت والسجاد والبكتيريا غير المرئية العالقة
،  بالموكيت كما هو حاصل سنوات ٤ أو ٣متخصصة في ذلك كما أنه لا يحتاج إلى تبديل دوري كل 

المترل وخصوصاً في  في معظم أرجاء استخدامهمع الكثير من أنواع الديكورات، ويمكن الباركيه  ىيتماشو
  .والصالات الواسعة حجرات النوم والسفرة

خشب السنديان الأحمر و ، من الأملس أوالصلب  الطبيعي الأرضيات الخشبية من الخشب تتكون
ولكل نوع من أنواع الخشب مجموعة معينة من  ، الأرضيات في تركيب استخداماوالأبيض أكثر الأنواع 

طابع تحديد ساهم هذه الخصائص كلها في ، وت عن تركيبته وكثافته الألوان والنقوش المحببة فضلاً
  .الأرضية

الخشبية وتعتبر القطع  القطع الطويلة الضيقة والكتل وتتوافر الأرضيات الخشبية الصلبة في أنواع منها
 .شبية الطويلة والضيقة النوع الأكثر شيوعاً الخ
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 ، المصنوع من الخشب الآرو لمرونته ه، ويفضل استخدام الباركي وزان ،روآ: نوعانالطبيعي  هوالباركي
وطريقة التركيب في المسمار أفضل من اللصق  .مسمار ، ولصق: نوعان أيضاً هالباركي وطريقة تركيب

عالية فيظل ثابتاً  درجات حرارة أوإذا ما تعرض للمياه  أولاً للعوامل الجوية أكثر تحم هتجعل الباركي حيث
  .الشديدة للحرارة أوبمكانه عكس اللصق الذي يتلف فوراً إذا ما تعرض للمياه 

 

والخشب المركب من عناصر  هبالباركي والتي تعرف أيضاالمصنعة أما الأرضية ذات الألواح الخشبية  
تكون على هيئة ويمكن للكتل أن  مستطيلة ، أو مربعة يأتي في أشكالركيب خشبي مختلفة فهي بمثابة ت

  :بعض الأحيان منفي مواد صناعية تتألف  أو قطع خشبية صغيرة رقائق مصفحة تم جمعها بواسطة
  
  .والتحمل مةوامرئية شديدة المق خارجية غيرصقل طبقة  . ١
  .ةبأشكال متعددة وألوان مختلف Laminateطبقة  . ٢
  .معالجة ضد الحرارة والرطوبة H.D.Fطبقة  . ٣
  .طبقة سفلية عازلة للرطوبة . ٤

  
  
  

خيارات جديدة كالنقوش  ىة علصقل الأرضيات الخشبيطبقة شتمل ت كما يمكن أن
  .وتقنيات خاصة بالطلاء) طبقة رقيقة من المعدن( نلسابالإستوالتخطيط  الزخرفيه

          
  

أن يسبق تركيبها ضبط استقامة وميول السطح الذي ) الباركيه(ت الخشبية تركيب الأرضيافي يفضل 
وأفضل حل لذلك تركيب بلاط رخيص الثمن مثل التيرازو ، وبعد تركيب الأرضية  . هستركب علي

من مادة وشكل تتماشى مع الأرضية الخشبية ولون ) إطار الحائط السفلي(الخشبية يفضل استخدام سكلو 
  .الحائط

  
  :لاعتناء بالأرضيات الخشبكيفية ا

 طبقة الحمايةوهي تعمل بمثابة الصنفرة التي تزيل ، الأتربة والحبيبات الرملية أعداء الأرضيات الخشبية +
ناعمة  سانالكنس اليومي للأرضيات بمك لذا ينبغيبه ، وتحدث خدوشاً  الباركيهعلى سطح  الموجودة
  .استخدام ممسحة قطنية للتنظيفو غير حادة
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ن ياه والسوائل تراكمها على الخشب يؤدي إلى تخللها للطبقات الداخلية ثم تآكل الخشب وتكوالم +
  .فلابد من تجفيف الأرضية سريعاً عند انسكاب أية سوائل عليها، الحشرات به

  .ة العلوية التي تحمي سطح الخشبالمنظفات المركزة ينبغي الابتعاد عنها لأا تضر بالطبق +
غي حمله عند نقله من مكان على الأرض يؤدي إلى حدوث الخدوش بالخشب لذا ينبالأثاث وجره  +

  .لآخر
فالستائر هنا تكون بالحل المثالي لمنع دخول الأشعة ، الشمس وأشعتها المباشرة تغير من لون الأرضيات +

  .فوق البنفسجية للشمس بشكل مركز
  

  :الخشبية الأسقف .٤
ليتعدى الغرض  استخدامهتسقيف وتطور استخدم الخشب منذ القدم بأعمال ال

كعنصر ديكور مع وظيفة الحمل  استغلاله إلى) هوما عليحمل ثقل السقف (الوظيفي 
  .بدوا  أو

الحجرة من حيث  أووذلك نظرا لما يتمتع به الخشب من خصائص تخدم الفراغ 
صيته وقدرته على توفير الراحة البدنية من خلال خا والفخامة ءبالدف إحساستوفير 

النجارين المسلمين خلال العقود  إبداعذلك  إلى أضف .بعزل الصوت والحرارة 
  .تحف فنية إلىقطع الأخشاب   تحويل ااستطاعوالماضية الذين 

      
كما انتشر مؤخرا استخدام أسقف خشبية أكثر بساطة من تلك التي انتشرت بعمارتنا التراثية والتي كانت تم 

اصيل الدقيقة حيث أصبحت تنفذ الآن بأشكال وتصاميم تعتمد على البساطة قدر الإمكان كثيرا بالنقوش والتف
  .مع وجود بعض التفاصيل والتشكيلات التي تعتمد على كتل ومساحات كبيرة
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 أوللطابع العام وديكورات الفراغ  متهءملاطراز تصميم السقف الخشبي  باختياربكلا الطرازين من المهم 
  . الحجرة

  :الخشبية الأسقف أنظمة/ ١- ٤
بحيث يكون هيكل السقف الخشبي هو الحامل  .الإنشائينظام السقف الخشبي  .أ 

مع ديكور الفراغ بحيث  بدمجهويتم معالجة الخشب من الداخل  يعلوهللسقف الذي 
  .تم تنفيذه لغرض جماليقد يبدو وكأنه 

السقف الخرساني فراغ وبين  هوهو سقف مستعار بين .نظام السقف الخشبي الساقط  .ب 
بتمديدات  يعلوهالديكور ويتم استغلال الفراغ الذي  لأغراضعادة  استعمالهويتم 

 .عيوب السقف الخرساني لإخفاءمثل التكييف وكذلك  الميكانيكا
فراغ  لا يوجد(وهو المثبت بالسقف الخرساني مباشرة  .نظام التلبيس بسقف خشبي  .ج 

 .عيوب السقف الخرساني إخفاءساعد على ، وهو لغرض جمالي فقط وي) ابينهم
) البلكونات(التراسات  أووعادة تنفذ بالحدائق  .نظام مظلة من سقف خشبي  .د 

العديد  هناكذا النوع  .وكذلك لغرض جمالي  لال على الفراغظبعض ال لإضفاء

استخدام القش  أوالتسقيف الخشبي التي تعتمد على الخشب المصمت  أنواعمن 
  .وأشكاله أنواعهالذي تتعدد 

  :معايير مهمة بالأسقف الخشبية/٢- ٤
الرطبة مثل الحمامات والمطابخ  بالأماكن استخدامهلذا لا يفضل  .الخشب يتضرر من المياه والرطوبة  .أ 

 .وغرف الغسيل
 .نار مثل المطابخ والمدافيء الدر االقريبة من مص بالأماكن استخدامهقابلية الخشب للاشتعال تحتم عدم  .ب 

 أسلاك، ويتم عزل عليه نتجنب تثبيت مصابيح تصدر حرارة عالية مثل الكشافات  أنضل كما يف
 .بشكل جيد من خلال مواسير تتحمل حرارة أي التماس قد يقع هالكهرباء المارة قرب

 البولي وريثينباستعمال دهان من نوعيات صلبة تم معالجتها وتجفيفها جيدا ، ودهاا  أخشاباستخدام  .ج 
 .تتم صيانتها دوريا أنعد التركيب يجب وب . الشفاف

ويستخدم لذلك نظم  الأخشاببتثبيت ) مجاري تثبيت أو أسلاك أومسامير (تجنب استخدام الحديد  .د 
 أوالكروم  أوتثبيت تعتمد على التعشيق والغراء وعند الحاجة يمكن استعمال عناصر معدنية من النحاس 

 .الألمنيوم



 

129

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

تعطينا نفس مظهر الخشب ولديها ميزات عن الخشب بموضوع تحمل  أنمواد بديلة للخشب يمكن  هناك .ه 
تلك المصنعة من مادة  أمثلتهاومن  .بسعرها ومصاريف الصيانة  الأقلالحريق والتكلفة  مةواومقالرطوبة 
UPVC  ومادةMDF. 

  
  :تجليد الحوائط بالخشب .٤

عد من الكلاسيكية على الفراغ كما يسا االحوائط بالخشب يضفي جوتجليد 
يستخدم  هلذا نجد .الحجرة  أوكبر من الفراغ أبشكل  الأصواتعلى امتصاص 

والتصميم الكلاسيكي مثل حجرة  الهدوءمن  االفراغات التي تتطلب مزيدفي 
  .المترل فيالعديد من الفراغات الأخرى في البعض  ويستخدمهالمكتب ، 

ويتم عمل التجليد الخشبي عليها بالتصميم  نيومألم أوتنفذ بالكامل كقواطع من هيكل خشبي  أنيمكن للحوائط 
  .تنفذ الحوائط من المباني العادية وبعد ذلك تجلد بالخشب أنالمطلوب ، كما يمكن 

  .الخشبية الأسقفينطبق على الحوائط الخشبية تلك المعايير المذكورة بموضوع و
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  :الأعمال المعدنیة
وحدات حماية ، النوافذ و الأبواب( كلة لاستخدامها بالمترل وهي المعادن المش أعمالالمعدنية كافة  الأعمالتشمل 
  ):وحديد ألمنيوم( ان لتصنيعهان رئيسيامعدن هناكو، ) القواطع ، السلم والدرابزين ،  للنوافذ

   :نيوملمالأ .١
الصدأ،  ةمواالتصنيع، مق إعادة ة، قابليالمتانة، التي جعلته معدنا ثمينا هي خفة الوزن الألمنيومخصائص  أهممن 

 استخدامتعددت مجالات  المتنوعةه الخصائص ذونتيجة له ،سهوله التعامل، قابليته للتشكيل والتوصيل الكهربائي
  .في حياتنا وصار استخدامه ضروريا الألمنيوم

 أعمال، وتعتمد جودة  الألمنيوموكامل النوافذ من  الأبوابهذا النوع من المباني عادة ما يتم تصنيع بعض في 
  :على عدة عناصر الألمنيوم

بالنوافذ يكون  استخدامهملم ، والمقاس المقبول ٣.٢ إلى ١.٣ح بين واوهي تتر :المستخدم الألمنيومسماكة / ١- ١
  .ملم٣.٢- .٢الأبواب  أماملم ،  ٢ - ١.٦بين 

  .ربي ولكن الصناعة الخليجية بشكل عام جيدةوالأ الألمنيوماشتهر :  الألمنيومبلد تصنيع / ٢- ١
وأهم ما نراعيه بالقطاع قدرته على ) باب أونافذة (ويقصد به تفصيلة قطاع إطار الوحدة  :القطاع/ ٣- ١

تحقيق ميكانيكية الفتح والإغلاق من حيث قوة التحمل وسلاسة الحركة مع مراعاة العزل الصوتي 
طار والغبار الأم م مياهواوالحراري ومنع المياه والغبار من الدخول ، لذا يجب أن يصمم بشكل يق

 أوالباب كقطعة واحدة لا يوجد ا مسامات يستطيع الغبار  أووالصوت حيث يصبح إطار النافذة  
وزيادة  جزاء المتحركة بالنوافذ والأبوابولإحكام غلق الإطارات والأ .الماء النفوذ منها إلى الداخل

 لحام والوصل مع استخدامقطاعات مدعمة مقفلة المسامات تماما بأماكن ال فعالية عزلها تستخدم
وتوفير مجرى بالقطاع لتصريف المياه التي تنفذ إلى داخل  وفرشاة عالية الجودة جيدةجوانات من مادة 

  .القطاع عبر فتحه صغيرة إلى الخارج 
عدة  هناكباختلاف سماكة وطبقات الزجاج المستخدم به ، و اتالقطاع وأبعادتصميم  تلفيخكما 
  : هاأشهرللزجاج ومن  أنظمة

  .ملم ١٢ - ١٠ - ٨  - ٦زجاج مفرد ب ألمنيومقطاع  .أ 
  ) ٦+٦+٦=  ملم ١٨ ( زجاج مزدوجب ألمنيومقطاع  يأتي الحراري والصوتي العزل رضلغ  . ب 

  سماكة الزجاج   والأخير لوالأحيث يمثل الرقم ) ٦+١٢+٦،  ٨+٨+٨= م لم ٢٤( أو         
  .لمحصور بين طبقتي الزجاج الفراغ اوالرقم الوسطي سماكة          

حد كبير  إلىوهو فعال  .العزل الحراري والصوتي علىقدرة الزجاج  الفراغ في زيادةويفيد وجود هذا  
تساعد على العزل الحراري مثل لون الزجاج وكلما كان الزجاج عاكساً  أخرى عوامل هناكولكن 
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فاعلية للعزل الحراري  أكثر أخرى طرق هناكو .الخارج  إلىكلما زادت قدرته على عكس الحرارة 
  :للزجاج نفسه لزيادة قدرته على العزل الحراري مثل  ةمحسنوهي تعتمد على مواد 

تدعى  شفافة مادةتم طلاء الوجه الداخلي له بطبقة رقيقة من  عادي وهو زجاج: زجاج الكي لايت + 
K.LIGHT  تي تلتصق بالزجاج بسبب هذه المادة البذرات  مليء فرن خاصالزجاج ب إدخالبواسطة

  .للزجاج الأمريكيوهو متوفر لدى المصنع السعودي  .فرق الشحنة الكهربية 
رقيقه توضع بين طبقتين من  شفافةوهو عبارة عن شريحة  . HEAT MIRORالزجاج الحراري + 

  .الزجاج وهي متوفرة لدى مصنع الزامل للزجاج
النافذة فمنها ما يعمل بمفصلات ومنها ما يترلق على  أوباب ويقصد ا طريقة فتح ال .ميكانيكية الفتح/ ٤- ١

  .من طريقة فتح أكثربه  ما يكونمسارات بواسطة عجلات ومنها 
  :بالنوافذ المترليةميكانيكية الفتح  أمثلةمن +  

 .الشاقة للخدمةوهي الأفضل النوافذ المفصلية  .أ 
 .النوافذ المترلقة أفقياً .ب 
 . )لابق( للداخل نوافذ تفتح مائلة  .ج 
 .نوافذ تفتح على محور أفقي بالمنتصف .د 
  . )قلابمفصلية مع ( نوافذ فتح مزدوج  .ه 
  . )بلاقمترلقة مع  ( نوافذ فتح مزدوج . و
  ).Carton wall، Structure glassing(الواجهات الزجاجية الثابتة مثل نظام  .ز 

  :بالأبواب المترليةميكانيكية الفتح  أمثلةمن + 
 . )مترلقة أفقياً( أبواب سحاب  .أ

  .الشاقة للخدمةوهي الأفضل فصلية مأبواب  .ب
 

  :وهي  الألمنيوملدهان  يقتانطر هناك:  الألمنيومدهان / ٥.- ١
وهي تعتمد على خلق فرق بالشحنة الكهربية بين  : Anodized Colorsطريقة الانودايز / ١- ٥- ١

تكون ، وهذا النوع  بالألمنيوم قالالتصا علىان مما يجبر جزيئات الده والألمنيومالطلاء 
  .محدودة فيه الألوانخيارات 

ويكون  Polyester Powder Coating  بودرة البوليستراستخدام بوهو  :البودر كوتيد/ ٢- ٥- ١
،  Electrostatic Guns  توماتيكياً بمرشات إليكتروستاتيكيةأوبودرة البوليستر  رش

، وتساعد هذه  )لون ١٠٠٠أكثر من (ت ألوان عديدة جداً خيارا دهان البودرةويوجد ب
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  مقارنة بألوان الأنودايز للون واللمعة على قطاع الألمنيومثبات االطريقة من الدهان على 
(Anodized Colors) ،نيوملمالأ الحماية من تآكلو.  

لا تقل  أن ذوالنواف بالأبوابملم ويفضل ٣.١٢ح بين واالزجاج وهي تتر لألواحعدة سماكات  هناك/ ٦- ١
  :ووظيفته  هتعتمد على مظهر اأنواعللزجاج  نأكما  .ملم ٦سماكة الزجاج المستخدم عن 

مثل  ةليأومواد من خلاله ومصنع من  ةوهو زجاج نقي يسمح بالرؤي: الزجاج المسطح الشفاف  .أ
رخص أنواع أ منيعتبر هذا النوع  . الصودا والمغنيسيومأكسيد ، الكالسيوم، السيلكونالصودا،

الأماكن التي تحتاج إلى كشف بصري مثل في ويكثر استخدامه  .الزجاج المستخدم بقطاعات الألمنيوم
  .واجهات المحلات التجارية

 إكسابهجل أمن  أصباغمكوناته  عن زجاج مسطح شفاف يدخل في عبارةهو : الزجاج المظلل  .ب
 ةأشعاختراق  معدل يقلل من الزجاجا النوع من ذهو ، الشمس ةأشعخواص التظليل وامتصاص 

  .لزجاجلالشمس 
 ثر الشمسألتقليل  من المعادن ةرقيق ةعن زجاج مسطح مغطى بطبق عبارةهو الزجاج العاكس  .ج

من جهة  الشفافيةعدم  خاصيةيعطي الزجاج  دنالمع طبقة استخدامو ، إشعاعاابعكس بعض من 
  .للأشعةخلال النهار بسبب عكس الزجاج  جاجيرى من خلال الز أنللشخص  يمكن لاحيث  الطبقة

هما للتغلب على خاصية الشفافية كلي أو سطوحهحد أهو زجاج عادي تم تخشين : الزجاج الخشن  .د
  :للزجاج ويتم ذلك بطريقتين

المحبب والمدعم  أوالمبزر (  أمثلتهاالزجاج خشنة بفعل طريقة التصنيع ومن  أسطحتكون  أن+ 
  ).بالسلك

غير  وجعلهبالبخ بالرمل مما يتسبب بنحت السطح  أوشين سطح الزجاج بالجك يتم تخ أن+ 
التي  الأجزاءغطية هذه الطريقة بعمل رسومات على الزجاج من خلال ت لاستغلاويمكن  .شفاف
  .الأخرى الأجزاءرش الرمل على  ويتم شفافةتبقى  أنيراد 

ا ذه جهأو أحد .ةبالحرارالمقوى  أو نوع من الزجاج المسخن هو): سيكوريت(الزجاج المقوى  .ـه
ا ذي يلعبه هذال المتانةلدور  بالإضافة ، المعادن أنواع أحد بواسطةالنوع من الزجاج يكون مغطى 

  .أيضا في العزل الحراري وبالتالي يساعد المارة للداخل ، الشمس أشعه يقلل منالنوع من الزجاج فانه 
 أهممن  ، بإحكاممغلقه  فارغة من الزجاج بينهما منطقه عن طبقتين عبارةهو : الزجاج المزدوج  .و

من خلال عمل الفراغ بين طبقتي الزجاج  الفقد الحراري و تقليل الشفافيةتوفير  المزدوجفوائد الزجاج 
ملم ٦ ايكون الزجاج الداخلي شفاف أنهذا النوع من القطاعات في ويفضل  . كعازل حراري

 سماكتهقل تلا  الإغلاقفراغ محكم  املم بينهم٨شفاف  أول مظل أوعاكس  أووالخارجي سيكوريت 
 .ملم٨عن 
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الواجهات يمكن استعماله في  ، خاصة ةبطريقعن زجاج عادي مقوس  عبارة هو: الزجاج المقوس  .ز
 .وللعلم أن هذا النوع من الزجاج تكون تكلفته مرتفعة . الدائرية أوالخارجية المقوسة 

 تشكيلات من توجد حيثتماما  ملساءغير  أسطحهتكون  من الزجاج وعا النذه: الزجاج المعشق  .ح
قل من الزجاج الشفاف أا النوع بمرور الضوء بحجم ذيسمح ه . سطحه على نافرة قليلا رسومات
 .وبعض النوافذ الثابتة مثل القباب خليالداالديكور  في ، وهو يستخدم كثيرا العادي

لنجاح القطاع بمرحلة  ارئيسي اسبب) الألمنيومالباب  أوالنافذة (حدة الو إكسسواراتيعتبر حسن اختيار / ٧- ١
بميكانيكية الفتح ووزن  لدرايتهيتم اختيارها بناء على توصية مصنع الوحدة  أنويجب  .التشغيل 

  .ربية بذلكوالصناعة الأ اشتهرتوبشكل عام  .الوحدة ودرجة اللون بالقطاع 
لمعدنية التي تثبت بالشباك من الخارج ويمكن وهو الستارة ا: الرولينج شتر / ٨- ١

وتعتمد جودة الرولينج  .منه  أنواععدة  هناكوالضوء و ةالرؤيقفلها لحجب 
  :شتر على عدة عناصر هي

وهنا يكون المفرغ من الداخل  . الألمنيومسماكة وتصميم شريحة / ١- ٨- ١
ع ويوجد مصنعان بالسعودية يصنعان هذا النو الأفضلهو ) اكستروتد(

  .متقارب اوكلاهما جيد وسعرهم
حيث  .طريقة تثبيت شرائح الشتر بقضيب السحب المتحرك / ٢- ٨- ١

استخدام  الأفضلومن  . تللتثبيمن البلاستيك  اتستخدم بعض المصانع قطع
  .شناكل معدنية غير قابلة للصدأ 

ومفي حيث يعتبر ماطور شركة س .ماطور السحب الكهربائي / ٣- ٨- ١
والأفضل من حيث قدرته على التحمل وجودة  شهرالأالفرنسي هو 

  .من خلال قضيب داخلي وإنزالهكما يمكن تركيب الشتر بمحرك يدوي يقوم برفع الشتر  .الضمان
حيث يمكن قفل الشتر من  . أمانبعض الشركات مثل آفال توفر رولينج شتر بمفتاح / ٤- ٨- ١

  .المسكن لأصحاب الأمانمن  ايعال امن الخارج مما يوفر قدر هالداخل بشكل يصعب فتح
  

 أفقيامترلقة  أو ثابتة بظلفويمكن تركيبه دخول الحشرات يستخدم سلك الشباك لمنع : سلك الشباك/ ٩- ١
تزود بمحرك  أنمترلق رأسياً من خلال بكرة علوية يلتف عليها السلك والتي يمكن  أوعلى عجلات 

  :من سلك الشباك  أنواععدة  هناكو . أيضاكهربائي 
الرديء منه يمكن التعرف عليه عند فرك السلك بقوة  .النوع المعدني ويأتي منه نوعان جيد ورديء / ١- ٩- ١

  .الأصابععدة مرات حيث تظهر صبغة سوداء على ) والسبابة الإام( الإصبعينبين 
  .يالأمريك أفضلها أنواعمنه عده  من المعدني ويوجد أفضلوهو ) شبيه بالبلاستيك(الفيبر / ١.٩.٢
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عدم توفر مقاسات  أيضاولكنه نادر وغالي الثمن ويعيبه  الأنواع أفضلوهو  . تيلس الإستانلس/ ٣- ٩- ١
  م١.٢للشبابيك التي يزيد عرضها عن ) عرض(كبيرة 

  

  :هي أسبابخر لعدة من مصنع لآ) باب أونافذة  ( الألمنيومأسعار وحدات ت في وايرجع التف/ ١٠- ١
  ).المصنع(مصدر التوريد  أوطريقة الدهان  أوالمستخدم بالتصنيع  نيومالألموجود اختلاف بسماكة  .أ

  .كمالياته من جوانات وفرش وطرق تجميع أواختلاف بشكل ونوعية القطاع  .ب
  .اختلاف بمواصفات الزجاج من حيث النوع والسماكة ومصدر التوريد .ج
  .والكماليات الإكسسوارات مواصفات أوف بنوعية اختلا .د
  .وأدق أفضلويعتبر الآلي ) آلي  أويدوي ( ف بطريقة التجميع اختلا .ه
  .اختلاف بدرجة الجودة بالتصنيع والتركيب .و
  .سعر أفضلتسعى ليكون سبب حصولك على  أنوهو البند الذي يجب  .المنافسة على المشروع  .ز

أنك ستحصل على أفضل منتج قل سعر قبل التأكد والاقتناع بأنصح بأعمال الألمنيوم عدم الانسياق وراء ألذا 
من خلال تطبيق المعايير الواردة بالبند السابق مع  ىخرأوذلك بمقارنة مواصفات هذا العرض مع عروض مصانع 

 أوبالسوق  عمال المصنع والتأكد من مصداقيته بالسؤال عنهبالسؤال عن سابقة أ امراعاة درجة الخبرة لكل منه
  .كبر منهأ أولمشروعك  وٍاجم مسبح أعمالا مله العملاء الذين نفذ حدأ

  

  :الحديد .٢
،  والدرابزينالأبواب الخارجية بالسور ، السلالم (  أهمهاالعديد من عناصر المترل والتي من في يستخدم الحديد 

  )بالطابق الأرضي ، سلم الخزان ، وباب السطح  وحدات حماية للشبابيك، و) البلكونات(هاندريل التراسات 
بحيث تتوفر به مواصفات السلامة  مللاستخدا امنآلى ويكون بالدرجة الأ أنعمل حديدي بالمترل أي في وينبغي 
  :التالية

ذلك بعض تصاميم الدرابزونات  أمثلةومن  .تؤذينا وأطفالنا  أنحادة يمكن  أطرافكون به يلا  أن .أ 
  .البارزة والحادة الأطرافوالأبواب ذات 

سم مما يسمح للطفل ٢٠من  أكثر) البلكونات(اندريل التراسات هفي لا تكون المسافة بين القوائم  أن .ب 
 .الصغير البنية من المرور خلالها

قائمة حادة تفصل بين أجزاء  رؤوسذات  بأسوار) داخل الحديقة(البعض يلجأ لقواطع داخلية  .ج 
 .على الأطفال االحديقة مما يشكل خطر

 .ب منها أي تمديدات كهربائيةيمر بالقر أنحديدية بالمترل  أعمالمن المهم تجنيب أي  .د 
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  :الحديدية بالأعمالمواصفات الجودة 
  .ذات السماكة المناسبة الأنبوبية أو ةالمسمطاستخدام القطاعات الحديدية  .أ 
 .اللحامات الكهربية المبرودة جيدا ولا يوجد لها أي أثر أوالتجميع بالبراغي  .ب 
 .تماثل جزيئات التصميم بكافة الأعمال .ج 
قدرة تحمل الأعمال  ةمراعامع  .مجاري وعجلات تتحمل وزن الباب أو استخدام مفصلات .د 

 .وصحة التثبيت ا الحاملة لها ةالخراساني
 .استخدام حليات من نوعية جيدة لا يتغير لوا .ه 
مة الرطوبة والصدأ والخدش وااستر لمقيستعمل نظام الطلاء الالكتروستاتيك باستخدام مادة البولي  .و 

 .درجة مئوية ٢٠٠لا تقل عن  رن درجة حرارتهمع إدخال الباب في ف
تبرشم مسامير بلحام كهربي بعد تثبيتها وتدهن  أنيجب  .بالطابق الأرضي  لشبابيكاوحدات حماية  .ز 

 .كاعازل ومن ثم تطلى بنفس لون الشبب
الخارجية قبل التصنيع ليتم مراعاة ذلك بتفصيل  الأبوابمن المهم تحديد كوالين ونظام فتح وقفل  .ح 

  ).ترباس مع كيلون(الأقفال المزدوجة  أوالتي تفتح بالتحكم من بعد  الأبوابمثال لذلك  .اب الب
إمكانية التأثر بسبب  فالحديد غير مفضل ا أما بالسلالم والدرابزين .ط 

 .الناتجة من حدة الأطراف وتوصيل الكهرباء  بالرطوبة وخطورا
يلجأ البعض لعمل  .بسلالم محدودة الاستعمال فقط  ويمكن استعمالها

ة من وعمل الكوبست هأطراف ةقاعدة للدرابزين من الحديد المأمون
هذه الحالة نتجنب مخاطر حدة الحديد ولكن لن في و الخشب،

لذا أفضل أن يتم  .نتجنب صدأ الحديد من الأسفل بسبب الغسيل 
الخرسانة على طرف السلالم بارتفاع  أومن المباني  ةعمل نعل
 أوعليها الدرابزين وذلك لرفع الدرابزين الخشبي سم ويثبت ١٠.٢٠

  .الحديدي عن بلاطة السلم مما يحميه من مياه الغسيل
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  )٦(: التكسیات  أعمال
ل التكسيات للحوائط والأرضيات التي يستخدم اعمأكامل يقصد بأعمال التكسيات 

  :التكسيات  عاوأن أشهرالطبيعية ، ونستعرض تاليا  أوا البلاطات سواء المصنعة 

  
  :البلاط أنواع .١

  الشكل  الاستخدام  الوصف  النوع  
النوع الأكثر شهرة يأتي بلون الاسمنت   إسمنتيبلاط   أ

وهو متعدد المقاسات ويصنع من خليط 
  .اسمنت ورمل

ببرادة  مدعمة أنواعكما يوجد منه 
ادة سائلة بم أو تسليح حديد أو الحديد

  )النحت( مة البرىوالمقتزيد من صلابته 

 .رضي أخارجي و
بالأرصفة والممرات 

  .الحديقة وأرضية
  

  

  

  أطوالهسم وتأتي ٢.٣ سماكتهبلاط مربع   بلاط الموزايكو  ب
، وهو يتكون  ٣٠+٢٥+٢٠بمقاسات  

  :من وجه وظهر
بودرة رخام = ون منيتكو: الوجه  .أ

+ حصوات الرخام + أسمنت أبيض + 
 .أكسيد باللون المطلوب

 =وتتكون من :  ظهرالطبقة  .ب
  .رمل+  سودأأسمنت 

 .رضي أداخلي و
  بالغرف والممرات 

  

  
  

  

  أطوالهسم وتأتي ٢.٣ سماكتهبلاط مربع   بلاط الموزاييك  ج
، وهو يتكون  ٣٠+٢٥+٢٠بمقاسات  

+ أسمنت أبيض + بودرة رخام من 
  بيضأرمل +  حصوات الرخام

 .رضي أداخلي و
  بالغرف والممرات 

  
 .رضي أخارجي و  مقوى ببرادة الحديد إسمنتيوهو بلاط   كريت بلاط الأستيل  د

بالأرصفة والممرات 
  .الحديقة وأرضية

  

 . المؤسسة العامة للتعلیم الفني والتدریب المھني.  بعض محتویات الموضوع مقتبسة من كتیب التبلیط ) ٦(
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ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

البلاط من اسمنت وبودرة  يتكون وجه  بلاط اسكاليولا  ه
زاهية  بألوانالرخام على شكل عروق 

  .ويشبه الرخام الطبيعي

 .رضي أداخلي و
    بالحمامات والمطابخ

الاسمنت والرمل  صناعتهفي  يدخل  بلاط سيراموكريت  و
   ٢×١٥×١٥ومقاساته  . ىخرأومواد 

 .رضي أداخلي و
بالحمامات والمطابخ 

  يةواوالمعامل الكيم

  

 إضافةيصنع من الاسمنت والرمل مع   بلاط انترلوك  ز
 وأشكالبمقاسات  ويأتيخاصة  ألوان
  .متعددة وألوان

 .رضي أخارجي و
بالأرصفة والممرات 

  .الحديقة وأرضية
  

  
السيراميك ويصنع  أنواعهو نوع من   بلاط تراكوتا  ح

من الفخار ويأتي بمقاسات وتصاميم 
  .متعددة

 .رضي أخارجي و
بالأرصفة والممرات 

    .الحديقة وأرضية
وهو نوع من التبليط يتم باستخدام   ستامب كونكريت  ط

 بألوانخلطة خرسانية مسلحة تلون 
 لإعطاءخاصة وتصب وتشكل بالموقع 

  .ومظهر جميل أشكال

 .رضي أخارجي و
بالأرصفة والممرات 

  .الحديقة وأرضية
  

  
منها  . وألوان وأنواع أشكالبعدة  يأتي  بلاط الحجر الطبيعي  ي

هندسية ومنها  بأشكالالمشكل 
  .الطبيعي

رضي أ(خارجي 
بالأرصفة  .)وحوائط

 وأرضيةوالممرات 
  الحديقة والواجهات

  

 ويأتي وصقله هم قصهو حجر طبيعي يت  بلاط الرخام  ك
  . متعددة وألوان وأشكالبمقاسات 

داخلي وخارجي 
 .) رضي وحوائطأ(

بالخارج يتغير  هولكن
مع الزمن بسبب  لونه

  للماء تشربه
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 ويأتي وصقله ههو حجر طبيعي يتم قص  بلاط الجرانيت  ل
  .متعددة وألوان وأشكالبمقاسات 

داخلي وخارجي 
 .) رضي وحوائطأ(

ام من الرخ أفضلوهو 
منه  وأقوىبالخارج 

  .من ناحية الصلابة

  

وبودرة  الأبيضوهو خليط من الاسمنت   بلاط رخام صناعي  و
 تعطيهكاسيد التي الرخام وبعض الأ

  .اللون المطلوب

 .داخلي وأرضي 
  .للمطابخ والحمامات

  

 أنواعالتبليط ومنه  أنواع أشهروهو   بلاط السيراميك  ن
 ةإضاف .متعددة  وأشكالومقاسات 
  .الديكور المتوفرة به تلإكسسوارا

بكافة  .داخلي 
  .والحوائط الأرضيات

  
 .صلابة من السيراميك  أكثروهو بلاط   بلاط البورسلين  س

  .وتصاميم وألوانويأتي بعدة مقاسات 
بكافة  .داخلي 

  .والحوائط الأرضيات

  
 أووهو بلاط من الخشب الطبيعي   بلاط الباركيه  ع

 وأشكال نواعأويأتي بعدة  .مصنع 
  .وتصاميم 

 .داخلي وأرضي 
ما  الأرضياتبكافة 

عدا الحمامات 
  .والمطابخ

  

  

للماء،  نفوذهعبارة عن أرضية مسامية   الروستك أرضيات  ف
متجانسة من البحص الطبيعي تفرش 
بالموقع بدون فواصل وذلك باستخدام 

  .لاصق قوي شفاف

داخلي وخارجي 
  .رضي أ

تستخدم بشكل 
ناطق رئیسي في الم

التي تتعرض لحركة 
مشاة كثیرة وتتمیز 

  بعدم ظھور آثار الأقدام 

  
  

  
تجليد بواجهات   ص

  موزايكو
البياض و يتم عمله  أنواعهو نوع من 

 ويتم .على كاملها  أو الحوائط بأسفل
 تاروالأو جقبعد الطرطشة الابتدائية والب

  :و يتكون من طبقتين
 سم ٢.٥سمكها ) :بطانة( لىوالأالطبقة 

كجم ٤٠٠مكونة من  ةمون و تعمل من

    للواجهات .خارجي 
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ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

السطح  ىويسو  رمل ٣م/ اسمنت 
خربشة  جيدا بدرعه بالقدة ثم يتم

 .لتخشينهالسطح 
و تعمل ): هارةظال( الطبقة الثانية 

: مكونة من  ةمونمن  مم٦بسمك 
بيض يمر من أجزء من كسر رخام ٣

بودرة  جزء ٢+ مم ٤مهزة سعة عيوا 
ع بيض مأجزء اسمنت  ٢+ رخام 
  كاسيد اللون المطلوبأ إضافة

مكعبات الفسيفساء   ع
  )موزاييك(

وهي قطع بلاط صغيرة يطلق عليها 
وتأتي بمقاسات مختلفة ) خردة(اسم  أيضا

مجمع  أوسم وتكون متفرقة ٣-٢-١
بعضها باللصق على شبك لتشكيل 

ويمكن  .كبر أبلاطات بأبعاد 
  .اريهجداستخدامها لعمل لوحات 

داخلي وخارجي 
تعتبر جيدة بأرضيات .

الحمامات والمسابح 
لكوا مانعة للانزلاق  

 أيضاوتستخدم 
بالحوائط الداخلية 

  .والمسابح

  
  

  
  

  
  
  :البلاط طرق تركيب - ٢

  :الأرضيات/ ١- ٢
بكافة البلاطات الرقيقة ذات الفواصل الواضحة مثل / ١- ١- ٢

على فرشة من  التركيبم السيراميك والبورسلين والتركوتا يت
يعلوها  لضبط المنسوب والميول ، )سم ٥-٣( الرمال بسمك 

كما  .. )سم ٣-٢( بسمك  )لرم+ أسمنت أسمر (  ةالمون
بألوان ) مادة تعبئة الفراغات بين البلاط(ةيفضل استخدام روب
مة واكما يفضل أن تكون من نوعية مق .مناسبة للون البلاط

ما التبليط الخارجي أت وغرف الغسيل، للماء بالمطابخ والحماما
 أوتساعد على تمدد وانكماش البلاط دون أن ينكسر ) ايبوكسي(بلاستيكية  ةترويب فيفضل به

بالأماكن ) سم يعبأ بمادة مطاطية تمتص تمدد البلاط٢-١فاصل بعرض ( استخدام فواصل التمدد 
بعد تركيب  ةيتم تعبئة الروب وينبغي أن .)حسب المساحة والتصميم(التي يحددها الاستشاري 
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ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

تركيب البلاط في البلاط بيوم واحد مع التنظيف الجيد للفواصل قبل الترويب ، كما يراعى 
 ةالأربع(بزوايا كل بلاطة ) صليب بلاستيك بعدة مقاسات(استخدام الفواصل البلاستيكية 

ن الاسمنت ، ويمكن التركيب بالغراء بعد تجهيز الأرض وضبط ميولها بخلطة م) أركان
بدوا ومن ثم تخشين سطح لياسة  أو  )سم ٥-٣( بسمك  على طبقة رمل )سم٢.٣(بسمك

اختيار حالة اللصق ينبغي في الخردة ، و لأرضيات الأفضلهي ) اللصق(الأرض ، والطريق الثانية 
مخطط طريقة توزيع البلاط حسب ( مخطط ورشة  إعدادغراء لصق جيد ، ومن المهم جدا 

للتأكد من مطابقته لديكور ) الحجرة والبلاط والفواصل أبعاد(دقيق بمقاساته ) طلوب التصميم الم
تتم هذه الخطوة قبل شراء البلاط للتأكد من  أنالتنفيذ ، ويفضل  وإمكانيةالمطلوب  الأرض

ويتم الاستلام النهائي بمطابقة  .) أمكن أنوبدون غلايق (مقاس البلاطة التي تحقق التصميم 
  .خطط الورشةالتنفيذ لم

  :التالية الأمورالجيدة ينبغي مراعاة  طالبلاولتحديد مواصفات 
 أكثرذلك تؤخذ عينات عشوائية من  ولاختبار .بكامل كمية البلاط  الأضلاعاستواء طول + 

  .وقياس أبعاد البلاطات ومقارنتها ةكرتونمن 
  .ةكرتونباختبار عدة عينات من أكثر من  .خلو البلاطات من التقوس + 
  .ةكرتونباختبار عدة عينات من أكثر من  .سلامة الحواف من أي كسر + 
باختبار عدة عينات من أكثر من  .) ألواحللبلاطات ذات اللون ( الألوانعدم اختلاف + 

  .ةكرتون
باختبار  .) تركيز للون أو انتشارعدم  أوثابتة باللون  ساخأو(عدم وجود لطخات بالبلاطات + 

  .ةكرتونر من عدة عينات من أكث
مة واتكون مق أنفمثلا ينبغي  .صفات البلاط للاستخدام المطلوباالتأكد من مطابقة مو+ 

كبيرة ينبغي التأكد من قوة تحمل  ازانأووبالأماكن التي تتحمل  .المترلية  والمنظفات للأحماض
يكون  أنوالتي أيضا يجب ) مثل أرضيات مواقف السيارات(زان الواقعة عليها والبلاطة للأ

  .السيارة من زيت وعلامات العجلات ساخأوالبلاط المستخدم ا لا تلتصق به 
لذا من المهم ) حف وجه البلاط بواسطة مكنة الجلي(هذه النوعية من البلاط غير قابلة للجلي + 

  . الأرضاستواء سطح كامل بلاطات  إتقانتركيبها في 
  

( على فرشة من الرمال بسمك  التركيبيتم  : البلاطات السميكة مثل الرخام والجرانيت/ ٢- ١- ٢
،  )سم ٣-٢( بسمك  )لرم+ أسمنت أسمر (  ةالمونيعلوها  لضبط المنسوب والميول ، )سم ٥-٣

وفي حالة المساحات ) بلاطات متلاصقة(الرخام والجرانيت بدون فواصل  أرضياتوتركب 
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الكسر نتيجة  أوطات من التقشع الكبيرة الخارجية يستخدم فاصل تمدد للمساعدة في حماية البلا
  .التمدد والانكماش بالبلاط بفعل اختلاف درجة الحرارة

لذا يعامل كالسيراميك في إتقان  .قابل للجلي نظرا لشدة صلابتهاليعتبر الجرانيت من البلاط غير 
  .استواء سطح كامل بلاطات الأرض وقت التركيب

وذلك بسبب اختلاف خواص  .بشكل متصل يدمج استخدام الرخام مع الجرانيت  أنولا يفضل 
الرخام  أنحيث .التي تساعد على تغير لون الحجر  المياهالحجرين في الصلابة ومعدل تشرب 

 هولا يمكن جلي .وتانه  سطحهبسبب تغير لون  هجلي إعادة إلى استخدامهسيحتاج بعد فترة من 
  .بالجرانيت اتصاله في حالة

  :التالية الأمورجيد ينبغي مراعاة  ولاختيار الحجر والتركيب بشكل
  .العروق الشديدة والسوداء  تجنب الرخام ذو +
  .هوجود مخطط ورشة يتم التنفيذ والاستلام بموجب +
   .التركيب في رخص عمالة أعدم اختيار + 
  . للونالفاتحة ا الألواحمع  جافةيجب العمل بخلطة + 
  .الكبيرة لواحالأتركيب  أثناءمقابض شفط الرخام  إحضار يجب +
  .مع عدم وجود فواصل .بين خطوط التركيب  واستمرارية يكون هناك تواصل أنيجب + 
  .يكون هناك فرز كامل للرخام قبل التركيب  أنيجب + 

  
بفرد طبقة من الرمل حتى  هالانترلوك يتم تركيب/ ٣- ١- ٢

الوصول للمنسوب المطلوب ورشه جيدا بالماء وبعد ذلك 
ومن  .لوك مع ضبط الميول والمنسوب ترص بلاطات الانتر

ثم تعبأ الفراغات بين البلاطات بالرمل وتنظف بمكنسة 
  .بالماء أخرىومن ثم ترش مرة 

  
الاستامب كونكريت هي خلطة خرسانية يستخدم / ٤- ١- ٢

ويتم  .خاصة  وألوانبيض أمع رمل  الأبيضا الاسمنت 
صب خرسانة الاستامب كونكريت على طبقة رمل تم 

ومن ثم  .المنسوب ا  طها ورشها جيدا بالماء وضبفرش
شبك حديد  هيتم وضع طبقة من نايلون سميك يفرد علي

الخرسانة من المرور  لتتمكن( ه بمقدار كافالتسليح مع رفع
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يدويا ،  أوخاصة  ةنقش يذوقبل الجفاف يتم تشكيل سطح الخرسانة بقالب  .) الحديد أسفل
يسبق الدهان  أنكما يمكن  .رسانة بدهان شفاف لحمايتهايجف يتم دهان سطح الخ أنوبعد 

  .الأرضيةالشفاف عمل دهان تعتيق يزيد من جمال وطبيعية 
  
  .الخشبية بالأعمال شرحهتم  . الباركيه /٥- ١- ٢
  
ويتم لصقها ) خرسانة مسلحة(طبقة من البحص يتم فردها على فرشة  .الروستك / ٦- ١- ٢

  .متعددة بألوان تيويأ .بالخرسانة بمواد لصق خاصة 
 .وتركيب اكسسورات الصحي والكهرباء) الأخيرالوجه (مرحلة البلاط تكون سابقة لمرحلة دهان  أنحيث 

سم بين اللفات المفرودة وتثبت ٢٠ بتراكب) ماكرو١٢٠-١٠٠(ينبغي حماية البلاط بفرد لفات نايلون سميكة 
سم ٢-١غطى النايلون بطبقة من الجبس بسماكة وي بإحكاماللفات بالسكلو بواسطة الشريط الورقي اللاصق 

سقالة  أوتحت أي سلم  ونتراالكخشب  ألواحلحماية البلاط ، كما ينبغي استخدام  نالنايلوفوق لفات 
  .داخلية تنصب فوق الجبس الحامي للبلاط

  
  :الحوائط/ ٢- ٢

سلين والتركوتا كافة البلاطات الرقيقة ذات الفواصل الواضحة مثل السيراميك والبورفي / ١- ٢- ٢
  :بطريقتين يتم التركيب

من الاسمنت  ةمونوهي تثبيت البلاطات باستخدام  :طريقة الخلطة  .أ
المباني التي تم تجهيزها بتخشينها من  أسطحوهي تتم على  .والرمل 
  ) .كتلك المستخدمة لبطانة اللياسة( شتهاطخلال طر

  
الحائط قد تم لياستة مع وذه الطريقة يكون  :طريقة اللصق بالغراء  .ب

يتم وزن الحائط ( سطحهتخشين 
ومن ثم يتم لصق البلاطات ) باللياسة

 أفضلبغراء خاص ، هذه الطريقة 
عيوب التنفيذ  أنلوزن الحوائط كما 

 أسرعوهي  قلأا تكون ) التطبيل(
  .بالتنفيذ 
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  :بطريقتين التركيبيتم  .البلاطات السميكة مثل الرخام والجرانيت / ٢- ٢- ٢
  كما هو الوضع مع السيراميك :الخلطة  .أ

يوجد ا عدة (وهي تتمثل بوضع عناصر معدنية  .وهي طريقة مفضلة   :ميكانيكيا مع الخلطة  .ب
  .تزيد من قوة تثبيت البلاطات الثقيلة على المباني بالواجهة) أنظمة

البياض و يتم  واعأنهو نوع من  Mosaic Plaster : الموزايكو: واجهات الموزاييك/ ٣- ٢- ٢
  :ويتكون من طبقتين تاروالأج وقبعد الطرطشة الابتدائية والب الحوائط لإكساءعمله 

  رمل ٣م/ كجم اسمنت ٤٠٠مكونة من  ةسم وتعمل من مون ٥-٢سمكها ) :بطانة لىوالأالطبقة 
  .المشط أوالسطح جيدا بدرعه بالقدة ثم يتم خربشة السطح بالمنجافيرا ى و يسو

 بيض يمرأجزء من كسر رخام ٣: مكونة من  ةمونمم من ٦وتعمل بسمك ): هارةظال( ثانية ال الطبقة
اللون  كاسيدأ إضافةبيض مع أجزء اسمنت  ٢+ جزء بودرة رخام  ٢+ مم ٤من مهزة سعة عيوا 

  : هارة ظطريقة عمل طبقة ال جرانيت أوجزء كسر بازلت ١+ المطلوب
  .المسطرين بقوة بواسطة ارةظهال ةمون قذف*     
   .سطح مستوٍ ىللحصول عل تسوية السطح بالمحارة مع الدرع بالقدة*     
   .الرخام نظهر كسر حتىحجر الكاربوراندم  ةبواسطيتم الجلي و الصقل  *     
  ببلورات حامض الاكساليك أويتم التلميع بالشمع *     
  :Artificial Stone Plaster الصناعي بياض الحجر *     
 تين بعد عمل الطرطشة الابتدائيةيعمل من طبقو المباني داخل أويستخدم هذا البياض خارج *     

 جقالبثم نعمل  أيام ٣لطرطشة مبللة لمدة اوتترك  رمل ٣م/ كجم اسمنت ٤٥٠التي تتكون من 
رمل مع  ٣م/ كحم اسمنت ٤٥٠سم مكونة من  ١.٥بسمك ) البطانة: ( لىوالأ الطبقة، تاروالأو

 حتسوية السطمة النفاذية للماء وبعد واالسلفوسيت لزيادة الصلابة ومق أوالسيكا  ةماد إضافة
  .سم٢مم بخطوط تبعد عن بعضها حوالي ٣يتم تمشيط البطانة بعمق  جيدا

 جيري يمر من مهزة سعة عيوا حصىجزاء أ ٤مكونة من ةمونوتتكون من ) هارةظال :لطبقة الثانيةا 
 جيري جزء بودرة حجر٢ +  مم٢يمر من مهزة سعة عيوا  جزء مجروش حجر جيري ١.٥+ مم٣
مرطبا بالمياه  أيام ٧البياض لمدة  ىيبق أن بيج و ةالمطلوب الألوانكاسيد أ+ جزء اسمنت  ٢ +

شكل  إلىبالبوشاردة ثم يقسم  الدق أو بالشاحطةعملية النحت  تبدأومعرضا للهواء والشمس ثم 
  .سم٠.٥رض سم و ع ١بعراميس غاطسة بعمق  أحجار

  
  

  :الأعمال الجبسیة
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كبريتات الكالسيوم المائية  ملح ، ويتكون من )الجفاف والتماسك(مادة بيضاء لاحمة سريعة الشك الجبس 
)CaSO4 .2H2O ( الشعر قبل  بإضافة، وهو مادة ضعيفة لذا نجد بديكورات الجبس يتم تدعيم الخلطة الجبسية

  .الجبسيالصب لزيادة قوة التماسك بداخل القالب 
من وجود ديكورات جبسية في مختلف الغرف  مترل يكاد لا يخلوأصبح الجبس مادة أساسية بالديكور حيث 

  .والزوايا وغيرها والممرات
  :الديكورات الجبسية أنواع -١

  :قوالب مسبقة الصب/ ٢- ١
 يم ثابتةتصامذات قوالب ب يتم صبهاحيث ) الشعر( بالأليافتصنع من الجبس المدعم وهي قطع جبسية 

وتعتمد جودة هذا النوع على جودة قوالب الصب التي  . ةالمشجر أو ةالهندسي أو ةمتنوعة مثل الكلاسيكيو
دقيقة التشكيل والتصنيع ليتم الحصول على حلية ) مواد الايبوكسي ىحدإ(كون من مادة مطاطية ت أنيجب 

القوالب يلجأ كثير من مصانع الجبس  التفاصيل وناعمة السطح ، ونظرا لارتفاع تكلفة هذه ةجبسية دقيق
قل ولكن المنتج النهائي أالصغيرة لاستبدالها بقوالب صب مصنوعة من الجبس وبالتالي تكون تكلفة التصنيع 

  :هذا النوع  أمثلةلن يكون بالجودة المطلوبة ، ومن 
كب بشكل رتصب بقوالب طولية وتوهي حليات جبسية :  المستمرة الوحدات الطولية .أ

  ) .،تاج الفتحات،العقودأكتافالبانوهات الجدارية، إطاراتالكرانيش،(مثل  متتالٍ

  
 والأعمدة) الصرر(وهي حليات جبسية تصب بقوالب مفردة مثل  البانوهات : الوحدات المستقلة  .ب

  .والتيجان والعديد من الحليات والتحف المفردة

  
ات يتم صبها بمعامل خاصة على شكل مربعات ويتم تركيبها وهي وحد :وحدات بلاط السقف  .ج

  .تثبيت معدنية خاصة وأدواتميكانيكيا بواسطة مجاري 

    
 :النقش على الجبس/ ٢-١
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شاع استخدام الزخارف الجبسية بالمباني التراثية ببلاد المغرب 
ى عل وتثبيته هيتم بالحفر على الجبس بعد فرد وهو فن راقٍ .والأندلس

 أو ةمتنوعة مثل الكلاسيكي تصاميمالسقف لخلق زخارف ب أوالحائط 
وقتنا الحاضر اشتهرت العمالة المغربية ذا في ة ، والمشجر أو ةالهندسي

  .الجبسية الأعمالالنوع من 
  

  :اختيار ديكور الجبس المناسب كيفية -٢
  :على عدة عوامل يعتمد نجاح اختيارنا لنوع وتصميم الديكور الجبسي المناسب للفراغ 

 .مع حجم الفراغ وارتفاع السقف هأبعادتناسب مدى  -
 .الأثاث لشكل وحجم وتصميم وتصميمه نوعهملائمة مدى  -
  .نتائج عكسية إلىقد تؤدي  عدم المبالغة بالزخارف والحجم فزيادا -
 .عيوبه وإخفاءالناحية الجمالية للفراغ  إبرازوالتصميم والحجم على  النوعفي التركيز  -

  

  :محاذير الحليات الجبسية - ٣
 :نراعيها وهي  أنعدة عوامل ينبغي  أمامتعتبر الحليات الجبسية ضعيفة 

 الأثاثالمعرضة للصدمات مثل الحوائط خلف  بالأماكنيفضل عدم استخدامها  :الصدمات -
 .للاصطدامركان الحوائط المعرضة أبوالمتحرك 

أسقف الحمامات في و .ر الرطوبة والمياهيفضل استخدامها بعيدا عن مصاد: والمياهالرطوبة  -
 .مة للماءواجبسية مق ألواحوالمطابخ يمكن استخدام 

مة العوامل الجوية يفضل عدم استخدام الحليات وابسبب ضعف الجبس لمق: العوامل الجوية -
 ).GRC(الزجاجية  فبالأليا الجبسية بالواجهات ويفضل استبدالها بالخرسانة المدعمة

وينبغي دراسة الحمل الواقع عليها  زانوالأيات الجبسية ضعيفة القدرة على حمل الحل: قوة الحمل -
 .بحرص شديد حتى لا تتحطم

 
  :جودة التركيب والتدقيق بالاستلام - ٤
  :والبانوهات والإطاراتالكرانيش  /١- ٤

ح الجبس حتى ألوا أوالخرسانة  أوالتركيب سواء باللياسة  يةواوزينبغي أن يسبق تركيبها تنقير أسطح  
وبعد ) سم٥يتم النقر بواسطة الشاكوش نقرة كل (بشكل جيد ) بالحائط والسقف(التي تثبت عليها 

اكتمال التنقير تنظف بفوطة جافة من الغبار ومن ثم ترش بالماء وبالكرانيش وقبل أن تجف تثبت على 
بكل لوح حوامل على الأقل ٣(سم ٣٥- ٢٥طول مكان التركيب حوامل من شعر ليفي بالجبس كل 
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تطابق القمة والقاعدة (تركيب الكرانيش أن تكون الألواح باستقامة واحدة في ويراعى ، ) جبسي
وجود نقوش بالكرانيش يجب أن يتم  في حالةو .ثر لأماكن اللحاماتأمع عدم وجود أي ) والرسمة

للنقش  الوصل بين كل لوحين بدون وجود اختلاف باستمرارية النقش بمكان اللحام ويكون مكملاً
وبنفس مساحته وشكله ، من المهم التأكد من الزوايا والأركان التي يجب أن ينطبق  هوبعد هالموجود قبل

عليها تطابق القمة والقاعدة والرسمة ، وبالإطارات يراعى بالحوائط والسقف استقامتها وعدم ملاحظة 
حيث الشكل وعدم وجود بروز  أماكن اللحام ، أما البانوهات فينبغي أن تكون أطرافها متماثلة من

  .خرلأحد أطرافها عن الآ
  :المستعارة  الأسقف ألواح / ٢- ٤

ذه الحالة في هو) الوسط(الأسقف الساقطة نستخدم الألواح الجبس بالمحيط العريض ومنطقة المينا  في 
ل مربوط بالسقف من خلا) ألمنيوم(ينبغي استخدام نظام ميكانيكي للحمل باستخدام هيكل معدني 

المثبتة بالسقف ) متر١حسب ارتفاع السقف وقد يصل طولها إلى أكثر من (قضبان من الصواميل الطويلة 
متر بين كل قضيبين ، وعدم استخدام ١.٢على مسافة لا تتعدى 

السلك المعدني أبدا للتثبيت بالسقف نظرا لقابليته للارتخاء بعد فترة 
بس بالهيكل المعدني كما ينبغي ربط ألواح الج .حتى لو تم مضاعفته 
ويتم اللحام بين  .سم على الأقل ٥٠كل  ظووبواسطة مسامير قلا

ألواح الجبس بشريط اللحام اللاصق الخاص بإخفاء لحامات ألواح 
وبعد ذلك يتم الفتح بالألواح الجبسية بأماكن فتحات ) شرطنة كل لحامات الألواح الجبسية(الجبس 
 .لوالأوجه بالوتليه معجنة السقف وتجهيزه للدهان   .الصيانة  والتكييف والتهوية وفتحات ةالإنار
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  )٧( :لةواعقد المق
الحاضر، وكثر الإقبال عليها سواء على الصعيد الحكومي بإنشاء  لة وصورها في العصرواأشكال المقتعددت 

ويزداد   الإنشاء والتعمير،الحيوية كالمصانع والمشافي والمدارس، أم على الصعيد الخاص في كثير من المرافق
ضاع العاملين في أوالبلاد وفي  لات كل عام في مختلف الدول، مما كان له أثر واضح في اقتصادواحجم المق

  .المدنية المعاصرة لة في القوانينواجب تنظيم عقد المقأوهذا القطاع، مما 
 .ملاً لقاء بدل يتعهد به الطرف الآخريؤدي ع أوعقد يتعهد أحد طرفيه بمقتضاه بأن يصنع شيئاً : لةواوالمق

في التنظيم القانوني، )) العام أوالأجير المشترك ((الاستصناع وإجارة الأعمال  لة محل كل منواوقد حلت المق
  .منفصلة عن هذين العقدين وأصبحت

 .لعملل العمل فقط فهي إجارة على اواقدم المق ل العمل والمواد فهي كالاستصناع، وإنوافإذا قدم المق
 أو) ل الثانيواالمق(تتم من الباطن  أول والمستفيد، واأن تتم مباشرة بين المق: لة صور أهمها ثلاثواولإبرام المق
جائز  غيره، عن طريق ما يعرف بالاستصناع الموازي، وجميع هذه الصور أوبنك : مؤسسة مالية بواسطة

  .أحكامها من الفقه الحنفي ةشرعاً، مستمد
 أوإما أن يحدد البدل بمبلغ إجمالي، وهي الصورة الغالبة : أيضاً صور ثلاث ن حيث البدل فلهالة مواأما المق

جائز  ل، وإما على أساس سعر الوحدة القياسية، وهذا كلهواوإما بالتكلفة وضم نسبة ربح للمق النمطية،
مأخوذ من المذهب  حوجواز أخذ نسبة من الرب ، التراضي بين العاقدين أوشرعاً لاعتماده على الاتفاق 

بالعمل، قياساً على المضاربة والمساقاة، ولا  الحنبلي وكذا الشافعي الذي يجيز ذلك في حالة نماء العين المؤجرة
  .منازعة أوإشكالاً  جهالة في ذلك عرفاً، ولا يثير ذلك

 .الطرفين المقابل باتفاق جديد بين لة يلزم صاحب العمل بدفعواتعديل على بنود المق أووكل إضافة 
 أومن صاحب العمل كدفع البدل بعد تسلم العمل كله  لة ينشئ التزامات متقابلة على كلواوعقد المق

الخسارة الناشئة عن فعله ضمن  أوجيد في الوقت المحدد، وضمان الضرر  ل كإنجاز العمل بنحووابعضه، والمق
  .أطول منها أومدة عشر سنوات 

وهي إنجاز العمل المتفق عليه، وفسخ  لانتهاء الإجارة في المذهب الحنفي لة في حالات مشاةواوتنقضي المق
  .لواعن إتمام العمل، وموت المق لوابسبب عجز المق أولعذر،  أوالعقد بالتراضي، 

  

  :آثارها أولة واأحكام المق -
 امات معينةا من العقود ترتب التزلة كغيرهواالطرفين المتعاقدين، والمق كل عقد ينشئ التزامات على عاتق

  .لواوالمقصاحب العمل  على كل من
  :التزامات صاحب العمل+ 

  :مستمدة من الفقه الحنفي وهي والمدنية الإسلامية ،  فهي منصوص عليها في القوانين
 . منتدى شبكة البناء.  إبراھیم خلیل / المستشار القانوني ) ٧( :من العمل بعد إنجازه تسلّم ما تم - ١
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ا ووضعه تحت تصرفه، فإذ لوازه المقنجأ ما متىعلى صاحب العمل تسلّم ما تم من العمل،  
تغيب دون  أول وايد المق امتنع بغير سبب مشروع، على الرغم من إنذاره رسمياً، وتلف في

يده، فلا يضمن ما ب ما أمين على )الأجير الخاص أو(ل واتقصير منه، فلا ضمان عليه، لأن المق
  .تلف في يده من غير تعد ولا تقصير

 : عند تسلّم المعقود عليه دفع الأجرة - ٢
المعقود عليه، لأن الأجرة تلزم  البدل المتفق عليه عند تسلم العمل على صاحب العمل دفع
  .ذلك يتعارف على غير أوباستيفاء المنفعة ما لم يتفق 

 تصميم معين، لة على أساس الوحدة، مثل كل بناء على حدة، وبمقتضىوافإذا كان عقد المق
أن يتحلل من  العمل ثم تبين أن تنفيذ التصميم يقضي زيادة جسمية في النفقات، جاز لرب

 .العقد ل حقه عما أنجزه من الأعمال مقدرة على وفق شروطواالعقد، مع إيفاء المق
المطالبة بأية  لواأما إن كان تنفيذ العمل على أساس تصميم لقاء أجر إجمالي، فليس للمق

  .زيادة في الأجر
قيمة المواد التي يتطلبها  ل أجر المثل، معواالمق وإذا لم يعين في العقد أجر على العمل، استحق

 .العمل
الذي صمم البناء وأشرف على تنفيذه على الأجر، استحق أجر المثل  وإذا لم يتفق المهندس
فإن طرأ ما يحول دون إتمام تنفيذ العمل وفقاً للتصميم الذي أعده،  حسب الجاري عرفاً،
  .قام به من عمل دون الباقي استحق أجر مثل ما

  :لواالتزامات المق +
  :الإسلامية أيضاً على هذه الالتزامات وهي أيضاً مأخوذة من الفقه الحنفي وهي  فقد نصت القوانين

 :المسؤولية عن جودة مادة العمل    - ١
لاً عن ئولية، كان مسوبعضها، وهي المواد الأ أوتقديم مادة العمل كلها بل واالمقإذا تعهد  

 .الجاري العرف أوجودا على وفق شروط العقد 
 : الحفاظ على مصلحة صاحب العمل   - ٢

عليها ومراعاة الأصول الفنية  ل الحرصواعلى المق إذا قدم صاحب العمل مادة العمل، وجب 
 أولصاحبها، لأنه أمين على مصلحة صاحب العمل، فإن أهمل  في صنعها، ورد ما بقي منها

 .فقدت، فعليه ضماا أو تعيبت أوقصر في ذلك، فتلفت 
 : يحتاجه إنجاز العمل من آلات وأدواتتقديم ما    - ٣

يحتاج إليه في إنجاز العمل من آلات  يؤمن به كل مال أن يأتي عملاً بمقتضى العقد واالمق على
  .لعرف بغير ذلكا أوإضافية على نفقته، ما لم يقض الاتفاق  وأدوات
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  : العقد إنجاز العمل بحسب شروط   - ٤
لصاحب العمل  العقد، فإذا أخل بشرط منها، جاز ل إنجاز العمل وفقاً لشروطوايجب على المق

العمل ممكناً، كان  وأما إذا كان إصلاح،  طلب فسخ العقد في الحال إذا تعذر إصلاح العمل
انقضى الأجل دون إتمام  ل بتصحيح العمل خلال أجل معقول، فإذاوالصاحب العمل إنذار المق

ل آخر وافي العهدة لمق الترخيص له أوالتصحيح، جاز له أن يطلب من القاضي فسخ العقد 
  .لول الأوابإتمام العمل على نفقة المق

  : الخسارة أوضمان الضرر    - ٥
بتقصيره  أو هخسارة، سواء أكان بتعدي أوصنعه من ضرر  أول ما تولد عن فعله وايضمن المق

لك ما إذا ويستثنى من ذ،  الناس ضامن لما يسلّم إليه من أموال) كالأجير المشترك(أم لا، لأنه 
كل ما لا يمكن : ((بالقاعدة الشرعية وقع الضرر بسبب حادث لا يمكن التحرز عنه، عملاً

منشآت ثابتة أخرى،  أولة إقامة مبان واالمق فإن كان محل عقد، )) التحرز عنه لا ضمان فيه
إشرافه، كانا متضامنين في التعويض لصاحب العمل  ل تحتوايصممها المهندس وينفذها المق

جزئي في البناء،  أوتسليم العمل، من دم كلي  ما يحدث خلال عشر سنوات تبدأ من وقتع
إذا لم يتضمن العقد مدة أطول، حتى ولو كان وهذا وسلامته،  وعن كل عيب يهدد متانة البناء

 .رضي صاحب العمل بالعيب أوفي الأرض ذاا،  التهدم ناشئاً من عيب أوالخلل 
لاً فقط ئوالتصميم دون الإشراف على التنفيذ، كان مس س على وضعوإذا اقتصر عمل المهند

ويبطل كل شرط يقصد به  ))الغرم بالغنم(( أو)) بالضمان الخراج((عن عيوب التصميم، لأن 
الحد منه، لأن ذلك يتنافى مع المصلحة ومع حق  أومن الضمان  المهندس أول واإعفاء المق
  .الآخرين

 الإسلامي أبان أنه لا تسمع دعوى الضمان بعد انقضاء ثلاث القانون المدني واحتياطاً من
 اكتشاف العيب، أخذاً بمبدأ المنع من سماع الدعوى وتخصص أوحصول التهدم  سنوات على

  .القضاة
  :البدل أول في الأجر واحق المق+ 

  :الأجير المشترك، بحسب التفصيل الآتي فمأخوذ من مذهب الحنفية في ضمان
يعمل فيها، كالخياط والصباغ، جاز له حبسها، حتى  أثر في العين التي لواالمق إذا كان لعمل .أ

 .في يده قبل سداد أجره، فلا ضمان عليه ولا أجر له يستوفي الأجرة المستحقة، وإذا تلفت
في العين كالحمال والملاح، فليس له أن يحبسها لاستيفاء الأجرة،  وأما إذا لم يكن لعمله أثر .ب

عليه ضمان الغصب وهو أنه يضمن الشيء، أياً كان سبب تلفه، قضاء  فت، كانفإن فعل وتل
  .بالتقصير أو بالتعدي أووقدراً، 
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  :لةواانقضاء المق+ 
لة وهي الحالات المشاة لحالات انتهاء واانقضاء المق أوانتهاء  نصت القوانين المدنية الإسلامية على حالات

  :الإجارة لدى الحنفية
لبقاء عقد  ل العمل المطلوب منه، لم يبق مسوغواإذا أنجز المق: المتفق عليهإنجاز العمل    - ١

  .لةواالمق
فسخه،  أوالطرفين على إائه  ينتهي العقد باتفاق: بالقضاء أوفسخ العقد بالتراضي     - ٢

  .الطرفين فإن لم يتفقا على ذلك، جاز فسخه قضاءً بطلب أحد
تنفيذه، جاز لأحد  إتمام أوتنفيذ العقد،  إذا حدث عذر يحول دون: فسخ العقد لعذر    - ٣

مذهب  إاءه حسب الأحوال، كما تفسخ الإجارة في أوعاقديه أن يطلب فسخه 
الطرف  الحنفية بالأعذار الطارئة، فإذا تضرر أحد العاقدين بالفسخ، جاز له مطالبة

 .الآخر بالتعويض المتعارف عليه
ل عاجزاً عجزاً كلياً عن إتمام العمل لسبب واقالم إذا أصبح: ل عن إتمام العملواعجز المق   - ٤

ل قيمة ما والة تنتهي، ويستحق المقوافإن المق حادث جسيم، أولا يد له فيه من مرض 
 .التنفيذ أتم من الأعمال وما أنفق في سبيل

صاحب العمل على  ل إذا كان متفقاً معوالة بموت المقواينتهي عقد المق: لواموت المق   - ٥
لم  أومثل هذا الشرط  فإن لم يكن هناك،  اعتباراً بمؤهلاته الشخصية أو أن يعمل بنفسه

العمل طلب فسخ  ل الشخصية محل اعتبار في التعاقد، جاز لصاحبواتكن مؤهلات المق
 أووفي حال الموت . العمل العقد إذا لم تتوافر في الورثة الضمانات الكافية لحسن تنفيذ

بحسب شروط العقد  من الأعمال والنفقاتالفسخ يدخل في التركة قيمة ما تم 
  .وبمقتضى العرف

  :حكم الشرط الجزائي +
 هو اتفاق بين المتعاقدين على تقدير التعويض الذي يستحقه من شرط له عن: القانون الشرط الجزائي في

ضمون وهو داخل تحت م،  تنفيذه تأخر في أوالضرر الذي يلحقه إذا لم ينفِّذ الطرف الآخر ما التزم به، 
في  صحيحةالقيم العمل به بما رواه البخاري في  ، وأيد ابن)) المسلمون على شروطهم: ((الحديث النبوي

من شرط على نفسه طائعاً غير : ((سيرين أن القاضي شريح قال باب ما يجوز من الاشتراط من حديث ابن
الخامسة  ة العربية السعودية في الدورةوأيد الأخذ به قرار هيئة كبار العلماء في المملك،  ))مكره فهو عليه

: والربح الفائت بقولها بالطائف، ومضمونه إقرار التعويض عن الخسارة الواقعة ٥.٢٢/٨/١٣٩٤بتاريخ 
صدر مطلقاً، فينبغي تقييده في تعويض  لكن هذا القرار وإن .)) الحق من مضرة أوما فات من منفعة ((

التأخر في سداد القروض، فذلك عين الربا  أوالديون  وليس في لات،واكالمقالأضرار عن إنجاز الأعمال 



 

151

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

 .٢٥/٦/١٤٢١بالرياض بتاريخ  ةالإسلامي الدولي في دورته الثانية عشر حينئذ، لذا كان قرار مجمع الفقه
: أدق وأحكم، حيث جاء في الفقرة ثالثاً ما يأتي) م٢٣.٢٨/٩/٢٠٠٠( .ـه١٤٢١ غرة رحب سنة

 زائي مقترناً بالعقد الأصلي، كما يجوز أن يكون في اتفاق لاحق قبل حدوثالشرط الج يجوز أن يكون((
المالية، ما عدا العقود التي  يجوز أن يشترط الشرط الجزائي في جميع العقود :وفي الفقرة رابعاً، )) الضرر

  .الصريح يكون الالتزام الأصلي فيها ديناً، فإن هذا من الربا
ل، وعقد التوريد بالنسبة واللمق لات بالنسبةوافي عقود المق .مثلاً .طوبناء على هذا، فيجوز هذا الشر

في  .مثلاً  .ولا يجوز . تأخر في تنفيذه أوينفّذ ما التزم به  للمورد، وعقد الاستصناع بالنسبة للصانع إذا لم
ولا  لمماطلة،ا أوبسبب تأخر المدين عن سداد الأقساط المتبقية، سواء كان بسبب الإعسار  البيع بالتقسيط

الضرر الذي يجوز  :خامساً والفقرة، يجوز في عقد الاستصناع بالنسبة للمستصنع إذا تأخر في أداء ما عليه
من خسارة حقيقية، وما فاته من كسب مؤكد،  التعويض عنه يشمل الضرر المالي الفعلي، وما لحق المضرور

 يعمل بالشرط الجزائي إذا أثبت من شرط عليه أن لا :والفقرة سادساً،  المعنوي أوولا يشمل الضرر الأدبي 
  .الإخلال بالعقد أي ضرر من أثبت أن من شرط له لم يلحقه أوإخلاله بالعقد كان بسبب خارج عن إرادته، 

لة الأخذ واانعقاد دورته أنه يجوز في المق يتبين من هذا القرار والدراسات الفقهية التي قدمت للمجمع قبل
لة إذا نص في واإنجاز عمله في الوقت المحدد في صلب عقد المق ل منوامنعاً من تأخر المق بالشرط الجزائي،

  .باتفاق لاحق قبل حدوث الضرر أوالعاقدين على الأخذ بمقتضاه،  لة بينواعقد المق
  :لةواالعيوب في المق البراءة من +
هما ينطبق عليه ما قرره الفقهاء في الأعمال، وكلا لة كما عرفنا تشمل عقدي الاستصناع والإجارة علىواالمق

. عدم الضمان عما يمكن أن يظهر من عيوب في المبيع أوالمسؤولية  مسألة البراءة من العيوب، أي عدم
  :الموضوع ثلاثة اتجاهات وللفقهاء في هذا

داد البراءة من كل عيب، وإن لم تعين العيوب بتع البيع بشرط أولة واتصح المق: اتجاه جمهور الحنفية  - ١
وجود العيب في مبيعه، فاشترط هذا الشرط احتياطاً، أم كان عالماً  أسمائها، سواء أكان العاقد جاهلاً

عن المشتري، واشترط البراءة من ضمان العيب ليحمي ذا الشرط سوء نيته،  بعيب المبيع، فكتمه
الحاجة إلى  لى المنازعة، لعدملأن الإبراء إسقاط لا تمليك، والإسقاط لا تفضي الجهالة فيه إ فيصح العقد،

القبض، فلا يكون  حادث بعده قبل أوويشمل هذا الإبراء كل عيب موجود قبل العقد ،  التسليم
وهذا هو ظاهر الرواية . لةوال في المقواالمق المشروط عليه مستحقاً رد المعقود عليه إلى العاقد الآخر وهو

هنا التوصل  لوالأن غرض المشترط لهذا الشرط وهو المقتعالى،  عن أبي حنيفة وأبي يوسف رحمهما االله
حال، ولا يتحقق هذا الغرض إلا بشمول العيب قبل التسليم، فيكون داخلاً  إلى إلزام العقد في كل

 .ضمناً
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 :)محمد بن الحسن وزفر والحسن بن زياد، ومالك والشافعي(اتجاه أغلب الفقهاء الآخرين   - ٢
القبض، لأن  لعيب الموجود عند العقد فقط، لا الحادث بعد وقبلا: يشمل شرط البراءة من العيوب

يتصور، والحادث لم يكن موجوداً  ل الشيء الثابت الموجود، حيث إن الإبراء عن المعدوم لاواالبراءة تتن
المالكية صحة شرط البراءة عن العيوب على عيوب  لكن قصر،  عند العقد، فلا يدخل تحت الإبراء

الرقيق الذي لم تطل إقامته عند مالكه  أوبائعه، أما غير الرقيق  طالت إقامة العبد عندالرقيق فقط، إذا 
حصر  والأظهر عند الشافعية. لاتواعنه، أي إم لا يجيزون البراءة عن العيوب في المق فلا تصح البراءة

 الحيوان كالثياب بغير البراءة عن كل عيب باطن بالحيوان خاصة، إذا لم يعلمه المالك، ولا يبرأ عن عيب
 .لاتواالمق والعقار مطلقاً، أي إم مثل المالكية لا يجيزون البراءة في

عيب معين موجود لا يصح، ويحرم  من أوأن البراءة عن كل عيب : اتجاه الحنابلة على الراجح عندهم   - ٣
 .عيببالعيب، ولا يحرم إن لم يعلم بال غيره، ولا يبرأ المشترط، إذا علم أوالعقد بيعاً 

  .لةواالعلماء البراءة عن العيوب في المق يجيز الحنفية دون غيرهم من: والخلاصة
  :والبراءة بعدها حكم تحديد ضمان العيوب بمدة معينة+  

ل تبعة والة تحمل المقوابين عاقدي المقالمصالح  ليس من المعقول ولا من المقبول شرعاً تحقيقاً للعدالة وتوازن
مفتوحة، وإنما لابد من تحديد مدة معينة  أوفي المستقبل لمدة طويلة  التي قد تقع أو ضمان العيوب المحتملة

 .الأعمال لات وواقع تنفيذواالمسؤولية له، ثم يصبح بريئاً بعدها، وهذا ما عليه عرف المق لتوجيه
ل وازامات المقتقدم في بيان الت وقد حسمت القوانين الإسلامية هذا الحكم وأت مشكلة المدة، وقررت كما

ل تحت واثابتة أخرى، يصممها المهندس وينفذها المق منشآت أولة إقامة مبان وابأنه إن كان محل عقد المق
لصاحب العمل عما يحدث خلال عشر سنوات، تبدأ من وقت تسليم  إشرافه، كانا متضامنين في التعويض

 نة البناء وسلامته إذا لم يتضمن العقد مدةجزئي في البناء، وعن كل عيب يهدد متا أوالعمل، من دم كلي 
بالعيب، أي  رضي صاحب العمل أوالتهدم ناشئاً عن عيب في الأرض ذاا  أوأطول، حتى ولو كان الخلل 

التخفيف منها، رعاية  أو إن المسؤولية تظل قائمة ضمن هذه المدة، ولو حدث تراضٍ على الإعفاء منها
  .للمصلحة العامة
التراضي بقاء المسؤولية عن العيوب لمدة أطول من عشر سنوات من  أونه يمكن بالاتفاق ويتبين من هذا أ

 ويعد هذا التوجه مجالاً لتشديد المسؤولية وإطالة أمدها، ضماناً لمصلحة صاحب العمل تاريخ تسليم العمل،
  .ورعاية النفع العام
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  :الخلاصة 
لة، عوضاً عن كل من عقد الاستصناع، وعقد إجارة وااصطلاح عقد المق المدنيةظهر في عالم التقنيات 

 وذلك مراعاة للواقع، ومجاراة للأعراف السائدة، فيما لا يعارض القرآن الكريم. الأجير استئجار .الأعمال 
) لواالمق(كلمة  واستعمال)) الأجر((و)) الثمن((عوضاً عن ) البدل(والسنة النبوية، ورئي استعمال كلمة 

  .العرف الحاضر المشعرة بشيء من المهانة والدونية في)) الأجير((بدلاً عن كلمة 
على نحو جيد يتناسب مع أهمية هذا العقد في  لة في القوانين المدنية الوضعية والإسلاميةواوقد نظِّم عقد المق

  .وتأثيره على العلاقات الاقتصادية والاجتماعية العصر الحاضر، لكثرة الاعتماد عليه،
 .يؤدي عملاً لقاء بدل يتعهد به الطرف الآخر أوبمقتضاه بأن يصنع شيئاً  قد يتعهد أحد طرفيهع: لةواوالمق

العمل  لة في الغالب من المذهب الحنفي في شأن حكم الاستصناع والإجارة علىواأحكام المق واستمدت
لة أشبه واكانت المق ل،واالمق فإذا كان تقديم العمل والمواد من. ومن المذهب الحنبلي)) الأجير المشترك((

لة تختلف واوصور المق. لة أشبه بالإجارة على العملواالمق ل العمل فقط، كانتوابالاستصناع، وإذا قدم المق
 أما صور إبرام: إبرام العقد، واعتبار كيفية تحديد البدل، ولكل منهما صور ثلاث اعتبار طريقة: باعتبارين

ل الثاني وال وبين المقول الأواالمق يبرم العقد بين أول والمستفيد، والمقلة فهي أن يتم العقد مباشرة بين اواالمق
لة بطريق غير مباشر واغيره لتنفيذ أعمال المق أومالية بنك  يتم العقد بوساطة مؤسسة أو) لة من الباطنواالمق(

العقدين، على نسق عقد الاستصناع الموازي بالمواصفات والشروط نفسها في  لة الموازيواوهي عقد المق
قبل مدة  ل، وفي المدة المتفق عليها، ويتم تنفيذ العمل بمقتضى العقد الثانيوالثاني عن الأ بشرط استقلال

أساس التراضي، وبمقتضى  وهذه الصور كلها جائزة شرعاً على. لوبسيطة عادة من اية مدة العقد الأ
ل آخر، لأن وابمق أول المتعهد الأصلي، وامن المق لة، سواءواالإجارة من الباطن شرعاً، وإنجاز المطلوب في المق

  .صافووالأ العبرة بالنتائج ومراعاة الشروط
النمطية  أوإجمالي، وهي الصورة الغالبة  إما أن يتحدد البدل بمبلغ: لة فهيواوأما صور تحديد البدل في المق

افة نسبة ربح معين، وهذا ينسجم مع التكلفة الفعلية للإنجاز مع إض المقررة بالتراضي، وإما ن يتحدد بمقدار
لا  الحنبلي والشافعي في الإجارة، حيث يجوز الاتفاق على نسبة مئوية مما فيه نماء عمل، المقرر في المذهب

جميعه، لا يجوز لجهالة  أونصفه  أومطلقاً، لأن المطلق كإجارة راعٍ لغنم بثلث درها ونسلها وصوفها وشعرها 
فيها، أما الإجارة إذا نمت من عمل في مدة  ل في الغنم لا يقف حصوله على عملهالأجرة، لأن النماء الحاص

 .إلى من يعمل عليها بنصف ربحها، قياساً على المضاربة والمساقاة معينة فتجوز الإجارة، كما إذا دفع الدابة
 أو از العمل كلهالبدل على أساس وحدة قياسية كالأمتار، لأن استحقاق الأجرة يجوز بعد إنج وإما أن يتحدد

  .إشكال أوجزء منه، ولا يثير ذلك أية منازعة  أوبعد إنجاز بعضه 
 لوال فتخضع لاتفاق جديد، ويستحق المقواوالتعديلات التي يطلبها صاحب العمل من المق أما الإضافات

  :البدل الجديد المتفق عليه، ولهذه الإضافات حالات ثلاث
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ة التكاليف لسبب يرجع إلى صاحب العمل، كتقديمه معلومات خطأ عن زياد أوالتصميم  حالة تعديل: لىوالأ
  .البناء أبعاد
  .العمل إضافة بإذن صاحب أوإذا حدث في التصميم تعديل : الثانية
تشوبه عيوب تبلغ من  إنشاء على أرض مقدمة من صاحب العمل إذا كانت أوحالة إقامة بناء : الثالثة

إزالته، والإزالة قد ترتب أضراراً بالغة  تعمال المقدر له، ويقتضي الأمرالجسامة حداً يجعله غير صالح للاس
 .لواللمق

ل بحسب مراحل الإنجاز للمشروع، بدلاً من واتحديد دفعات البدل للمق ولا مانع أيضاً من الاتفاق على
لة كأي واالمق وعقد. وهذا مقبول فقهاً لأن أساسه التراضي الذي لا يتصادم مع مقتضى العقد، تواريخ محددة

فهي تسلُّم ما تم من : العمل عقد آخر ينشئ التزامات متقابلة على كل من طرفيه، أما التزامات صاحب
  .عليه العمل بعد إنجازه، ودفع الأجرة عند تسلّم المعقود

مصلحة صاحب العمل، وتقديم  فهي المسؤولية عن جودة مادة العمل، والحفاظ على: لواوأما التزامات المق
وفق شروط العقد ومواصفاته، وضمان الضرر  يحتاجه إنجاز العمل من آلات وأدوات، وإنجاز العمل علىما 
 أوكالأجير المشترك ((أكان ذلك بتعديه أم بتقصيره أم لا، لأنه  الخسارة مما يتولد عن فعله وصنعه، سواء أو

 إذا وقع الضرر بسبب حادث لا الفقهي ضامن لما يسلّم إليه من أموال الناس، إلا في الاصطلاح)) العام
وإذا وجد . ))هفي كل ما لا يمكن التحرز عنه لا ضمان: ((التحرز عنه، عملاً بالقاعدة الشرعية يمكن
في التعويض لصاحب العمل عما يحدث  بالتضامن مسئولينكانا ) لة من الباطنواالمق(ل وثان أو: لانوامق

كلي وتصدع جزئي في البناء، وعن كل عيب  ن دمخلال عشر سنوات تبدأ من وقت تسليم العمل، م
  .العقد مدة أطول يهدد متانة البناء وسلامته، إذا لم يتضمن

فقط عن عيوب  مسئولاالتنفيذ، كان  وإذا اقتصر عمل المهندس على وضع التصميم دون الإشراف على
  ))بالغنم الغرم(( أو)) الخراج بالضمان((التصميم، لأن 

لة في أحوال مشاة لانتهاء واوتنقضي المق الفقه الحنفي ومما قررته مجلة الأحكام العدلية، وهذا كله مأخوذ من
بالقضاء، وفسخ العقد  أوالعمل المتفق عليه، فسخ العقد بالتراضي  إنجاز: الإجارة عند الحنفية وهي خمسة

  .لواعن إتمام العمل، وموت المق لوالعذر، وعجز المق
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  لةوامشروع قرار المق
 .يؤدي عملاً لقاء بدل يتعهد به الطرف الآخر أوطرفيه بمقتضاه بأن يصنع شيئاً  عقد يتعهد أحد: لةواالمق

فيما يتعلق  أوالثلاث،  الاتفاق الحاصل بين الطرفين سواء في بدء إبرام العقد بصوره أووأساسها التراضي 
أحكامها فيما لا يتصادم ذلك مع القرآن  ويعمل بالأعراف السائدة في. بتحديد البدل بصوره الثلاث أيضاً

خارج عن مواصفات العقد تكون على حساب صاحب  تعديل أووالسنة النبوية، علماً بأن كل إضافة 
 لةواالمقبعضه بحسب مراحل الإنجاز، وتنقضي  أوإنجاز مشروع كله  العمل، ويمكن تحديد دفعات البدل بعد

  .لانقضاء الإجارة بحالات مشاة
 ، )٧٩٢.٧٩٧م ( الأدنى ، )٨٨٤.٨٨٩م (الإماراتي  ، )٦٧١.٦٧٩م (لقانون الكويتي انظر ا
القانونين الإماراتي والأردني، وهبة الزحيلي  العقود المسماة في،  )٤٦٦، ٤٣٩، ٢٢٦، ٢٢٥م (الة 

 .٢٧٩.٢٨٠ص
 ،  )٨٧٥.٨٨٣م(، الإماراتي  )٧٨٣.٧٩١م(، الأردني  )٦٦٦.٦٧٠م( انظر القانون الكويتي

 ،١٦٦٠، ١٣٩٨، ١٣٨٧، ٨٩١، ٦١١، ٦٠٩، ٦٠٨، ٥٧٤، ٤٨٣، ٤٨٢، ٤٠٣، ٣٩٢، ٨٨، ٨٧، ٨٥ ،٨٣، ٥٨، ٤٣م (الة 
١٨٠١(  

والقانون الأردني  )٦٨٥.٦٨٨م(  انظر القانون الكويتي،  ٢٧٧.٢٧٩العقود المسماة، المرجع السابق ص
  ) ٦٢٧، ٦٢٦، ٦٢١م( د الحيران، مرش)٥٧١.٥٧٣م( الة،  )٨٩٢.٨٩٦م(القانون الكويتي  )٨٠٠.٨٠٤م(

من حديث عمرو بن عوف المزني )) والمؤمنون على شروطهم: ((دأود رواه الترمذي وصححه، وفي لفظ أبي
أحل حراماً والمسلمون على شروطهم، إلا  أوالمسلمين إلا صلحاً حرم حلالاً،  الصلح جائز بين: ((ونصه

  ))أحل حراماً أوحلالاً  شرطاً حرم
  .الحميد تحقيق الشيخ محيي الدين عبد ٣/٤٠٠عين أعلام الموق

   ٤/١٠٠ الدر المختار ورد المحتار ،٥/١٨٢فتح القدير  ،٥/٢٢٧البدائع 
 .٢/٥٣ مغني المحتاج ،٣/١٦٤الشرح الصغير  ،٣/١١٩الشرح الكبير وحاشية الدسوقي 

  .الإسلامي ، ط المكتب٢٨٠منار السبيل ص ،٢/٢٧، غاية المنتهي ٤/١٧٨المغني 
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  : لة التنفیذوامق عقد كیفیة كتابة
لة يضمن حقوق والتزامات كافة الأطراف وينظم عملية تنفيذ المشروع بما يحقق مصلحة الجميع والإعداد عقد مق

  :تالياً أهم بنود واشتراطات العقد وفق الترتيب والهيكلية المتعارف عليها طرحأبشكل شامل ومنظم، 
  :عنوان العقد
   .:مثال  .قد بكتابة العنوان الذي يوضح الغرض من العقد يبدأ تحرير الع

  .....تنفيذ أعمال  لةوامقعقد 
  

  :المكان والتاريخ
  .:مثال .أسفل عنوان العقد يشار إلى مكان وتاريخ التعاقد 

 .:م بين  ٢٠   /.. / .. الموافق  .ـه١٤   / …/  …بتاريخ  ....بمدينة  الاتفاقتم 
  

  :أطراف العقد
  .:مثال .وعنوان أطراف المشروع بشكل كامل وواضح  يوضح اسم

  ل  أوطرف  ....بصفته مالك الفيلا   : ...................... السيد/ السيدة .١

  ....................فاكس : .............. هاتف .......... /)المدينة(......... ص ب :  وعنوانه
   

  طرف ثاني   ....   لواالمقبصفته ... : ......................شركة/ مؤسسة .٢

ت . س ............... فاكس ............. هاتف /  .........  )المدينة........ (وعنوانها ص ب 
....................  

  )المنصب الوظيفي(بصفته     .......................  /المهندس ويمثلها  
  

  :تمهيدال
 .ويرغب بتنفيذ أعمال معينة به ) ومستنداته عنوانه مع ذكر(مالك مسكن يوضح أن لليستحسن البدأ بتمهيد 

  .:مثال .الرغبة والقدرة على تنفيذ تلك الأعمال وفق وثائق العقد  لواللمقوأن 
والمملوكة بموجب الصـك الشـرعي    ........بمحافظة....  حيخاصة ب فيلا "المالك"ل ولما كان الطرف الأ

مـن فـرع   .... .../..../وتـاريخ ....... الصـادر عليهـا رخصـة بنـاء رقـم     و........ وتاريخ.... رقم
وفق نطاق الأعمال المحدد ، ولمـا كـان     ............ .في تنفيذ أعمال ال المالك ويرغب ،.............بلدية

للقيـام    ، ......./..../بتـاريخ  ................  تقدم بعرض أسعاره النهائية برقم  "لواالمق" الطرف الثاني
وذلك . يلزم لتنفيذ الأعمال من اليد العاملة والمواد  بتلك الأعمال وإتمامها وضمان حسن تنفيذها شاملة كل ما
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الكميـات وسـائر المسـتندات     لواوجـد بعد إطلاعه على شروط العقد وملاحقه والمواصفات  والمخططات 
  .من هذا العقد  أالمرفقة به والتي تعتبر جزء لا يتجز

ل لذا فقد اتفق الطرفان المشار اليهمـا  وان العرض المقدم من الطرف الثاني قد اقترن بقبول الطرف الأولما ك
  : يلي أعلاه على ما

  

  :الغرض من العقد ونطاق العمل  .) ١(المادة رقم 
  .تنفيذه بالمشروع لواالمقوبشكل دقيق كل ما يجب على  يوضح

  

  :وثائق العقد .) ٢(المادة رقم 
لذا يجب أن يشار  .لة مع باقي وثائق المشروع هي كل ما يلتزم به الطرفين اتجاه تنفيذ المشروع واالمقعقد يعتبر 

  :يتألف العقد من الوثائق الآتية لة، بحيث واإلى كامل وثائق المشروع بعقد المق
  .وثيقة العقد الأساسية   .أ       
  .الشروط العامة   .ب      
  .المخططات والرسومات   .ج      
  .المواصفات العامة   .د       
          . الطرفينالكميات وفئات الأسعار المعتمدة من  لواجد  .   .ه  

هذه الوثائق وحدة متكاملة وتعتبر كل وثيقة منها جزءا من هذا العقد بحيث تفسر بشكل  ويجب أن تكون
في تفسيرها يكون حسب تسلسلها  الإتباع مشترك ويتمم بعضها بعضاً ، وفي حالة تعارض وثائق العقد فوجوب

  .أعلاه وليس لأي طرف الحق وحده في تفسير أي تعارض إن وجد  الموضح
  

  :مدة العقد  .) ٣(المادة رقم 
ل لتنفيذ نطاق أعمال العقد ، والاستثناءات التي يمكن أن تزيد من هذه واالمقيحدد ا الفترة الزمنية التي يلتزم ا 

  .:ثالم .بررالمغير  الفترة ، وجزاءات التأخير
(  بموجب هذا العقد يلتزم الطرف الثاني بتنفيذ وإتمام جميع الأعمال المبينة في العقد وذلك خلال مدة   .١

بما في ذلك فترة الإعداد والتجهيز وتسري هذه المدة إعتباراً مـن  ) لا غير  فقط أربعة) (  أشهر   ٤
المعدة من الطـرف الثـاني   والمعتمدة لبرامج العمل  زمنيةل التنفيذ الواوفقاً لجدو، توقيع العقد تاريخ 

يوماً مـن تـاريخ    ١٥على ألا تزيد نهاية المدة الزمنية للتنفيذ عن ل ووالموافق عليها من الطرف الأ
  .............   .انتهاء تركيب أعمال ال

في تسليم الأعمال مكتملة أخفق  أول قد تأخر في تنفيذ الأعمال وامدة العقد وكان المق انتهاءفي حال   .٢
والاستشاري وما لم يمارس صاحب العمل حقه في سحب الأعمال وفقاً  لوالطرف الأبشكل يرضي 

يخضع لغرامة التأخير المنصوص عليها في  لوامن الشروط العامة للعقد ، فإن المق) ٣٦(للمادة رقم 
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ور وتكاليف وأتعاب ممثل المالك من الشروط العامة للعقد بالإضافة إلى تحمله أج) ٢٧(المادة رقم 
  .منصوص عليه في نفس المادة من الشروط العامة للعقد هو أي أضرار أخرى كما ووالاستشاري 

وبنفس عدد أيام  ٣٢تمديد العقد في حال تأخر صرف الدفعات الواردة بالمادة رقم  لوايحق للمق  .٣
  .التأخير 

  

  :أعمال العقد نطاق تنفيذ .) ٤(المادة رقم 
ل بتنفيذ نطاق أعمال العقد وفق وثائق العقد ، ويوضح تالياً الاجراء الذي يحق للمالك اتخاذه في واهنا المقعهد يت

  .:مثال .عن التنفيذ  لواالمق تقاعسحالة 
يتعهد الطرف الثاني بتنفيذ جميع الأعمال محل هذا العقد وفقاً لوثائق العقد ، وفي حالة إخفاق الطرف الثاني 

لعقد طبقاً لذلك ، يكون لصاحب العمل الحق في رفض الأعمال وعدم قبولها ، والقيام بتنفيذ العقد في إنجاز ا
على حساب الطرف الثاني وبالأسلوب الذي يراه صاحب العمل ملائماً ، وذلك عن طريق إخطار الطرف 

لضرورية لتصحيح الثاني كتابة بضرورة قيامه بتصحيح الوضع ، فإذا لم يتخذ الطرف الثاني الإجراءات ا
ل الحق في إكمال ويوماً من تاريخ الإخطار يكون للطرف الأ) ١٥(الوضع خلال فترة زمنية مقدارها 

إنهاء العقد كلية ومطالبته بتعويض وفقاً لما هو وارد  أوتصحيح الأعمال وتنفيذها على حساب الطرف الثاني 
  . بهذا العقد

  

  :ضمان حسن التنفيذ  .) ٥(المادة رقم 
ل على وال من بدايته وحتى ايته يفضل اللجوء لهذا البند الذي يحفز المقواالمقان حسن تنفيذ العمل من قبل لضم

ويتم ذلك من خلال حجز  .ل إن وجدت واحسن التنفيذ ويضمن حق المالك في إعادة تصحيح بعض أخطاء المق
عاد له هذا المبلغ بعـد انتـهاء   أن ي على .ل وامن قيمة كل مستخلص يصرف للمق% ٥.١٠ح بين وامبلغ يتر

  .:مثال .المشروع وإتمام التسليم النهائي 
من إجمالي قيمة العقد كتأمين للأعمال وضمان لحسن الأداء والتنفيذ وذلك ) خمسة في المائة% (٥ييتم حسم 

بخصمها من كل مستخلص يتم تقديمه من قبل الطرف الثاني وتصرف هذه النسبة في خلال شهر واحد من 
غير  ابنكي اضمانل وريخ صدور شهادة التسليم الابتدائي ، على أن يقدم الطرف الثاني إلى الطرف الأتا

ل له وذلك من أحد البنوك المعتمدة والإلغاء ويدفع فوراً حال طلب الطرف الأ أومشروط وغير قابل للنقض 
ي كضمان لحسن التنفيذ ساري من إجمالي قيمة العقد وذلك كتأمين نهائ%) ٥(في المملكة على ألا يقل عن 
  .المفعول حتى التسليم النهائي 

  

  :مدة ضمان الأعمال  . )٦(المادة رقم 
  .:مثال . )خروهي تختلف من عمل لآ(ل ما قام بتنفيذه من أعمال واالمقوهي الفترة التي يضمن ا 

  تبدأ من  ر سنوات ميلادية عشيضمن الطرف الثاني الأعمال محل هذا العقد وكفاءتها على الوجه الأكمل لمدة 
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مع مراعاة التفصيل وتقديم شهادة ضمان بذلك موثقة من الغرفة التجارية تاريخ التسليم الابتدائي للمشروع 
  .من الشروط العامة لهذا العقد ) ٢٨(الوارد في المادة رقم 

  

  :قيمة العقد  . )٧(المادة رقم 
  ) :يةفعل، تقديرية  (قيمة نوعان من ال هناكتعاقدياً 

تحسب على ما يتم تنفيذه على الطبيعة بحيث تكون الأسعار التي تم الاتفاق عليها عند توقيع  القيمة التقديرية+ 
هي ) ل والمقدم مع عرض السعر والموافق عليه من المالكوال الكميات المسعر من المقوابجد ةلموضحا(العقد 
بجدول الكميات وما تم تنفيذه على الطبيعة يتم احتساب ما  التعاقدية وإذا اختلفت الكميات بين المذكورة ةالقيم

ل أي خسائر قد تنتج والين لكونه يساعد على تجنيب المقواينفذ على الطبيعة، وهذا الأسلوب يفضله معظم المق
لا تحدد القيمة النهائية الفعلية للمشروع بشكل دقيق مما قد  بطريقةللمشروع  هبسبب سوء دراسته وتسعير

  .:مثال .عض المشاكل المادية للمالك نتيجة لزيادة قيمة العقد عن ما تم الاتفاق عليه عند توقيع العقد يسبب ب
( ................ ) وقـدره  ول الكميات المرفق مبلـغ  طبقاً لجدلهذا العقد  التقديرية إن القيمة   ٧/١

ميع أعمال وبنود العقـد  تدفع للطرف الثاني مقابل تنفيذه لج) ريال سعودي لا غير  (....ريال 
  .لكافة وثائق العقد 

قيمة هذا العقد هي قيمة تقديرية طبقاً لجدول الكميات والأسعار المرفق وتتحدد القيمة النهائيـة    ٧/٢
، وجميع الأعمال المطلوبة في وثائق العقد يجب تنفيذها على أكمـل   طبقاً للكميات المنفذة فعلياً

 ـ وجه وقبولها من قبل ممثل المالك فـي   اوالاستشاري نظير القيمة الإجمالية المنصوص عليه
أعلاه ، وتعتبر هذه القيمة شاملة لكافة المصاريف التي يتحملها الطـرف الثـاني   ) ٧/١(الفقرة 

الإعداد  أوفي إعداد المخططات التنفيذية للمشروع  أوالعمالة  أوالخدمات  أوعند طلب المواد 
والفحوصات أثناء تنفيذ العمل وفترة الضمان  والاختباراتارب إجراء التج أوالتنفيذ  أوللتسليم 

  .تتعلق به  أووما يتعلق بذلك من ضرائب ورسوم وأتعاب يدفعها الطرف الثاني بسبب العقد 
جميع الأعمال المطلوبة في وثائق العقد يجب تنفيذها على أكمل وجه وقبولها من قبـل ممثـل      ٧/٣

  . ات المعتمدة وحسب المواصفالمالك والاستشاري 
تعتبر أسعار البنود الواردة بعطاء الطرف الثاني محددة ثابتة وغير قابلة للتغيير مدة تنفيذ هـذا  

المحددة لاحقاً ولا تخضع لأي تغيير سواء كان هذا التغييـر هـو    أولية والعقد سواء المدة الأ
 ـ أوقيمة العملات  انخفاض أولية وأسعار المواد الأ ارتفاعنتيجة  ة أي ظـروف طارئـة   نتيج

الكميات والمقدمة من الطرف الثاني ما  لواجدأخرى ، كما تعتبر فئات الأسعار الموضحة في 
لتقييم أي أعمال إضافية سـيقوم الطـرف الثـاني     إلا توضيح لعمل المستخلصات وأساسهي 

  .بإنجازها 
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ل والمقدم وادول الكميات المسعر من المقإجمالية لكافة بنود العقد وفق جوالتي تتم بتحديد قيمة  القيمة الفعلية+ 
 امع عرض السعر والموافق عليه من المالك بحيث تكون الأسعار والكميات المذكورة بجدول الكميات قيم

استرشادية لتحديد تكلفة الوحدة الواحدة لكل عمل بالمشروع بغرض الاسترشاد ا عند صرف المستخلصات 
ل بأن السعر الإجمالي للعقد هو مبلغ مقطوع ولا واد باشتراط المالك على المقويتم هذا النوع من التعاق .لواللمق

موجودة بالمخططات ولم  أوتنفيذها بالمشروع ا زيادة بالتمتير  ل المطالبة بقيمة أي أعمال إضافية تموايحق للمق
  .:مثال .لك تم تنفيذها بمواصفات أكثر تكلفة دون موافقة المالك الخطية على ذ أوتذكر بالكميات 

( ................  ريـال ( ................ ) إن إجمالي قيمة العقد هي مبلغ مقطوع وقـدره      ٧/١
طبقاً للرسومات والتفاصيل المعمارية الخاصة بالمبنى  شـاملة جميـع   ) غير  ريال سعودي لا

  .الداخلية والخارجية  الأعمال
ل الكميات المرفقـة هـي استرشـادية لإعـداد     واوجد( العقد هي قيمة مقطوعة  اقيمة هذإن   ٧/٢

أعلاه ، وتعتبر هـذه  ) ٧/١(في الفقرة  هانظير القيمة الإجمالية المنصوص علي) المستخلصات 
 أوالخـدمات   أوالقيمة شاملة لكافة المصاريف التي يتحملها الطرف الثاني عند طلب المـواد  

إجـراء   أوالتنفيـذ   أوالإعداد للتسـليم   أوفي إعداد المخططات التنفيذية للمشروع  أوالعمالة 
التجارب والإختبارات والفحوصات أثناء تنفيذ العمل وفترة الضمان ومـا يتعلـق بـذلك مـن     

   .تتعلق به أوضرائب ورسوم وأتعاب يدفعها الطرف الثاني بسبب العقد 
قبـل ممثـل    جميع الأعمال المطلوبة في وثائق العقد يجب تنفيذها على أكمل وجه وقبولها من  ٧/٣

  . وحسب المواصفات المعتمدة المالك والاستشاري 
مـدة  خـلال  تعتبر أسعار البنود الواردة بعطاء الطرف الثاني محددة ثابتة وغير قابلة للتغيير 

المحددة لاحقاً ولا تخضع لأي تغيير سـواء كـان هـذا     أولية وتنفيذ هذا العقد سواء المدة الأ
نتيجة أي ظـروف   أوقيمة العملات  انخفاض أولية والمواد الأأسعار  ارتفاعالتغيير هو نتيجة 

الكميات والمقدمة من الطـرف   لواجدطارئة أخرى ، كما تعتبر فئات الأسعار الموضحة في 
   .لعمل المستخلصات ولتقييم أي أعمال إضافية سيقوم الطرف الثاني بإنجازها أساسالثاني هي 

  

  : الدفع . )٨(المادة رقم   
  .:مثال .ى المالك بدفع المستخلصات بوقتها دون أي تأخير اشتراط عل

قات المحددة في الشروط العامة للعقـد المـادة رقـم    ول بتسديد قيمة العقد بالطريقة وفي الأويلتزم الطرف الأ
  .وضمان كامل الأعمال حسب وثائق العقد ومستنداته  ختباراومقابل قيام الطرف الثاني بتنفيذ وإتمام ) ٣٢(
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  :المستخلص الختامي وضمان حسن التنفيذ  .) ٩(لمادة رقم ا
  .:مثال .لاستلام الدفعة الأخيرة  لواالمقتحديد التزامات 

ل والأعمال المشمولة في هذا العقد ، وإصدار شهادة التسـليم الابتـدائي يقـوم الطـرف الأ     اكتمال انتهاءبعد 
 ـإلا بعد تقديم  ولا يتم الإفراج عنه. بالإفراج عن المستخلص الختامي  المخططـات حسـب التنفيـذ     لواالمق

وبعد خصم أي مبالغ مستحقة على الطـرف الثـاني ويحـتفظ    شهادات الضمان ، والمعتمدة من الاستشاري و
  ل فقط بضمان حسن التنفيذ المقدم من الطرف الثاني حتى إصدار شهادة التسليم النهائي للمشروع والطرف الأ

  

  :ة والقوانين التي تحكم العقد الأنظم)  ١٠ (المادة رقم 
 .الذي سيتبع عند حدوث أي خلاف بين أطـراف العقـد   لتحكيمياتحديد النظام الذي يحكم العقد والأسلوب 

  .:مثال
 ـيخضع هذا العقد للأنظمة المعمول بها في المملكة ويجري تفسيره وتنفيذه والفصل فيما ينشأ عنه من   ىوادع

يتم حله بـالطرق   .لا قدر االله  .وفي حالة حدوث خلاف بين أطراف هذا العقد نزاعات وفقاً لهذه الأنظمة  أو
  .الودية في ضوء وثائق العقد ، فإن لم يتفق الطرفان فيتم اللجوء إلى التحكيم وفقاً لنظام التحكيم السعودي 

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  :تنبيهات
بعد عمل  تطبيقه على كافة عقود المقاولاتنموذج العقد السابق هو نموذج استرشادي ويمكن . ١

التعديلات اللازمة عليه ليناسب نوع وطبيعة وقيمة العمل، ويفضل لذلك الاستعانة بمهندس 
  .ار قانونيمتخصص ومستش

عامة تحدد تفاصیل تنفیذ ھذا وھناك شروط  .بما سبق تم تحدید البنود الأساسیة للعقد . ٢
، وفیما یلي ) الشروط العامة للعقد(بملحق منفصل یطلق علیھ اسم  ھافصل تمالعقد ، وقد 

 :.نموذج كامل لھذا الملحق
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 القسم الثاني
)الشروط العامة للعقد (   

  :ات التعريفات والتفسير .) ١(المادة رقم 
يقتضي  أويقصد بالكلمات والعبارات الآتية المعاني المبينة إلى جانب كل منها ما لم يتضح صراحة في النص 

  .:سياق الكلام غير ذلك 

  .:صاحب العمل .أ 

الخاصـة  ( الذي دعا إلى تقديم العطـاءات    . ......................السيد/ السيدةل وهو وويعني الطرف الأ
أي جهة يؤول إليها حق الإشراف علـى   أوالطرف الثاني  باستخداموالذي يقوم ) المبنى .... ........بأعمال 
  .الأعمال 

  .: لواالمق .ب 

  .................شركة/مؤسسةويعني الطرف الثاني وهو 
  .ل ول عطاءهم ويشمل ذلك ممثليهم ومن يحل محلهم بموافقة الطرف الأوالذين قبل الطرف الأ

  .:ك ممثل المال .ج 

لتمثيله في الإدارة والإشراف على تنفيـذ  المالك المعنوية المعينة من قبل  أوالجهة الطبيعية  أويعني المهندس 
  .العقد وعلى الاستشاري والطرف الثاني 

  .:المكتب الاستشاري  .د 

فيـذ  ممثله للإشـراف علـى تن   أو المالكالمعنوي الذي يعين في أي وقت من قبل  أويعني الشخص الطبيعي 
  .العمل 

  .:الأعمال  . ـھ

  .تعني كل الأعمال التي يجب تنفيذها بموجب وثائق هذا العقد 

  .:الأعمال المؤقتة  .و 

 أو اسـتبدالها  أوويقصد بها جميع الأعمال التي ليس لها صفة الدوام مهما كان نوعها والتي يمكـن إزالتهـا   
  .بعد تنفيذ الأعمال  أوإلغاؤها أثناء 

  .:شاء معدات الإن .ز 

 أوالأعمال المؤقتة ولا تعنـي المـواد    أوتعني الآليات والأدوات وكل ما يلزم استعماله لتنفيذ الأعمال الدائمة 
  .من الأعمال الدائمة  اجزءالأشياء التي تخصص لتكون 

  .:المخططات  .ح 

  . خرلآخطياً من وقت أية تعديلات عليها يعمد بها الطرف الثاني  أوتعني المخططات المشار إليها في العقد 
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  .:الموقع  .ط 

عبرها وأية أراضـي وأمـاكن    أوتحتها  أوفيها  أويعني الأرض والأماكن التي سيجري تنفيذ الأعمال عليها 
ل لأغراض العقد ، وكذلك أية أماكن أخرى يحددها كجزء من الموقـع ، والكائنـة   وأخرى يقدمها الطرف الأ

  . ........في مدينة 

  .:الموافقة  .ي 

علماً أنه لن يعتـد بـأي   تعني الموافقة الخطية بما في ذلك التأكيدات الخطية اللاحقة لأية موافقة شفوية سابقة 
  .موافقة شفهية 

  

  :والمكتب الاستشاري  لوالطرف الأواجبات وصلاحيات ممثل  . )٢(المادة رقم 
ال واختبـار أي مـواد تـورد    والمكتب الاستشاري ملاحظة ومراقبة الأعم لوالطرف الأمن واجبات ممثل 

الطرف ممثل  أوالعمالة الموظفة فيما له علاقة بتنفيذ الأعمال ، وليس من صلاحية الاستشاري  أو للاستعمال
التزاماته نحو العقد ، ولا يأمر بعمل يترتب عليه التـأخير فـي    أوأن يعفي الطرف الثاني من واجباته  لوالأ

ل ولا يقوم بأي تغييرات فـي الأعمـال إلا   ولتزامات مالية على الطرف الأيترتب عليه أي ا أوتنفيذ التزاماته 
  . الخطية على ذلك ل والطرف الأمن خلال موافقة 

  

  :التنازل للآخرين  .) ٣(المادة رقم 
أي مصلحة تنشـأ عنـه    أوعن أي ربح  أوأي جزء منه  أولا يحق للطرف الثاني أن يتنازل للغير عن العقد 

ل ومع ذلك يبقـى الطـرف الثـاني    والحصول على موافقة خطيه مسبقة من الطرف الأ وتترتب عليه بدون
  .ل بطريق التضامن مع المتنازل إليه عن تنفيذ العقد ومسئولاً أمام الطرف الأ

  

  :التعاقد من الباطن  .) ٤(المادة رقم 
تنفيذ جميع الأعمال هيئة من الباطن ل أوشركة  أوجهة  أولا يحق للطرف الثاني أن يتعاقد مع أي شخص 

لتنفيذ جزء من الأعمال ما لم ينص العقد على خلاف ذلك بدون الحصول على موافقة خطيه  أومحل العقد 
المترتبة  والالتزاماتالموافقة لا تعفي الطرف الثاني من المسئولية  هل على أن هذوالأمسبقة من الطرف 

ل واإهمال يصدر من جانب أي مق أوخطأ  أوصرف ل مسئولاً عن كل تواعليه بموجب العقد ، بل يظل المق
الإهمال صادراً من  أوالخطأ  أوعماله كما لو كان هذا التصرف  أو موظفيه أومن وكلائه  أومن الباطن 

  .عماله  أوموظفيه  أومن وكلائه  أوالطرف الثاني نفسه 
  

  :نطاق العقد  . )٥(المادة رقم 
  .:يشمل العقد ما يلي 

  .مال وإنجازها وضمانها تنفيذ الأع  .أ   
  .توفير العمال ومواد العمل ومعدات الإنشاء والأعمال المؤقتة   .ب 
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مؤقتة ما دامـت الحاجـة إلـى توفيرهـا      أوتوفير أي متطلبات أخرى سواء كانت ذات طبيعة دائمة   .ج  
 ـ   أومنصوصاً عليها صراحة في وثائق العقد  ارف يمكن استخلاصها منه وفقاً لأصـول المهنـة المتع

  .عليها 
  

  :لغة العقد  .) ٦(المادة رقم 
في كتابة وتفسير هذا العقد وتنفيذه ، وفي حالة مـا إذا كـان العقـد     اللغة العربية هي اللغة المعتمدة  .أ  

المستندات المرفقة به مكتوبة بلغة أخرى بجانب اللغة العربية فإنها صـحيحة   أوملاحقه  أوالأساسي 
 الاعتمـاد بين النص العربي والأجنبي يعمل بالنص العربي ، كما يكـون  وإذا وجد تعارض . ونافذة 

  .فيما يتعلق بالمواصفات والمخططات على اللغة العربية سائداً 
تكون المراسلات المتعلقة بهذا العقد باللغة العربية ومع ذلك يجوز للطرف الثـاني اسـتعمال إحـدى      .ب 

اللغة العربية عند الطلب ، ويكون الـنص العربـي هـو    اللغات الأجنبية مع ترجمتها على نفقته إلى 
  . الاختلافالمعمول به عند 

  

  :المخططات  .) ٧(المادة رقم 
ل ويتحمل بعد ذلك على ويحتفظ الطرف الثاني بالمخططات والمواصفات المقدمة إليه من الطرف الأ  .أ  

يـه كـذلك أن يعلـم ممثـل     وعل. نفقته الخاصة مصاريف إعداد أي نسخ إضافية تلزمه لأداء عمله 
 أول بموجب إشعار خطي وقبل مدة كافية بحاجته إلى نسخ إضـافية مـن المخططـات    والطرف الأ

  .المواصفات اللازمة لتنفيذ الأعمال 
يتعهد الطرف الثاني بأن يحتفظ في موقع العمل بنسخة كاملة من المخططات المسلمة إليه ونسخة   .ب 

قات المتاحة للتفتيش ومعتمدة ، وتكون هذه النسخ معدة في جميع الأكاملة من المخططات التنفيذية ال
  .الاستشاري  أومن قبل ممثل المالك  والاستعمال

جميع المخططات  .إن شاء االله  .ل عند إنجاز العقد ويتعهد الطرف الثاني بأن يعيد إلى الطرف الأ  .ج 
ل وزته سواء التي حصل عليها من الأوكذلك النسخ الإضافية التي بحو .والمواصفات التي سلمت له 

لأنها ملك خالص للطرف ( نسخها بطريقته  أوحصل عليها من الاستشاري  أوبمقابل  أومجاناً 
  ) .لوالأ

الاستشاري مطلق السلطة والصلاحية في أن يزود الطرف الثاني من وقت  أول ولممثل الطرف الأ  .د 
تعليمات إضافية تكون ضرورية من أجل الوفاء  أولآخر أثناء تنفيذ العقد بأية مخططات أخرى 

بالتزاماته بشكل متقن وسليم وعلى الطرف الثاني أن ينفذ تلك المخططات والتعليمات وأن يتقيد بها 
تغييراً في  أونقصاً  أوالتعليمات تتضمن زيادة على الكميات المقررة  أوفإن كانت تلك المخططات 

نقص في الأسعار وقيمة العقد فيجب إيضاح ذلك كتابة  أوالمواد ونوعيتها يترتب عليها زيادة 
  .ممثله لأخذ الموافقة عليها  أول وللطرف الأ

 انتهاءل كافة المخططات للأعمال المنفذة على الواقع عقب ويتعهد الطرف الثاني بأن يقدم للطرف الأ  . .ه
ن يوماً من يديم خلال ثلاثوسيتم التق) على المراحل  الاتفاقسيتم ( كل مرحلة من مراحل التنفيذ 

ل استخدام طرف ثالث والمرحلة وفي حال عدم تقديم تلك المخططات يحق للطرف الأ انتهاءتاريخ 
  ) . لواالمق( لتنفيذ الرسومات على نفقة الطرف الثاني 

  
  



 

165

 
ك  وبناء المسكنلاالمرشد لامتب كتا محمد حلواني. م: اعداد    

  :فحص ومعاينة الموقع  . )٨(المادة رقم 
الأماكن المحيطة به المعاينة النافية للجهالة يقر الطرف الثاني بأنه قد قام بفحص ومعاينة الموقع و  ٨/١

قبل أن يتقدم بعطائه ووجدها مناسبة بما يتمشى وطبيعة الأعمال المسندة إليه ، وأنه قام كذلك 
بمراجعة كميات العمل وطبيعته والمواد اللازمة لإنجاز الأعمال ووسائل الوصول إلى الموقع 

  .والمرافق التي يحتاج إليها 
ل على كافة المعلومات والمستندات والوثائق وف الثاني بأنه قد حصل من الطرف الأيقر الطر  ٨/٢

ل الكميات الخاصة بمجال أعماله محل هذا العقد ، وأنه على علم كامل واوالخرائط والرسومات وجد
  .وتام بكافة الأمور المتعلقة بتنفيذ التزاماته بهذا العقد 

مل على تنزيل وتشوين وتخزين السلع والمواد والمخزون يلتزم الطرف الثاني بالإشراف الكا  ٨/٣
عدم توفير الحماية  أول أي مسئولية ناجمة عن سوء التخزين والإحتياطي ، ولن يتحمل الطرف الأ

التخزين بطريقة غير سليمة لكافة مواده ومعداته وأجهزته اللازمة  أوللمخزون  السلامة اللازمتينو
  ل أية دفعات مالية من قيمة هذا المواد السابقة الذكر وعلى الطرف الأ لأعماله مجال العقد ولا يترتب

  

  :كفاية قيمة العقد  .) ٩(المادة رقم 
ردها في قائمة أووتأكد من أن الأسعار التي  عطائهليقر الطرف الثاني بأنه أستكمل معلوماته قبل تقديمه 

التزاماته المترتبة عليه بموجب هذا العقد وغير  المواد والمعدات والوحدات وفئات الأسعار تكفي لتغطية جميع
ومطابق للمواصفات المذكورة ذلك من الأمور والأشياء الضرورية اللازمة لإنجاز الأعمال بشكل متقن وسليم 

والمواصفات يلتزم الطرف الثاني بتنفيذ الأعمال حسب المواصفات  الأسعاربين  اختلافالعقد وإذا حدث  يف
بما يحوز على موافقة الطرف  عن السعر الذي حدده لكل بند من بنود العقد كل ذلك المحددة بغض النظر

  .ل وممثله الاستشاري والأ
  

  :تنفيذ الأعمال  .) ١٠(المادة رقم 
سوف يخضع الطرف الثاني أثناء تنفيذه وإتمامه وضمانه موضوع هذا العقد للتعليمات والقرارات   ١٠/١

الاستشاري وتوجيهاتهم الخطية في أي موضوع يتعلق بالأعمال ل ووالصادرة من ممثلي الطرف الأ
  .يتصل بها ضمن نطاق العقد  أو

لا يجوز بأي حال من الأحوال ولأي سبب من الأسباب أن يتوقف الطرف الثاني عن تنفيذ الأعمال   ١٠/٢
الإخلال  وأل الزمنية المتعمدة واتنفيذها حسب الجدالتراخي في  أوالمسندة إليه بموجب هذا العقد 

لأي سبب كان ويتحمل وحده مسئولية التأخير في إتمام العمل والأضرار التي تترتب على  بالتزاماته
ل وذلك ويستثنى من ذلك تأخر الطرف الأ ارتكابهذلك ، والجزاءات المالية التي توقع عليه في حالة 

رف الثاني في هذه الحالة في دفع قيمة المستخلص حسب المدة المحددة في هذا العقد ، حيث يحق للط
  .يوماً قبل التوقف ) ٣٠(ل بذلك خطياً بفترة لا تقل عن وإيقاف العمل بعد إشعار الطرف الأ

اللازمة لأدائه في حدود تلك الأعمال ويتحمل ما قد  الاحتياجاتيلتزم الطرف الثاني بتوفير كافة   ١٠/٣
الاستشاري  أوممثله  أول ويب الطرف الأخسائر تص أوبسببها من أضرار  أوينجم أثناء تنفيذه لها 

 أول من أي التزام ومنفردين ، وبناء على ذلك يعفي الطرف الثاني الطرف الأ أوالغير مجتمعين  أو
ويلتزم الطرف الثاني بتعويض . مسئولية من أي نوع كانت فيما يتعلق بمجال أعمال هذا العقد

تعويضات من أي  أوحقوق  أو ىواشك أو حقوق أول وحمايته من وضد أي مطالبات والطرف الأ
الغير ، وتكون مرتبطة بتنفيذه للأعمال موضوع هذا  أوتابعيه  أومن أحد عماله  أونوع قد تنشأ منه 

  .العقد 
كما يكون الطرف الثاني مسئولاً عن كافة الأمور المتعلقة بأعمال عماله في إطار مجال الأعمال   

 أوأي ضرر يلحق بأي موقع من مواقع العمل  أوم في الموقع بحكم تواجده أوالخاصة بهذا العقد 
  .هذا  لةواالمقوالأعمال التي تنفذ بموجب أحكام عقد )كالجيران ( بالغير 
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نظام التركيب  أوخلل قد يحدث في نظام التوريد  أويكون الطرف الثاني مسئولاً بمفرده عن أي فشل   ١٠/٤
جزئياً لكافة  أوكلياً ) ل وج عن سوء استخدام الطرف الأما عدا ما ينت( التشغيل  أوالمصنعية  أو

 أوما قد ينجم من عيوب في المواد  أوأعمال موضوع العقد إلى حين إصدار شهادة التسليم النهائي ، 
في المصنعية والتي يجب أن تكون مطابقة لوثائق هذا العقد ، ويكون مسئولاً مباشرة عن أي أضرار 

  .على صاحب العمل من جراء ذلك  مالية من أي نوع قد تعود
 أوإصلاح المصنعية والتركيبات والمواد الموردة التي يشوبها خلل  أويلتزم الطرف الثاني بتغيير   ١٠/٥

ل في الوقت الذي يحدده وعيوب في التصنيع وبدون أي تكلفة إضافية على الطرف الأ أوعيوب فنية 
  .ل والطرف الأ

يد والتركيب لجميع الأعمال موضوع العقد حسبما هو وارد بوثائق العقد ، يلتزم الطرف الثاني بالتور  ١٠/٦
وأن يقوم بتجهيز وإنجاز الأعمال المذكورة خلال المدة المحددة وبالصورة الموافق عليها من قبل 

ممثله والاستشاري ، بحيث تكون مقبولة بالكامل منهم بما يتفق وكامل رضاهم  أول والطرف الأ
شوائب ولو بسيطة من أي نوع كانت ، وتكون جميع  أوتحفظات  أوحظات خالية من أي ملا

  .المعدات والمواد وجميع أعمال هذا العقد قد تمت ونفذت حسب وثائق العقد 
، وأن تكون للمواصفات المعتمدة والمرفقةالطرف الثاني مسئول عن تنفيذ أعمال هذا العقد وفقاً   ١٠/٧

وأصول الصنع المقررة لتنفيذ العقد مطابقة لإحدى المواصفات مستويات الأداء والمعدات والمواد 
العالمية المعروفة ، وحسب ما يحدده الاستشاري المشرف على التنفيذ ، ويجب أن تخضع المواد 

  .الاستشاري إجراءها  أووالمصنعيات لأية إختبارات قد يرى ممثل المالك 
  

  :التقديمات  البرنامج الزمني للعمل وبرنامج . )١١(المادة رقم 
يلتزم الطرف الثاني بأن يقدم للمالك خلال مدة أسبوعين من تاريخ توقيع العقد برنامجاً زمنياً يتضمن   ١١/١

ترتيب سير العمل والطريقة التي سيتبعها لتنفيذ الأعمال والمعلومات التفصيلية المتعلقة بالترتيبات 
 أومؤقتة التي يزمع الطرف الثاني تقديمها اللازمة لإنجاز الأعمال ومعدات الإنشاء والأعمال ال

  . عتمادهالاإنشائها حسب الأصول  أوإستعمالها 
برنامج زمني لتنفيذ الأعمال بطريقة المسار ( يلتزم الطرف الثاني بتقديم نظام للتحكم في سير العمل   ١١/٢

ع توفيرها طرق الفحص والخدمات والمعدات المزم( ونظام للتحكم في النوعية )  C.P.Mالحرج 
  .) واستخدامها في ذلك 

  
  ) :وعماله  هوموظف( ل واالمقإشراف  . )١٢(المادة رقم 

على الطرف الثاني أن يقوم بالإشراف الكامل على عماله وموظفيه وتابعيه أثناء وبعد تنفيذه للأعمال   ١٢/١
ة بشكل متقن وسليم ، موضع العقد وحتى التسليم النهائي للمشروع ، وذلك للوفاء بالتزاماته التعاقدي

ممثله المعين من قبله والمقبول خطياً من ممثل المالك والاستشاري أن يكون  أووعلى الطرف الثاني 
مقيماً بصورة مستمرة وثابتة في موقع العمل وأن يخصص كل وقته للإشراف على تنفيذ العمل ، 

  .لعقد وبالصورة المطلوبة وأن يعطي كافة الصلاحيات اللازمة لضمان إنجاز العمل حسب وثائق ا
يعين الطرف الثاني المهندسين والمساعدين المتخصصين ممن هم على درجة عالية من المهارة   ١٢/٢

ممثله  أووالكفاءة والخبرة لتنفيذ أعمال هذا العقد وإنجازها حسب وثائق العقد وبما يرضي المالك 
  .والاستشاري 

ء العمل والأيدي العاملة على الدرجة المهنية المطلوبة ويقوم الطرف الثاني بتعيين الوكلاء ورؤسا  
لإعطاء العمل المطلوب الفنية اللازمة ومراقبة العمل للحصول على أعلى درجة من التقنية والكفاءة 

 أو لوالطرف الأالفنية المطلوبة حتى يتمكنوا من تنفيذ ما يصل إليهم من التعليمات والتوجيهات من 
  .ال العقد الاستشاري عن جميع أعم

يتعين على الطرف الثاني توفير العمالة الفنية وغير الفنية اللازمة في الموقع لإنجاز الأعمال المسندة   ١٢/٣
التغيير اللازم خلال فترة  أوبموجب هذا العقد في الوقت المحدد ، وكذلك للقيام بعمل الإصلاح 
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ح خلال يومين من تاريخ التبليغ الضمان ، على أن يقوم الطرف الثاني بتجهيز ما يلزم للإصلا
  .والاستشاري فوراً بالمدة المطلوبة للإصلاح  لوالطرف الأوإبلاغ ممثل 

الاستشاري طلب إبعاد أي شخص من منسوبي الطرف الثاني من  أو لوالطرف الأمن حق ممثل   ١٢/٤
الثاني بذلك ، ن ساعة من تاريخ إبلاغ الطرف يوأربع له خلال ثمانٍموقع العمل وإستبداله ببديل 

  .علماً بأن ذلك لن يخل مطلقاً بالتزامات الطرف الثاني المحددة بهذا العقد ووثائقه 
والضرائب  اتواوالإتالطرف الثاني مسئول عن سداد جميع مرتبات وأجور موظفيه وعماله   ١٢/٥

الأنظمة وضرائب الدخل والزكاة وأي التزامات أخرى مماثلة ، وعليه أن يوفي بها وفقاً لأحكام 
  .ل لدى مطالبته بها والقائمة بالمملكة العربية السعودية وتقديم الشهادات المثبتة لذلك للطرف الأ

لين الآخرين العاملين في وايلتزم الطرف الثاني بالمحافظة على حسن علاقته وصلاته مع عمال المق  ١٢/٦
بمراعاة الهيكل التنظيمي لموقع نفس موقع المشروع ، وعليه توجيه موظفيه وفنييه وعماله وإلزامهم 

المشروع وقواعد ضبط السلوك والعمل على احترام كافة الأنظمة واللوائح السارية المعمول بها 
  .بالمملكة العربية السعودية ومراعاة التقاليد المرعية 

 ل شريطة أن يقوموإليه بواسطة الطرف الأ ىيستدع اجتماعيلتزم الطرف الثاني بالحضور لأي   ١٢/٧
  . بذلك) ل واالمق( ل بإشعار الطرف الثاني والطرف الأ

  

  :التأمين  .) ١٣(المادة رقم 
  .المختلفة سالفة الذكر على جميع عماله ضد إصابات العمل باسمهبالتأمين  الثانييلتزم الطرف 

 باطن معتمد من المالك والاستشاري في حدود العمل المسند لوامقيلتزم بهذه التأمينات أيضاً أي  −

  .إليه 

جميع الإجراءات والتعويضات والتكاليف والرسوم والمصاريف المتصلة بما سبق كيفما كانت  −

 . الاتصالطريقة وسبب 
  

  :تحديد مواقع الأعمال  .) ١٤(المادة رقم 
يكون الطرف الثاني مسئولاً عن تنفيذ الأعمال في مواقعها بصورة صحيحة وسليمة وربطها بالنقاط الأصلية 

الاستشاري وعن تقديم سائر الأجهزة  أوالأبعاد والمناسيب الأساسية التي يقدمها إليه ممثل المالك والخطوط و
أبعاد  أووالأدوات والعمالة اللازمة في هذا الشأن وإذا حدث في أي وقت أثناء سير العمل أي  خطأ في موقع 

لثاني بطلب من الاستشاري أن الطرف ا لىاستقامة أي جزء من أجزاء العمل فإنه يتعين ع أومناسيب  أو
يقوم وعلى نفقته الخاصة بتصحيح ذلك الخطأ بالأسلوب الذي يراه الاستشاري مناسباً ومقبولاً ، علماً أن 

الاستشاري  أوالنقاط والخطوط والأبعاد والمناسيب من قبل ممثل المالك  أوفحص تنفيذ الأعمال في مواقعها 
لثاني من مسئوليته في التأكد من صحتها وعمل الإصلاحات المذكورة لا يعفي بأي حال من الأحوال الطرف ا

غيرها اللازمة لتنفيذ الأعمال في مواقعها  أوويلتزم الطرف الثاني بحماية وصيانة كافة العلامات المساحية . 
النقاط والأبعاد والمناسيب الخاصة بذلك ، والطرف الثاني مسئول عن الحصول على كافة التراخيص  أو
من السلطات المختصة لأداء الأعمال المناطة به، المتعارف عليها في تنفيذ هذه الأعمال لتصاريح النظامية وا

المطلوبة لتنفيذ أعمال هذا العقد ، ولا يشمل  الاستيرادوذلك يشمل الحصول على جميع التراخيص وسندات 
قوانين المملكة أن يقوم بها المالك ذلك رخصة البناء وتراخيص إيصال الخدمات العامة التي تتطلب أنظمة و

  .ممثله  أوشخصياً 
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  :الحراسة والإنارة  .) ١٥(المادة رقم 
المواد الواقعة بنطاق أعماله مع عمل  عالحراسة على جمييلتزم الطرف الثاني بأن يقوم على نفقته بعمل 

ثاني أثناء العمل إنارة الموقع إذا الحمايات اللازمة لسلامة العاملين بالمشروع ، كما يقع على عاتق الطرف ال
  .لزم ذلك

  

  :إرسال الإشعارات ودفع الرسوم والغرامات  .) ١٦(المادة رقم 
فيما يخص الأعمال ل وعلى الطرف الثاني أن يرسل جميع الإشعارات اللازمة إلى الطرف الأ  .أ   

  .المسندة اليه 
واللوائح والقرارات الصادرة عن  تنفيذهإليه بتنفيذ العمل الموكل وعلى الطرف الثاني أن يتقيد   .ب  

السلطة العامة المختصة والمتعلقة وكذلك يتقيد بالأنظمة والقواعد الخاصة بالهيئات العامة والشركات 
ذات العلاقة وأن يتحمل المسئولية والغرامات المقررة مهما كان نوعها بسبب مخالفته لتلك الأنظمة 

  .اللوائح والقرارات  أو
  

  :الآخرين  لينواالفرصة للمقإتاحة  . )١٧(ة رقم الماد
لين وايتيح الفرصة لأي من المقامره أن أوالاستشاري و أوعلى الطرف الثاني بناء على تعليمات ممثل المالك 

، كما أن بما لايخل بالجدول الزمني للتنفيذ الآخرين الذين يستخدمهم لكي يتمكنوا من تنفيذ أعمالهم بالمشروع 
ل الذي يجري استخدامهم والأ لعمال الطرف أولين والئك المقأوف الثاني أن يتيح الفرصة لعمال على الطر

أي عقد يبرمه صاحب العمل ويكون ذا صلة بالأعمال موضوع هذا  أوبجواره لتنفيذ أي عمل  أوفي الموقع 
أي عقود يبرمها ولا  أومل لتنفيذ أي أعمال يتفق عليها صاحب الع أومكملاً لها ،  أوملحقاً بها  أو. العقد 

  .يشتمل عليها هذا العقد ولم تظهر في أي من وثائق هذا العقد 
  

  :إخلاء الموقع بعد إنجاز الأعمال  . )١٨(المادة رقم 
على الطرف الثاني فور إنجاز وإتمام جميع أعماله أن يخلي الموقع وينقل منه جميع معدات الإنشاء والمواد 

بسبب تواجده بالموقع ، وعليه أن  أوفات والنفايات أي كان نوعها تعود لمجال عمله وأن يرفع البقايا والمخل
بشكل يوافق عليه صاحب العمل  أوجاهزة للإستعمال  في حالةيترك كامل الموقع وجميع الأعمال نظيفة و

  .وممثله والاستشاري 
  

  :استخدام الموظفين والعمال  . )١٩(المادة رقم 
أن يتخذ الترتيبات الخاصة من أجل استخدام ومعاملة جميع الموظفين والعمال  على الطرف الثاني  ١٩/١

الخاصين به في حدود ما ينص عليه نظام العمل والعمال ونظام التأمينات الإجتماعية ونظام الإقامة 
بتوفير متطلبات العمل الضرورية لموظفيه وعماله بما في  لواالمقوغيرها من الأنظمة ، كما يلتزم 

  .السكن الصحي وتأمين وسائل النقل والرعاية الصحية ذلك 
الاستشاري كشفا  أوممثله  أو لوالطرف الأقات التي يحددها وعلى الطرف الثاني أن يقدم في الأ  ١٩/٢

تفصيلياً يبين فيه أسماء جميع موظفيه وعماله الذين لهم صلة بالمشروع وغير ذلك من المعلومات 
  .بمعدات الإنشاء  أوالاستشاري والمتعلقة بالعمال  أوممثله  وأالتي قد يطلبها منه المالك 

  

  :الوصول إلى الموقع وفحص العمل قبل تغطيته  .) ٢٠(المادة رقم 
الاستشاري  أو لوالطرف الألأي شخص مخول من قبل  أوالاستشاري  أو لوالطرف الألممثل   ٢٠/١

الدخول إلى الموقع وإلى جميع الورش قات في مشاهدة الأعمال موضوع العقد ووالحق في جميع الأ
يتم فيها الحصول على المواد والمصنوعات والآلات  أووالأماكن التي يجري فيها إعداد العمل 

  .ل أن يقدم جميع التسهيلات والمساعدة اللازمة لممارسة هذا الحق وااللازمة للأعمال ، وعلى المق
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الاستشاري وعلى  أو لوالطرف الأن موافقة ممثل حجبه عن النظر بدو أولا يجوز تغطية أي عمل   ٢٠/٢
الاستشاري لفحص وقياس أي عمل  أو لوالطرف الأل أن يتيح الفرصة اللازمة لممثل واالمق

على  أول عندما يكون مثل هذا العمل جاهزاً واحجبه عن النظر ، وعلى المق أوستجري تغطيته 
الاستشاري إشعاراً خطياً بذلك للحضور  أووشك أن يكون جاهزاً للفحص أن يقدم لممثل المالك 

الاستشاري هذا الأمر غير  أوبالسرعة الممكنة لفحص وقياس الأعمال إلا إذا أعتبر ممثل المالك 
  .ل لذلك كتابياً واضرورياً وتم إبلاغ المق

ا خلاله أوأن يعمل فتحات فيها  أوأجزاء من الأعمال  أوعلى الطرف الثاني أن يكشف عن أي جزء   ٢٠/٣
 أول أن يعيد هذا الجزء واالاستشاري بذلك من وقت لآخر ، وعلى المق أوحسب أمر ممثل المالك 

  .والاستشاري  لوالطرف الأبه ممثل  ىتلك الأجزاء إلى وضعها السابق على نحو يرض
  

  :التفتيش والفحص والاختبار وإزالة الأعمال والمواد المخالفة  .) ٢١(المادة رقم 
 أول ومواد والمصنعية ستكون خاضعة للتفتيش والفحص والإختبار من قبل الطرف الأأن كافة ال  ٢١/١

 أوالتركيب  أوالتوريد  أومن يمثلهم بحيث يكون التفتيش والفحص أثناء مرحلة الصنع  أوالاستشاري 
  .أثناء المراحل الثلاث جميعها 

ة للمواصفات والمصنعية مطابقالوالاستشاري الحق في رفض المواد غير  لوللطرف الأوسيكون   
ل استبدال المواد المرفوضة على الفور وإصلاح واوعلى المق. التي طلب إصلاحها  أوالمعيبة 

ل عن المباشرة وافإذا تخلف المق. المصنعية المعيبة بطريقة مقبولة وبدون تكلفة إضافية على المالك
 أو لوالطرف الأور ، فلممثل إصلاح المصنعية المعابة على الف أوبإستبدال المواد المرفوضة 

ل بالتكلفة الناتجة ، واأن يصلح تلك المصنعية مع تحميل المق أوالاستشاري أن يستبدل هذه المواد 
ل بأي حال من الأحوال أن يطلب تمديد مدة التنفيذ المحددة بالعقد نتيجة رفض واولا يحق للمق
إصلاحها كما لا يكون الطرف  أواستبدالها  أوالأعمال المخالفة لوثائق العقد  أول للمواد والطرف الأ

 أوسرقة  أول مسئولاً عما قد يصيب الأصناف المرفوضة من المواد والمعدات والأجهزة من فقد والأ
ل في إتمام العمل مع تحميل واوربما يلغي المالك حق المق. غيره أوتلف بسبب الحريق  أونقص 

  .ورد في هذا العقد  الطرف الثاني أضرار ذلك الإلغاء وفقاً لما
تجرى جميع الاختبارات الخاصة بالمواد لبيان مدى ملاءمتها للمواصفات على نفقة الطرف الثاني   ٢١/٢

  .ل والاستشاريووذلك في المختبر الميداني المعتمد من قبل الطرف الأ
أن يسمح إذا  لوالطرف الأإذا كان الجزء الذي تم من العمل لا يتفق ومتطلبات العقد يمكن لممثل   ٢١/٣

أي جزء منه على ما هو عليه مع  أوبإبقاء جميع العمل  لوالطرف الأرأى أن ذلك في مصلحة 
  .إجراء التعديلات المناسبة في القيمة الإجمالية للعقد إذا تطلب الأمر ذلك 

تاريخ أيام من ال) ٧(ممثله رسمياً بفترة لا تقل عن  أول ويجب أن يشعر الطرف الثاني الطرف الأ  ٢١/٤
  .الذي ينجز فيه العمل كاملاً ويكون جاهزاً للفحص والاختبارات الميدانية 

الاستشاري أثناء مراحل تنفيذ العمل الحق في أن يأمر خطياً من وقت لآخر  أو لوالطرف الألممثل   ٢١/٥
ها في مدد يحدد أوبإزالة أية مواد من الموقع يرى أنها ليست موافقة للعقد على أن يتم ذلك في مدة 

ل واوإستعاضة تلك المواد بمواد صالحة ومناسبة ، كما أن له الحق في أمر المق. الأمر المشار إليه 
أن هذا العمل مخالفاً للعقد سواء من حيث المواد  ىبإزالة أي عمل وإعادة تنفيذه بصورة سليمة إذا رأ

وبالرغم من سبق  من حيث أصول الصنع وذلك بالرغم من أي اختبار سابق للعمل المذكور أو
  .صرف أي جزء من تكاليفه 

  

  :إيقاف العقد  . )٢٢(المادة رقم 
 أوجزء منها لمدة  أويجب على الطرف الثاني بناء على أمر خطي من صاحب العمل أن يوقف سير الأعمال 

كان يقاف أن يقوم بحماية العمل كاملاً إذا الإل أثناء فترة واصاحب العمل ، وعلى المقبطريقة يحددها 
  .الاستشاري ضرورياً  أووبالقدر الذي يراه ممثل صاحب العمل  االتوقف جزئي

  .:إذا جرى الإيقاف في إحدى الحالات الآتية الإيقاف ولا يتحمل صاحب العمل التكاليف الناجمة عن 
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  .إذا كان منصوصاً عليه في العقد  - ١
  .إذا كان ضرورياً للقيام بالعمل بصورة سليمة  - ٢
  .أي جزء منها  أولسلامة الأعمال  إذا كان ضرورياً - ٣
 ايوم) ١٥( لواإذا كان لأي سبب عائد للمالك يراه في مصلحة المشروع ، وعليه يمنح المق - ٤

 .العقد نتيجة لذلك التأخير  لىتأخير إضافية ولا يتحمل المالك أي تكاليف ع
  

  :تسليم الموقع وحيازته ) ٢٣(المادة رقم 
  :ل الموقع وابتسليم المقممثله  أو لوالطرف الأيقوم   ٢٣/١

 أووذلك حتى يتمكن الطرف الثاني من المباشرة بتنفيذ الأعمال وفقاً للجدول الزمني المتفق عليه   
الاستشاري  أول إلى ممثل صاحب العمل وابمقتضى الإقتراحات المناسبة التي يقوم بتقديمها المق

من أعمال الالكتروميكانيكال وكامل  اعلى أن يتم تسليم المبنى جاهز وتقبل منه بموجب إشعار خطي
  .الأعمال التي لا يشملها العقد 

يقوم الطرف الثاني بتوفير منطقة في حدود موقع العمل وذلك بغرض استخدامها في تخزين المواد   ٢٣/٢ 
  .والعدد الخاصة به للأعمال في نطاق العقد 

ومطابقة لجميع الأمن والسلامة حتياجاته ئولية تكيفها بحيث تكون ملائمة لال مسواوعلى المق  
مثل السرقات  .المتعارف عليها وتقع مسئولية حماية منطقة التخزين من أي أضرار لا سمح االله 

  .ل وحده واوالحرائق والتلفيات والأضرار التي بسبب التخزين على المق
والأثاث والأدوات  وما يحتاجه من الماءالخاصة به يقوم الطرف الثاني بتوفير مكاتب موقع العمل   ٢٣/٣

  .الخاصة به  .لخإ… المكتبية وأعمال السكرتارية 
تكون حدود الموقع وفقاً لما هو مبين في مخططات العقد ، وإذا احتاج الطرف الثاني لأعماله المتعلقة   ٢٣/٤

فعليه أن يحصل عليها على نفقته الخاصة وبطريقته  لموقعز حدود اوارض تتجأبالمشروع إلى 
  .ل وإلزام الطرف الأالخاصة دون 

جزء منه وبخاصة  أوعلى الطرف الثاني أن يجهز على نفقته الخاصة سياجات مؤقتة مناسبة للموقع   ٢٣/٥
عندما يكون ذلك ضرورياً  أوالحيوانات  أوعندما يكون ذلك ضرورياً لسلامة العمال والجمهور 

  .لحماية أعمال المشروع 
  

  :في أيام العطل الرسمية منع العمل ليلاً و .) ٢٤(المادة رقم 
الإجازات وأيام الإجازات الرسمية  أوخلال أيام الجمع ،  أومن العمل أثناء الليل  يءلا يجوز القيام بتنفيذ ش

لا يمكن الاستغناء  أوالاستشاري إلا إذا كان العمل ضرورياً  أوممثله  أوالأخرى بدون إذن خطي من المالك 
ل في وامن أجل ضمان سلامة الأعمال ، على أن يقوم المق أوالممتلكات  أوح عنه مطلقاً من أجل إنقاذ الأروا

تكاليف ذلك  لواالاستشاري فوراً بذلك وفي كل الحالات يتحمل المق أو لوالطرف الأمثل هذه الحالة بإخطار 
  ) .إن تطلب ذلك ( وقيمة أتعاب الإشراف وتواجد الاستشاري 

  

  :ال مدة إنجاز الأعم . )٢٥(المادة رقم 
مع مراعاة أي مطلب يرد في المواصفات فيما يتعلق بإتمام أي جزء من الأعمال يجب أن تتم كافة   ٢٥/١

  .الأعمال الواردة في كافة وثائق العقد خلال المدة المحددة في الوثيقة الأساسية للعقد 
أن  لواالمقلاً وعلى أويهما يقع الدفعة المقدمة أ أويبدأ تنفيذ هذا العقد اعتباراً من تاريخ تسليم الموقع   ٢٥/٢

الدفعة  أويقوم بإنجاز كافة الأعمال المسندة إليه بموجب هذا العقد اعتباراً من تاريخ استلامه للموقع 
وخلال المدة المحددة فيه وتسليم كافة الأعمال في نطاق العقد ، وفقاً لبرنامج  أبعدالمقدمة أيهما يقع 

  .والاستشاري  ل والطرف الأق عليه من والمواف لواالمقمن دم قالعمل الم
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  :معدل تقدم سير العمل  . )٢٦(المادة رقم 
لدرجة  يءقات أن معدل سير العمل بطوالاستشاري في أي وقت من الأ أوإذا رأى ممثل المالك   ٢٦/١

خطياً ل وايتم إنجازها خلال المدة المحددة لذلك ، فعليه أن ينذر المقلن الأعمال يمكن التأكد معها أن 
ل عندئذ أن يتخذ الخطوات التي يراها ضرورية والتي يوافق عليها الاستشاري وابالأمر وعلى المق

  .للإسراع في سير العمل بشكل يمكنه من إنجاز الأعمال في المدة المحددة لذلك 
 الاستشاري بصورة دورية شهرية تقارير تفصيلية أو لوالطرف الأيقدم الطرف الثاني إلى ممثل   ٢٦/٢

  .عن تقدم سير العمل 
على الطرف الثاني أن يأخذ صوراً فوتوغرافية ملونة شهرية تبين استمرارية العمل ومراحله على   ٢٦/٣

 أومعينة من العمل والتجهيزات  اجهأوكما يجب أخذ صور خاصة بين الحين والآخر تبين  .نفقته 
الاستشاري بحيث يكون  أو لولأالطرف اأية مواد ذات أهمية لها علاقة بالعمل وذلك حسب حاجة 

مكتوبا عليها أرقامها المتسلسلة وتاريخ التصوير وعنواناً قصيراً يحدد موقعها والمعلومات المراد 
   .توضيحها من تلك الصور ، وتقدم هذه الصور ونسخها للمالك والاستشاري مع التقرير السابق ذكره

  

  :غرامة التأخير  .) ٢٧(المادة رقم 
 أوخلال أي فترة مدد العقد إليها  أوف الثاني في إتمام أعمال العقد في خلال الفترة المحددة إذا فشل الطر

صاحب العمل وممثله والاستشاري لزوماً لسحب العمل  المحددة ولم يرملاً في المواعيد تأخر في تسليمه كا
العمل حسب الجدول الزمني عن المدة التي يتأخر فيها عن إكمال  سداد قيمة غرامةبل وامنه ، يلتزم المق

الميعاد المحدد للتسليم ، تحتسب على أساس متوسط التكلفة اليومية للمشروع وذلك بقسمة  أوالمتفق عليه 
  :قيمة العقد على مدته وفقاً لما يلي 

  من قيمة العقد%) ١٠(يوم تأخير وبحد أقصى  لغرامة يومية بقدر متوسط التكلفة اليومية عن ك
  

  :فترة الضمان  .) ٢٨(المادة رقم 
  .:تعريف فترة الضمان   :لاً  أو

إن تعبير فترة الضمان الواردة في هذه الشروط يعني الفترة المحددة في العقد والتي تبدأ من تاريخ   
التسليم الابتدائي وحتى تاريخ التسليم النهائي ، أما في حالة تجزئة التسليم الابتدائي فتحسب فترة 

   .ابتدائياً ال موضوع العقدالأعمالضمان عن تسليم 
  

  .:تنفيذ أعمال الإصلاح وغيرها    :ثانياً  
بأسرع وقت ممكن  أول ، عند إنتهاء فترة الضمان وبما أن القصد هو تسليم الأعمال إلى الطرف الأ  

من الجود والإتقان يرضى بها الاستشاري ولا  في حالةبعد إنتهائها ، وأن يكون هذا التسليم وهي 
لحالة التي كانت عليها عند بدء فترة الضمان بإستثناء ما قد ينجم عن الاستعمال والاستهلاك تقل عن ا

إعادة إنشاء وتقويم ما  أوالعاديين ، فعلى الطرف الثاني أن يقوم بتنفيذ أية أعمال تصليح وتعديل 
عند  أوالاستشاري خطياً أثناء فترة الضمان  أويظهر من عيوب حسبما يطلب منه صاحب العمل 

ومن المفهوم أن أعمال الضمان لا تشمل إصلاح ما قد ينجم عن استعمال واستهلاك . التسليم النهائي
  .التنفيذ  أوما تم تسليمه ما لم يكن ذلك ناشئاً عن عيب في الضمان 

  
  .:تكاليف القيام بأعمال الإصلاح وغيرها   :ثالثاً  

لى نفقته الخاصة إذا كان سبب تلك الأعمال جميع أعمال الإصلاح عبيقوم على الطرف الثاني أن   
إذا كان  أوأصول الصنع ليست موافقة للعقد  أويعود حسب رأي الاستشاري إلى أن المواد المستعملة 

ضمني  أوتقصير من جانب الطرف الثاني في تنفيذ أي التزام صريح  أوالسبب يعود إلى إهمال 
  .مترتب عليه بموجب العقد 
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  .:ل في تنفيذ الأعمال المطلوبة من قبل الاستشاري والمقمعالجة ا  :رابعاً 
المادة والمطلوبة من  هإذا إمتنع الطرف الثاني عن القيام بالإصلاح لأي من الأعمال المبينة في هذ    

لين آخرين وابواسطة مق أوقبل الاستشاري فلصاحب العمل الحق في تنفيذ مثل هذا العمل بمعرفته 
 أول واليف العمل المذكور وله أن يحسمها من المبالغ المستحقة الدفع للمقل تكاواويستوفي من المق

  .من الضمانات التي لديه  أوالتي قد تصبح مستحقة الدفع له فيما بعد 
الإصلاحات المطلوبة فيتعهد  أوالضمانات لتغطية قيمة الإضرار  أووفي حالة عدم كفاية هذه المبالغ     

  .ع مصاريف الإصلاح التي أنفقها المالك ل بتعويض المالك عن جميواالمق
يضمن الطرف الثاني سلامة جميع الأعمال التي ينفذها بموجب هذا العقد ، كما يضمن مطابقتها : خامساً 

لتنفيذ الأصول الصناعة المرعية ، كما يكون مسئولاً عن كل ما يحدث في المباني بسبب الخطأ في 
من تاريخ تسلم الأعمال المنفذة  عامالمصنعيات ، وذلك لمدة  أوالأدوات  أوبسبب عيب في المواد  أو

ل من مسئوليته الكاملة في هذا الشأن موافقة المالك واالمق ىبموجب شهادة الاستلام النهائي ولا يعف
  .ولا موافقة المهندس الاستشاري على هذه الأعمال 

مسئوليته عن أي مشاكل تحدث  يؤكد موقع من الغرفة التجاريةل بتقديم ضمان كتابي واكما يلتزم المق  
من تاريخ  عامالتنفيذ ، وذلك لمدة  أوالمصنعيات  أوفي المشروع إذا كان ناتجاً عن سوء في المواد 

ظهور أي من هذه العيوب إصلاحها فوراً دون تأخير الاستلام النهائي للمشروع ، ويتعهد في حالة 
  .للمالك في حالة عدم قيامه بذلك دفع تكاليف الإصلاح  أووتحت إشراف صاحب العمل 

  

  :التعديلات والإضافات والإلغاءات  . )٢٩(المادة 
ل واالموضحة بالمخططات والمواصفات وجدأعد هذا العقد كعقد كامل وحدة واحدة لكامل الأعمال   ٢٩/١

  .الكميات وكافة مستندات العقد 
إجراء تغيير في  .طيه من صاحب العمل موافقة خ ىبعد الحصول عل .الاستشاري  أولممثل المالك   ٢٩/٢

ل تنفيذ ذلك على واأي جزء منها ، مما قد يراه مناسباً ، وعلى المق أوكمية الأعمال  أونوع  أوشكل 
  .:ز الحدود المنصوص عليها فيما يلي واتج أوألا يؤدي هذا إلى تغيير في محل العقد 

ل بأن يقوم بعمل زيادة في مجال واليماته الكتابية للمقل أثناء تنفيذ العقد أن يصدر تعويحق للطرف الأ  .أ   
من ) بالمائة ثلاثونفقط % ( ٣٠ليه على إلا تزيد قيمة هذه الأعمال عن نسبة عالأعمال المسندة 

( ل واإجمالي قيمة العقد ، وتتم المحاسبة عليها حسب أسعار الوحدة المنصوص عليها في عرض المق
وفي حالة عدم وجود مثيل لتلك الفئات والأسعار في ) . العقد  أورض الفئات التي لها أنماط في الع

ل يتم الاتفاق بين الطرفين على تحديد الأسعار والفئات في إطار روح العقد ، ويؤخذ واعرض المق
ل من القيام بتلك الأعمال وإتمامها فور تلقي واسعر السوق كمؤشر لتلك الأسعار وهذا لا يعفي المق

الاستشاري ، بدون جعل مناقشة الأسعار سبباً لتأخير البدء في  أومن ممثل المالك  التعليمات بذلك
  .التنفيذ 

كميات  أوتخفيض على نوعيات المواد المستخدمة  أول أيضاً إجراء أي تعديل ويحق للطرف الأ  .ب  
يكون و. الأعمال المطلوبة في نطاق العقد بناء على المخططات والمواصفات وباقي وثائق العقد 

على أن تكون ،  بجدول الكميات  الواردة لهذا العقد على أساس الأسعار الزيادة  أوإجراء التخفيض 
ل آخر بتنفيذ الأعمال المخفضة من وال تلزيم مقوويجوز للطرف الأ% ٣٠قيمة التخفيض في حدود 
  . ل آخر دون الرجوع للطرف الثاني واالطرف الثاني وتلزيمها لمق

تعديل مما أشير إليه أعلاه دون أمر خطي صادر من  أوف الثاني بأن لا يجري أي تغيير يلتزم الطر  ٢٩/٣
  .ل والطرف الأ

الاستشاري مرة في كل شهر حساباً يشرح فيه بصورة  أوعلى الطرف الثاني أن يرسل لممثل المالك   ٢٩/٤
 ل أنواة التي يعتبر المقكاملة ومفصلة المعلومات الخاصة بجميع المطالبات المتعلقة بالنفقات الإضافي

الاستشاري وفقاً  أوله حقاً فيها وبسائر الأعمال الزائدة والإضافية التي أمر بها ممثل المالك 
ل بتنفيذها خلال الشهر السابق ويجب اعتمادها من قبل الاستشاري ، ولا والصلاحياته وقام المق
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م تتضمنها المعلومات الخاصة المنوه يلتفت لأي مطالبة تتعلق لطلب دفع قيمته مثل الأعمال إذا ل
  .مر عليها أكثر من شهر  أوعنها ولم يتضمنها الحساب الشهري سابق الذكر 

  

  :المعدات والأعمال المؤقتة والمواد  .) ٣٠(المادة رقم 
 ل بتقديمها ، بعد جلبها للموقع مخصصة كلياًواقام المقتعتبر المعدات والأعمال المؤقتة والمواد التي   ٣٠/١

ممثله  أول بدون موافقة خطية من المالك والإنشاء وإتمام الأعمال وحدها دون غيرها ، ولا يحق للمق
  .طالما يحتاج إليها العمل في الموقع  منها من الموقع اينقل جزء أوالاستشاري أن ينقلها  أو

ء الموقع من شرط سابق يقوم الطرف الثاني بعد إنجاز الأعمال بإخلا أودون الإخلال بأي نص   ٣٠/٢
جميع ما ذكر من معدات الإنشاء والأعمال المؤقتة المتبقية وكل المواد غير المستعملة والتي قام 

  .بجلبها وتنظيف الموقع بالتنسيق مع ممثل المالك والاستشاري 
الأعمال المؤقتة  أوضرر يلحق بأي من المعدات  أون أية خسارة عل مسئولاً ولا يكون الطرف الأ  ٣٠/٣

  .المواد  أو
  

  :قياس الأعمال  . )٣١(المادة رقم 
ن يقرر بمقتضاه قيمة العمل وأفيما عدا ما ورد النص على خلافه يقوم الاستشاري بالتحقق عن طريق القياس 

وكيله  أو لواالمقالذي تم إنجازه وفقاً للعقد وكذلك يقوم عندما يريد قياس أي جزء من الأعمال بإشعار 
يرسل وكيلاً مفوضاً عنه لكي يساعد في إجراء  أوأي منهم أن يحضر  أولى هؤلاء ممثله ، وع أوالمفوض 

  مثل هذا القياس وبحضور ممثل المالك وعلى الاستشاري أن يقدم جميع المعلومات التي يطلبها منه أي منهما 
  

  :الدفع وقواعد الفحص والتدقيق اللازمة لصرف المستخلصات  . )٣٢(المادة رقم 
من قيمة )  فقط عشرون بالمائة% (  ٢٠دفعة مقدمة على الحساب قدرها  رف الثاني طلب يحق للط  ٣٢/١

ل مقابل تقديمه ضمان بنكي بنفس المبلغ ويجب أن يكون هذا واللمقالعقد بعد تسليم موقع العمل 
الضمان غير مشروط وغير قابل للإلغاء وصادر من بنك معتمد في المملكة وصالح لدفع المبلغ 

ل فور قيامه بإشعار البنك خطياً بالدفع ، وأن يكون نافذ المفعول طوال مدة وإلى الطرف الأالمذكور 
ل بإستيفاء هذه الدفعة المقدمة في المدة والعقد وحتى التسليم الابتدائي للمشروع ، ويقوم الطرف الأ

تم المحددة لتنفيذ العقد ، وذلك بخصمها من كل مستخلص دوري يقدمه الطرف الثاني حتى ي
 ةلورشال من رسومات واإلا بعد انتهاء المق ةلمقدما ةلدفعاولا تصرف  .استهلاكها بالكامل

  .المشروع في واعتمادها من الاستشارى واعتماد جميع المواد والعينات التي سيتم استخدامها 
نجازه من ويتم الصرف حسبما تم إ كحد أقصى ثلاثة أسابيعيقدم الطرف الثاني مستخلصاً واحداً كل   ٣٢/٢

باعتبار أعمال وحسب الكميات المعتمدة والمصادق عليها من الاستشاري والمشرف على المشروع 
 أسبوعين، ويتم الدفع خلال فترة  من كميات والسعر المقابل بجدول الكميات والأسعار ما تم تنفيذه
  .الأعمال المنجزة  عن تقديم المستخلصمن تاريخ 

ل بإصدار خطاب ضمان للدفعة المقدمة يلتزم بإصدار خطاب ضمان والأفي حال عدم قيام الطرف   ٣٢/٣
  . أخري إضافية من المستخلص الشهري % ٥وتخصم % ٥حسن تنفيذ 

  :على ما یلي لواالمقوتعتمد أسس وقواعد الفحص والتدقیق اللازمة لإتمام تسویة مستحقات 
اسطة الاستشاري سواء من ناحية النوعيات لأعمال المنفذة والمطابقة بوللكميات واالواقع الفعلي   .أ   

والمواصفات والكميات والجودة والكفاءة طبقاً لما ورد بالعقد ومستنداته وفقاً لتعليمات استشاري 
  .بنود مقطوعية  وسيتم الحساب باعتبار أن بنود الأعمال هيالمشروع 

ل والمعتمد من وادم من المقالمقفئات وأسعار وحدات هذا العقد ومواصفات المشروع حسب العرض   .ب  
  . الأعمال موضوع العقدقيمة كل بند من ل والمأخوذ به لحساب والطرف الأ

  : يتم إحتساب أعمال المستخلص طبقاً للأسس التالية   .ج  
  .المصنعة والموردة للموقع ........من قيمة أعمال %  ٥٥  
  .التي تم تركيبها بالموقع ........من قيمة أعمال %  ٤٥  
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من كل مستخلص يقدمه الطرف الثاني والخاصة بضمان ) فقط خمسة في المائة %) ( ٥( حجزيتم    .د
على لقاء الدفعة المقدمة  مقتطعة) في المائة  نيعشرفقط %) (  ٢٠( حسن التنفيذ ، بالإضافة إلى 

  .أن يتم تخفيض قيمة الضمان البنكي بقيمة أعمال الفيلات المسلمة ابتدائياً فقط 
ا بعد إنهاء إجراءات الاستلام يتم الإفراج عنه) فقط خمسة بالمائة ( إضافية % )  ٥( تم حجز ي  ..ه

  .للأعمال  بتدائيالإ
في حال عدم قيام الطرف الثاني بطلب الدفعة المقدمة يلتزم الطرف الثاني بتقديم خطاب ضمان بنكي   .و

الطرف الثاني بعد صدور شهادة  يسترده (PERFORMANCE BOND )من قيمة العقد %  ٥بقيمة تعادل 
  .الإستلام الإبتدائي 

، ولا يرتبط  للأعمال موضوع العقديؤجل صرف المستخلص الختامي حتى يتم الاستلام الابتدائي   ٣٢/٣
صرف قيمة المستخلص الختامي بفترة الضمان للأعمال المنجزة والمعتمدة التي تبدأ من تاريخ 

  . ل والأستشاريوطرف الأمشروع من قبل الإصدار شهادة التسليم الابتدائي لل
وبعد تسلم الأعمال تسليماً ابتدائياً يقوم صاحب العمل بصرف المستخلص المذكور والنسبة المؤجلة   

التي تمت فعلاً ويخصم من هذه القيمة ما يكون قد بقى من موضوع العقد من قيمة جميع الأعمال 
  .أية مبالغ أخرى مستحقة عليه  أو على الحساب لواللمقالمبالغ التي سبق صرفها 

وتقديم مرور عام من تاريخ الاستلام الابتدائي تسليماً نهائياً ، بعد موضوع العقد عند تسليم الأعمال   ٣٢/٤
  .الطرف الثاني المحضر الرسمي المثبت لذلك ، يسوى الحساب النهائي 

  

  :الاستلام الابتدائي  . )٣٣(المادة رقم 
 أوإخلاء الموقع من جميع الأتربة والنفايات والمخلفات الناتجة عن أعماله والأعمال مام على الطرف الثاني إت

بسبب تواجده وأن يمهده بشكل صالح للإستعمال ، وعليه إخطار صاحب العمل كتابة لتحديد موعد إجراء 
عقد تمهيداً لإجراء المعاينة على الطبيعة للتأكد من سلامة الأعمال طبقاً للشروط والمواصفات الواردة في ال

ن يالاستلام الابتدائي وعلى صاحب العمل أن يحدد موعد المعاينة بإشعار خطي خلال مدة لا تزيد عن ثلاث
  .ل له بذلك وايوماً من تاريخ استلام إشعار المق

 أول وامن ينوب عنه بمعاينة الأعمال وفحصها بحضور المق أول ووعند استلام الأعمال يقوم الطرف الأ
ل نسخة منه ، وابه ويحرر محضراً من عدة نسخ حسب الحاجة عند عملية الاستلام الابتدائي ويسلم المقمندو

ل رغم إخطاره بخطاب مسجل يتم إثبات الغياب في المحضر ، واوإذا كان التسليم قد تم بدون حضور المق
دة التسليم الابتدائي ومن ثم فإذا تبين من المعاينة أن الأعمال قد تمت على الوجه المطلوب فيتم إصدار شها

إذا تبين لدى التسليم ،. إصلاحها  أوتبدأ فترة الضمان ، وإذا ظهر من المعاينة أن الأعمال المطلوب تنفيذها 
أن الأعمال الناقصة لا  لوالطرف الأأجزاء لم يقم الطرف الثاني بتنفيذها ورأى  أوالابتدائي أن هناك بنوداً 
واستخدامه للغرض الذي أنشأ من أجله ، فيجوز لصاحب العمل في هذه الحالة أن  تمنع من الانتفاع بالمبنى

إكمال الأعمال الناقصة خلال مدة معقولة ،  لواويطلب من المق .إذا رغب  ٠يعتبر الأعمال مسلمة ابتدائياً 
به والرجوع فإذا لم يقم بذلك حق لصاحب العمل حسم قيمة هذه الأعمال منه وتكليف غيره بتنفيذها على حسا

  .عليه بفروق الأسعار 
  

  :الاستلام النهائي ) ٣٤(المادة رقم 
عند قيام الطرف الثاني بإنهاء جميع الملاحظات المتعلقة بالأعمال التي أنجزها خلال فترة الضمان التي تلي  

لمالك التسليم الابتدائي والتزامه بضمان الأعمال التي نفذها في نطاق العقد بما يوافق عليه ممثل ا
من المالك وقبل انتهاء  أوتحفظات أيا كانت على الأعمال  أووالاستشاري شريطة عدم وجود أي ملاحظات 

ل بإرسال إشعار خطي إلى صاحب العمل لتحديد موعد للمعاينة وا، يقوم المقفترة الضمان بوقت مناسب 
للشروط والمواصفات ووثائق العقد  على الطبيعة تمهيداً للتسليم النهائي والتأكد من سلامة الأعمال طبقاً

الأخرى ، ومتى أسفرت هذه المعاينة عن مطابقة الأعمال للشروط والمواصفات وباقي وثائق العقد ، يتم 
من ينوب عنه بتحريره من عدة نسخ حسب الحاجة  أواستلامها نهائياً بموجب محضر يقوم صاحب العمل 

  .ل نسخة منه واوب عنهما ، ويعطي للمقمن ين أوويجري التوقيع عليه من قبل الطرفين 
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خلل في بعض الأعمال ولو لم يتضمنه محضر التسليم  أوعيب  أووإذا ظهر من المعاينة وجود نقص 
الخلل  أوإصلاح العيب  أوالابتدائي فيؤجل التسليم النهائي وتمتد بذلك فترة الضمان لحين استكمال النقص 

الاستشاري ، فإذا انتهت المدة دون أن ينفذ  أو لوالطرف الأا ممثل ل خلال مدة معقولة يحددهوامن قبل المق
ل وتحت وال ما عليه فإن لصاحب العمل حسبما يراه إجراء الإصلاحات اللازمة على نفقة المقواالمق

  .للطرف الثاني  ضمانات أوخصم قيمة الإصلاح مما لديه من مستحقات  أومسئوليته 
فقط %) ( ٥(ي من صاحب العمل يتم الإفراج عن ضمان حسن التنفيذ وعند صدور شهادة التسليم النهائ

  .تبعاً لذلك ) خمسة بالمائة من قيمة العقد 
  

  :تأجيله  أو هؤإا أوإلغاء العقد  . )٣٥(المادة رقم 
في أي وقت من  .إنهائه  أو إيقافه أوالعقد في حالة ما إذا قام صاحب العمل لأي سبب كان بإلغاء   ٣٥/١

ل بوقف جميع وايخطر المق .ل وانفيذه وبمحض اختياره دون أن يكون بسبب عائد للمققات تأو
ل لمثل هذا الإخطار عليه أن يوقف جميع أعمال المشروع واالأعمال وإلغاء العقد وعند استلام المق

 إنهائه يتم تقييم أو إيقافه أووذلك فور استلامه لخطاب الإخطار من المالك وفي حالة إلغاء العقد 
ل الكميات ، ويقوم واالأعمال التي أنجزها الطرف الثاني على الطبيعة وفق بنود أسعار العقد في جد

جزئياً والمقبولة بما لا  أول بناء على الأعمال التي تمت كلياً واصاحب العمل بسداد مستحقات المق
زة والآلات الأجه أوالمعدات  أويتعارض مع المخططات والمواصفات ومستندات العقد والمواد 

الموردة والمطلوبة للمشروع مع تعويضه عن الأضرار التي لحقته نتيجة التزاماته مع الغير بشرط 
  .تقديم ما يثبت ذلك 

قات تنفيذه أول لأي سبب كان بتأجيل تنفيذ العقد في أي وقت من وفي حالة ما إذا قام الطرف الأ  ٣٥/٢
جميع الأعمال فوراً،  إيقافل خطياً بوايخطر المقل واوبمحض اختياره دون أن يكون بسبب عائد للمق

ل لمثل هذا الإخطار عليه أن يوقف جميع أعمال المشروع ، وفي حالة تأجيل واوعند استلام المق
العقد يتم تقييم الأعمال المنجزة والمعتمدة من ممثل صاحب العمل والاستشاري على الطبيعة وفق 

ل بناء على الأعمال واقوم صاحب العمل بسداد مستحقات المقل الكميات ويوابنود أسعار العقد في جد
الأجهزة والآلات المتعمدة والموافق عليها مسبقاً من ممثل صاحب  أوالتي تمت والمواد والمعدات 

فعلى ) ن يوماً يتسع( العمل والاستشاري ، وإذا رغب المالك في تكملة الأعمال بعد فترة التوقف 
  .بذلك وبنفس أسعار العقد  شعاره خطياًإلأعمال خلال أسبوعين من تاريخ ل البدء في تكملة اواالمق

  

  :سحب الأعمال من الطرف الثاني  . )٣٦(المادة رقم 
في إحدى ل والطرف الثاني دون الرجوع للطرف الأل الحق في سحب العمل من وللطرف الأ  ٣٦/١

  :الحالات التالية 
من تاريخ استلامه )  سبعة أيامفقط (  أيام) ٧ (لأكثر من  ل في البدء في العملواالمقإذا تأخر   .أ   

من تاريخ تسلمه الإخطار يتم  ساعة ٤٨الموقع، ويتم ذلك بإخطاره كتابياً ، وإذا لم يبدأ العمل خلال 
  .سحب العمل تلقائياً 

قف أدنى أيام حتى وإن لم يكن لهذا التو) ٧(قف الطرف الثاني العمل كلية مدة لا تزيد عن أوإذا   .ب  
لين الآخرين بالموقع ، يتم إنذاره كتابة لسحب أعمال واأعمال المق أوتأثير على البرنامج الزمني 

تم عودة تالعقد منه ، ولصاحب العمل حق السحب في أي وقت يراه فور توجيه هذا الإنذار إذا لم 
  .ليه ل الإنذار الموجه إوال لإنجاز العمل خلال أسبوع من تاريخ تسلم المقواالمق

  .تركه  أو إذا انسحب الطرف الثاني من العمل  .ج  
من يمثله أنه لا يمكن إتمامه في المدة  أوإذا ظهر بطء في سير العمل لدرجة يرى صاحب العمل   .د   

المحددة لإنهائه بناء على البرنامج الزمني المتفق عليه بين الطرفين يتم سحب العمل منه بعد أسبوع 
  .طياً من تسليمه إشعاره خ

أغفل القيام بأحد التزاماته المقررة ولم  أوأهمل  أوإذا أخل الطرف الثاني بأي شرط من شروط العقد   .  .ه
  .يقم خلال أسبوع من تسلمه إخطاراً بذلك كتابة بتنفيذ العمل المطلوب 
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 أون شركة إذا كا أوثبت إعساره  أوكان هناك طلباً بإفلاسه  أوإذا أشهر إفلاس الطرف الثاني   .و    
  .حلها  أوعضواً في شركة وتم تصفية الشركة 

إصلاح أي عمل خلال الفترة الزمنية  أوإذا رفض الطرف الثاني سحب المعدات من موقع العمل   .ز   
  .الاستشاري  أوالتي سيتم إخطاره بها من قبل ممثل صاحب العمل 

لاً من أوالقيمة المشار إليها في الفقرة / ةل عن إنجاز الأعمال عن المدواتأخر المقفي حالة زيادة   .ط   
  .من هذا العقد ) ٢٧(المادة رقم 

 أوخلافها  أويكون سحب العمل من الطرف الثاني بإخطار كتابي دون حاجة لإتخاذ إجراءات قانونية   ٣٦/٢
 اللجوء إلى القضاء ودون الإخلال بحق صاحب العمل في التعويض وفقاً لتقديره المطلق وذلك بإتخاذ

  .:أحد الإجراءات التالية 
  .كل الأعمال التي لم يتم إنتهاؤها  أوأن يقوم على حساب الطرف الثاني بتنفيذ بعض   .أ   
ل واكل الأعمال التي لم تتم ، مع التزام المق أولين آخرين بعض واأن يطرح من جديد على مق  .ب 

  .ر المتفق عليها الأسعابتعويض صاحب العمل عن مدة التأخير وأي زيادة تطرأ على 
بأي طريقة أخرى يراها مناسبة لإتمام العمل مع  أولين بطريقة الممارسة واأن يتفق مع أحد المق  .ج  

  .ل تكاليف إنجاز العمل والتأخير الذي قد ينتج عن ذلك واتحمل المق
في حجز  ل الحق في تكملة العمل على حساب الطرف الثاني بأي طريقة يراها وله الحقوللطرف الأ  ٣٦/٣

وآلات وأدوات ومواد وخلافه وأن يستعملها  جد بالموقع من منشآت وقتية ومبانٍبعض ما يو أوكل 
غيره  أول وافي إتمام العمل الذي تم سحبه والمشار إليه أعلاه وذلك دون أن يكون مسئولاً لدى المق

ع أي مبلغ يستحق نقص في القيمة لأي سبب ودون أن يكون مسئولاً عن دف أوعما يصيبها من تلف 
بعض الآلات  أوولصاحب العمل الحق في حجز كل . غيره  أول وادفع أجر عنها للمق أوللغير 

حتى بعد إنتهاء العمل وذلك ضماناً لحقوقه وله أن يبيع هذه  .لخإ…  والمعدات والأدوات والمواد 
ل من جراء واق بالمقالآلات والأدوات والمعدات والمواد دون أن يكون مسئولاً عن أي خسائر تلح

خسائر زيادة على قيمة العقد نتيجة سحب  أول جميع ما تكبده من نفقات وابيعها ، ويسترد من المق
 أوتستحق له  أول واأية مبالغ مستحقة للمق أوالخ ، … العمل من ثمن بيع الآلات والمعدات والمواد 
لحق به من إضرار ، كما أن عما قد يالطرف الثاني ضمانات لأي سبب كان مع الإحتفاظ بحق 

أتعاب الاستشاري في حصر الأعمال وجردها وإعداد مستندات تكملة العمل ومتابعة الإشراف على 
  .ل وامن يختاره لتكملة الأعمال تكون أيضاً على حساب المق

بعضه من الطرف الثاني يحرر محضر جرد بالأعمال التي تمت  أوفي حالة سحب العمل كله   ٣٦/٤
لمعدات والأجهزة والمواد الموجودة بمكان العمل وحالتها ويتم هذا الجرد بمعرفة صاحب ومقدار ا

ل بعد إخطاره كتابة واالعمل في خلال شهر من تاريخ سحب العمل بحضور الاستشاري والمق
ل ولم يرسل مندوباً عنه فيجري وامندوبه وتوقيع المحضر منهم فإذا لم يحضر المق أوبالحضور هو 

غيابه ويخطر بنتيجة الجرد خطياً فإذا لم يبد ملاحظاته في ظرف أسبوع من تاريخ الجرد في 
يكون بمثابة إقرار منه على صحة البيانات الواردة في محضر الجرد ، وصاحب العمل  إليهوصوله 

ل إلى مكان العمل إلا بالقدر الذي واغير ملزم بأخذ المواد والمعدات والأجهزة التي قد وردها المق
فيبقى لحين حصر  لإتمام العمل فقط ، شرط أن تكون صالحة للإستعمال ، أما ما يزيد عن ذلك يلزم

  .عمالتكاليف إتمام الأ
  

  :التصفية القضائية  أوإفلاسه  أو لواالمقوفاة  . )٣٧(المادة رقم 
ب العمل تصفيتها يحق لصاح أوتم حلها  تهعند كون شرك أوإعساره  أوإفلاسه  أوعند وفاة الطرف الثاني 

تخاذ أية إجراءات قضائية ومصادرة الضمانات التي لديه مع استحقاق افسخ العقد بخطاب خطي دون 
التعويض إذا كان لصاحب العمل حقوق قبله ، كما يحق لصاحب العمل أن يضع يده على جميع المواد 

أنشأها  أوجدها أوي لخ ، بالإضافة إلى جميع المنشآت المؤقتة التإ… والتجهيزات والمعدات والأدوات 
ل في مكان العمل لغرض إستخدامها لإنجاز المشروع ، كما يمكن لصاحب العمل أن يحتفظ لنفسه واالمق

بجميع الأشياء السابقة للغرض الآنف الذكر وحسب رغبته المطلقة يمكنه قبول أية مطالب يتقدم بها ورثة 
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ع صاحب العمل والاستشاري بأن مثل هؤلاء الدائنون لإنجاز عمل المشروع شريطة أن يقتن أول واالمق
من يمثلونهم مؤهلون لمثل هذا العمل ولديهم القدرة المالية لإنجاز عمل المشروع  أون يالدائن أوالورثة 

  . لواشريطة أن يعينوا عنهم وكيلاً رسمياً يقبله صاحب العمل يمثلهم أمامه في الوفاء بالتزامات المق
  

  :لمشروع من جهة حكومية إيقاف ا .) ٣٨(المادة رقم 
الطرف الثاني يخضع العقد للتأجيل  أوفي حالة إيقاف المشروع من جهة حكومية وبدون إرادة كل من المالك 

السابقة ) ٣٢(تأجيل الواردة بالمادة ة اليوماً يتم خلالها تطبيق شروط وأحكام فتر) ٩٠(فترة لا تزيد عن 
  . الذكر وتسري كذلك في حالة التوقف النهائي

  

  :التقلبات  .) ٣٩(المادة رقم 
 أونتيجة تأخر  أورتفاعها التقلبات معدل الأجور ولا تتغير قيمة العقد النهائية بأي حال من الأحوال كنتيجة 

  .ل واتوقف المشروع لأي سبب يرجع إلى المق
  

  :الموافقة  . )٤٠(المادة رقم 
بل يعتمد للأعمال لثاني أن هذا يعد قبولاً لا يعني صرف قيمة المستخلصات المقدمة من الطرف ا  ٤٠/١

  .القبول على التسليم الابتدائي للأعمال وإصدار شهادة الاستلام الابتدائي من صاحب العمل 
يلتزم الطرف الثاني بتوريد قطع الغيار اللازمة لأعماله خلال مدة العقد وفترة الضمان وفقاً   ٤٠/٢

  .لك والاستشاري لمتطلبات ذلك وبما يوافق عليه ممثل الما
  

  :القوة القاهرة  .) ٤١(المادة رقم 
 أوفي حالة حدوث ظرف من ظروف القوة القاهرة ، ويقصد بها أعمال الغزو المسلح من قوات معادية 

غيره عن أي  أول لا يكون مسئولاً بالتعويض وافإن المقالأعمال العدائية والكوارث الطبيعية وما شابهها 
أي  أوأي شخص ثالث  أوممتلكات صاحب العمل  أوالمؤقتة  أوطال للأعمال الدائمة أع أوتدمير  أوتخريب 

الضرر يعد نتيجة مباشرة لأحد ظروف  أوالعطل  أوالتدمير  أوضرر يلحق بالأرواح إذا كان هذا التخريب 
  .القوة القاهرة 

الموجودة بالموقع متى ثبت المواد  أول قيمة الأعمال ويكون للطرف الثاني الحق في أن يدفع له الطرف الأ
بإستثناء تلك الأعمال ( تدمير ناشئ عن أحد ظروف القوة القاهرة  أوتخصيصها للعمل إذا أصابها تخريب 

) الجهات المختصة لمخالفتها للمواصفات  أوالرفض من جانب صاحب العمل  أوالتي تكون محلاً للإزالة 
ل التكاليف اللازمة لإعادة تصليح الأعمال التي أصابها ل الحق في أن يدفع له صاحب العمواكما يكون للمق

ضرر إلى الحد الذي يعتبره ممثل المالك والمهندس ضرورياً وذلك على أساس سعر التكلفة فقط في حالة 
 أوخسارة في الأرواح لأحد من الغير  أوالمباني محل هذا العقد  أوضرر بالأعمال  أوحدوث أي خراب 

قذيفة  أوقنبلة  أوضغط في الموقع بسبب لغم  أوتنفيذ هذا العقد ، تكون نتيجة لإنفجار  ممثل المالك أثناء مدة
أية مواد حربية أخرى يتم إعتباره ضمن ظروف القوة القاهرة ويطبق عليه حكمها  أومتفجرات  أوذخيرة  أو

ليه الفرعيين وامق أو لواإهمال المق أوكما هو منصوص عليه سابقاً في هذه المادة ما لم يكن ناشئاً عن فعل 
  .التعويض عن تلك الأضرار  أومستخدميهم ، فيكون الطرف الثاني في هذه الحالة محلاً للمسئولية  أو

الطرف الثاني أن يقوم بإتخاذ جميع التدابير الممكنة  وإذا نشبت الحرب أثناء سريان هذا العقد فإن على
صاحب العمل الحق في كل وقت بعد نشوب الحرب في والجهود لإتمام الأعمال على أن يراعى دائماً أن ل

ل ، وعند تسلم هذا الإخطار يصبح العقد منهياً عدا ما يختص بحقوق واكتابي للمقإنهاء العقد بموجب خطاب 
  .الطرفين التي تنص عليها هذه المادة وبدون إخلال بحقوق أي من الطرفين 

ل وانفاً يجب على صاحب العمل أن يدفع للمقآلمبين في حالة إنهاء العقد بسبب نشوب الحرب على النحو ا
جميع الحقوق المستحقة له عن الأعمال التي قام بتنفيذها بالإضافة إلى قيمة المواد والبضائع التي تم توريدها 

ل من رصيد واإلى الموقع وكانت مطابقة للمواصفات والكميات ، وذلك بعد خصم المبالغ المتبقية له بذمة المق
  .على حساب تنفيذ العمل  لواأي مبلغ آخر جرى تسديده للمق أوالمقدمة والمسددة إليه  الدفعات
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  :ل وواجبات الطرف الأ . )٤٢(المادة رقم 
ل الأقساط المستحقة دون تأخير وإذا أخل واالعقد بحسن نية وأن يدفع للمقعلى صاحب العمل أن ينفذ شروط 

ل أن يطالب  واعن الدفع في الميعاد المحدد فيحق للمققصر  أوصاحب العمل بأي شرط من شروط العقد 
ل أن يوقف واذلك الإخلال ، على أنه لا يجوز للمق أوبالتعويض عن الخسائر المترتبة على هذا التقصير 

ل متنازلاً وال ، ويعتبر المقواالعمل إستناداً إلى تأخر صاحب العمل في الدفع بسبب أي خطأ ينسب إلى المق
هذا . يطالب به خلال ثلاثين يوماً من حدوث الواقعة التي يطالب على أساسها بالتعويض عن أي تعويض لا
  :ل بتوفير مايلي للطرف الثاني وويلتزم الطرف الأ

   .اعتماد المواد والرسومات المقدمة من الطرف الثاني وذلك قبل البدء في العمل . ١
  .توفير مصدر التيار الكهربائي  . ٢
ارض خالية يقوم الطرف الثاني بتجهيزها لمخزن المواد الخاصة به ويلتزم الطرف الثاني توفير مساحة  . ٣

  .بحراسته وتأمينه 
  

  :استعمال المتفجرات  . )٤٣(المادة رقم 
لا يجوز للطرف الثاني أن يستعمل أية متفجرات بدون إذن خطي من ممثل المالك والاستشاري بعد تقديم 

ذلك من الجهات المختصة وتأكد ممثل المالك والاستشاري أنه قد التزم بالأنظمة ل للتراخيص المطلوبة لواالمق
الاستشاري إعطاء مثل هذا الإذن سبباً  أووالتعليمات المتعلقة بهذا الشأن ، ولا يعتبر رفض ممثل المالك 

  .جميعها  أولأحد شروط الإذن  لواللمطالبة بأي إدعاء ضد صاحب العمل بسبب عدم تحقيق المق
  

  :الضرائب والرسوم  . )٤٤(المادة رقم 
يخضع الطرف الثاني لأنظمة المملكة المتعلقة بالضرائب والرسوم التي تفرض عليه بموجب هذا العقد وبسببه 
وكذلك الزكاة الشرعية ، ويجب عليه وتحت مسئوليته أن يقوم بتسديدها في آجالها المحددة ومقاديرها 

ل المستندات الدالة على سداد كافة ووعليه أن يقدم للطرف الأ .المستحقة للجهة صاحبة الإختصاص 
  .الضرائب والفرائض المالية الواجبة عليه 

  

  :مسئولية الطرف الثاني عن العمل في الموقع  . )٤٥(المادة رقم 
عن جميع ما يتعرض له في الموقع من صعوبات سواء من جراء وجود خطوط  مسئولايكون الطرف الثاني 

وجود عوائق غير ظاهرة في الموقع وعليه إصلاح ما يتلف دون  أوهاتف  أوكهرباء  أوجاري م أومياه 
  .مقابل على نفقته الخاصة دون أن يخل ذلك بأي من التزاماته التعاقدية 

  

  :خطابات الضمان  . )٤٦(المادة رقم 
خطاب ) المائة بعشرون  %) ( ٢٠( يقدم الطرف الثاني مقابل حصوله على دفعة مقدمة قدرها   ٤٦/١

الإلغاء وغير مشروط صادر من بنك  أوضمان ساري المفعول طيلة مدة هذا العقد غير قابل للنقض 
بعضها حسب الإنجاز  أومعتمد بنفس المبلغ ، ويحق لصاحب العمل استرداد الدفعة المقدمة كلها 

  .وذلك في حالة سحبها لأعمال العقد 
مال المسندة إليه بموجب هذا العقد من حيث التصنيع والتركيب سوف يضمن الطرف الثاني كافة الأع  ٤٦/٢

، على أن يقدم تبدأ من اليوم التالي لتاريخ التسليم الابتدائي وحتى التسليم النهائي  خمسة أعواملمدة 
  .الطرف الثاني خطاب ضمان بالتزامه بضمان الأعمال المنفذة موقعاً من الغرفة التجارية 

الثاني الأعمال المسندة إليه بموجب هذا العقد من حيث التصنيع والتركيب لمدة سوف يضمن الطرف   ٤٦/٣
  .ميلادية تبدأ من اليوم التالي لتاريخ التسليم الإبتدائي وحتى التسليم النهائي  خمسة أعوام

الأعمال الخاصة  أوالكلي سواء بالنسبة للخامات  أويكون الطرف الثاني مسئولاً عن الفشل الجزئي   ٤٦/٤
) ٢٨(من المادة ) ٥(بالتركيب والتشغيل حتى الاستلام النهائي مع عدم الإخلال بما ورد في الفقرة 

  .من الشروط العامة للعقد 
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  :النظام واجب التطبيق  . )٤٧(المادة رقم 
  .يخضع هذا العقد للأنظمة سارية المفعول بالمملكة العربية السعودية 

 
  :اسلات الإخطارات والمر .) ٤٨(المادة رقم 

تتم جميع الإخطارات والمراسلات والإبلاغات والتنبيهات بين الطرفين على عنوان كل منهما الموضح أدناه 
الفاكس المعزز  أوالتلكس  أوبالبرق  أوالبريد الممتاز  أوبالبريد المسجل  أووذلك عن طريق التسليم باليد 

  .:في حد ذاتها لإثبات الاستلام قانوناً بالخطاب الأصلي وتعتبر أي وسيلة من تلك الوسائل كافية 
  
  : لوالطرف الأ . ١

  ...................... :السید/السیدة

  ........................فاكس ......... /  ھاتف /  .......... )المدینة( ............ص ب :  وعنوانھ
  
  
  .: طرف الثاني ال . ٢  

  : ...........................شركة/مؤسسة

  ..................ت . س ............. فاكس ........... ھاتف ........ /   )المدینة........ (ص ب : وعنوانھا 
  

خر من العنوان الجديد ملزماً للطرف الآ خر ، ويعتبرأحد الطرفين للآوان بإشعار يوجهه ويجوز تغيير العن
  .تاريخ استلامه الإشعار 

  

  :إسرائيل مقاطعة ) ٤٩( .المادة رقم 
ل بعلمه بأن أنظمة وتعليمات الإستيراد والجمارك في المملكة هي التي يجري تطبيقها على واالمقيقر   . ١

منها على وجه الخصوص بعلمه بأنه من  أوأجزاء منها إلى المملكة  أوتوريد وشحن أية منتجات 
  :منها إلى المملكة عندما  أجزاء أوالمحظور طبقاً لهذا الأنظمة والتعليمات استيراد أية منتجات 

  .يكون مصدرها إسرائيل   .أ     
  .وردت بواسطة شركات تأسست وفقاً للأنظمة الإسرائيلية  أوأنتجت  أوتكون قد صنعت   .ب  
أشخاص مقيمين في  أون يوردت بواسطة موظفين إسرئيلي أوأنتجت  أوتكون قد صنعت   .ج 

  .إسرائيل 
  

  :المنازعات الخلافات و . )٥٠(المادة رقم 
لاً فيما بينهما بالطرق أوبشأن تنفيذ هذا العقد ، يتم حله  .لا قدر االله  .في حالة نشوء خلاف بين الطرفين 

الودية ، فإن لم يمكن التوصل إلى حل ودي يحال الموضوع إلى هيئة تحكيم تتألف من ثلاثة محكمين يقوم 
لمذكوران المحكم الثالث ، وإذا لم يقم أحد الطرفين كل طرف في هذا العقد بتعيين محكم ويعين المحكمان ا

إذا لم يتمكن  أوبتعيين محكمه خلال مدة خمسة عشر يوماً من تاريخ تعيين الطرف الآخر لمحكمه ، 
عندئذ  يتمتعيين المحكم الثالث خلال مدة شهر من تاريخ تعيين المحكم الثاني  على من الاتفاقالمحكمان 

  .تعيين محكم ثالث بمعرفة القاضي الشرعي إحالة الموضوع للقضاء ل
بالأكثرية  أووتتخذ قراراتها بالإجماع  )المدينة التي يقع بها المشروع..... (وتعقد هيئة التحكيم جلساتها في

العددية ، وتكون قراراتها نهائية وملزمة لكلا الجانبين وتسترشد هيئة التحكيم في قراراتها وأحكامها 
  .كام الشريعة الإسلامية وقواعد العدالة بنصوص هذا العقد وأح
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  : نسخ العقد  . )٥١(لمادة رقم ا
هذا العقد من نسختين باللغة العربية بيد كل طرف نسخة للعمل بموجبها ، ولما ذكر حرر وعليه جرى  حرر

  .خير الشاهدين ،،،، التوقيع وإقراراً  بصحته وإنفاذا لمضمونه والتزاماً بأحكامه ، واالله على ذلك شهيد وهو 
  
  

  الطرف الثاني                   لوالطرف الأ   
  : شركة/مؤسسة  :                               السيد/السيدة

                
        .....................التوقيع              .....................التوقيع  

  
      ....................التاريخ           ....................التاريخ  

  
      الختم الرسمي                                                                

  
  
  

  
            

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  :تنبيهات
ويمكن تطبيقه على كافة عقود المقاولات هو نموذج استرشادي ) الشروط العامة(النموذج السابق . ١

  .بعد عمل التعديلات اللازمة عليه ليناسب نوع وطبيعة وقيمة العمل
طرف الثاني للطرف الأول ويحدد به الطرف يجب أن يرفق مع العقد خطاب تفويض يقدم من ال. ٢

الثاني اسم الشخص المخول من قبله للتوقيع نيابة عن المؤسسة أو الشركة على العقد واستلام 
منه مع  المستخلصات ، ويجب تصديق هذا الخطاب من الغرفة التجارية، وتبقى النسخة الاصلية

  .الطرف الأول
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  :مراحل تنفیذ المشروع
من المهم أن يسبق تنفيذ المشروع عمل خطة التنفيذ لنحكم سير العمل بالمشروع والتي يجب أن توضح الفترة 

، ويفيدنا هذا البرنامج بمتابعة التنفيذ " البرنامج الزمني"ويطلق على هذه الخطة  .ا تنفيذ كل بند  التي سيتم
حيث أن تأخير  .التسليم في ل وافترة التنفيذ وبالتالي نتعرف على مدى انضباط المقومعرفة مسار المشروع خلال 

بوجود خلل وتأخر متوقع للتسليم بالموعد المحدد من  به مما يعرفنا تبطةأي بند سيؤدي بالتالي لتأخر بنود أخرى مر
ل ببنود التأخير لزيادة الإنتاج وتعويض فترة التأخير واتخاذ التدابير واوذه الحالة يتم توجيه المق .ل واقبل المق

يراجع ل ووااللازمة التي يراها المهندس المشرف والتي تضمن حقوق المالك ، ويتم عمل هذا البرنامج من قبل المق
  .حد مستندات العقدأوعند إقراره يجب أن يكون  .من قبل المهندس المشرف للتأكد من منطقيته 

  

  :وذلك من خلال سليم،إنجاز العمل بشكل على ل واكما أن البرنامج الزمني يساعد المق
  .فيه بفترة كافية البدءتوفير المواد اللازمة لتنفيذ أي بند قبل + 
  .ة والمعدات اللازمة لانجاز العمل خلال فترة محددةتوفير العمالة الكافي+ 
  .تحديد وتوفير السيولة النقدية اللازمة لانجاز كل مرحلة+ 
  .بين ورش العمل بالبنود المختلفة تداخلا أو االموقع بالشكل الذي لا يشكل تعارض أعمالالتنسيق بين + 
  .تسليم الابتدائيالمنجزة بتسلسل يضمن سلامتها حتى موعد ال الأعمالتنظيم + 
  .لوقت المحددفي ا تسليمهنجاز العمل بشكل منظم يضمن إ+ 

  

يلجأ البعض لتنفيذ مرحلة العظم حتى ايتها وبعد ذلك تبدأ مرحلة التشطيب ، كما نجد أن المالك يرغب دوما 
لمالك بتقصير فترة ل لبعض التصرفات التي تحقق رغبة اواهذه المرحلة بأقصر وقت ممكن ، لذا يلجأ المق إاءفي 

حيث يقوم بالتحميل على الخرسانات  . الأعمالالتنفيذ ولكن غالبا ما يكون ذلك على حساب سلامة وجودة 
  .قبل تمام تماسكها وصلابتها 
العظم مع  أعماليتم تداخل بين  أنالمشروع ككل بأقصر وقت فمن الأفضل  إاءوحيث أن المهم للمالك 

العظم من  أعماللتنفيذ العظم بشكل مريح وسليم وتعويض تأخير  اكافي اق وقتالتشطيبات بشكل يحق أعمال
  .بأعمال التشطيبات بالبدءخلال التعجيل 

بطريقة التداخل بين مرحلة ) كالتي تم طرح مخططاا ببداية هذا الكتاب(ولمعرفة مراحل تنفيذ مشروع لفيلا صغيرة 
لبرنامج زمني افتراضي يوضح  سأعرض تاليا مثالا .ميم شهر شاملة التص١٥العظم والتشطيبات خلال فترة 

التسليم النهائي ، وللعلم فإن الجدول التالي سيكون بشكل مبسط ليسهل  إلىمراحل التنفيذ من مرحلة التصميم 
مثل تحديد المسار  الأخرىيوضح به بعض المعلومات  أنفيفضل  هالجدول الذي ينبغي التنفيذ بموجب ماأ . هفهم

برامج حاسب  هناكو . والانتهاء البدءلمشروع وربط المسارات المتسلسلة من خلال علاقات مواعيد الحرج ل
  .بروجكت تساعد على ذلك مثل برنامج بريمافيرا وبرنامج مايكروسوفت
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 البرنامج الزمني لتنفيذ المشروع
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٢٢                                  

٢٣                                   

٢٤                                   

٢٥                                  

٢٦                                  
٢٧                                  

٢٨                                  
٢٩                                  

٣٠                                  

٣١                                   
٣٢                                   

٣٣                                  
٣٤  شعبان ١٧ شعبان ١٠                                

٣٥  رمضان٢٩ رمضان٢٢                                

٣٦                                  
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٣٧                                  

٣٨                                   

٣٩                                  

٤٠                                  

٤١                                  

٤٢                                  

٤٣   18                               

٤٤   18                               

٤٥                                  

٤٦                                  

٤٧                                  

٤٨                                  

٤٩                                  
٥٠                                  

٥١                                  

٥٢                                  

٥٣                                  

٥٤                                  

٥٥                                  

٥٦                                  

٥٧                                  

٥٨                                  

٥٩  13 30                               
٦٠                                  

٦١                                  

٦٢                                  

٦٣                                  

٦٤                                 

٦٥                                  

 .العمل وإائه بأي بند إضافة لمعرفة ما يحتويه هذا البند من أعمال  ءتعيين التاريخ المحدد لبدولمعرفة السبب وراء 
  .لزمنيبكافة بنود الجدول ا لذلك استجدون تاليا توضيح

عمل المشروع الابتدائي واعتماده من المالك والبلدية ومن ثم عمل وتشمل : التصاميم والمخططاتإعداد  - ١
نظر الباب أالمخططات المشروع النهائي ، تشكل هذه المرحلة بداية المشروع ، ولمعرفة المزيد عن إعداد 

  .هذا الكتابمن ل والأ
، المشروع النهائي من البلدية واستلام تصريح البناء اعتماد :  وإعداد المواصفات إصدار الترخيص - ٢

وكذلك تحديد مواصفات التنفيذ من خلال عمل كراسة المواصفات والكميات ، وهذه المرحلة مرتبطة 
 .وهي سابقة لما يتبعها من أعمال) البند السابق (باعتماد المشروع الابتدائي 
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الإجراءات النظامية واكتمال مخططات المشروع  بعد انتهاء كافة:  وتسليم موقع لواالمقتعاقد مع  - ٣
ل وبنود واولمعرفة المزيد عن كيفية اختيار المق .ل التنفيذ وتسليمه الموقع واالتعاقد مع مقومواصفاته يتم 

  .هذا الكتاب مننظر بداية الباب الثالث أالعقد وكيفية تسليم الموقع 
ل بالتأكد من توقيع الأرض حسب كروكي البلدية واقالتعاقد يقوم المبعد :  افةشة النظوفر تخطيط وحفر - ٤

 .ومن ثم تحديد أماكن الحفر للقواعد والخزان والبيارة ) بداية الباب الثالثفي انظر الأعمال التمهيدية (
 .الحفر والدك صب فرشة النظافة ويتلو

تشمل وهي  ، السابق تبدأ هذه المرحلة بعد الانتهاء من البند:  لوتنفيذ القواعد والرقاب والردم الأ - ٥
  ).أعمال الأساسات نظرأ(وعزلها والردم إلى ما قبل الميدة خرسانات مسلحة  كافة أعمال الأساسات من

اية العمل بالأساسات ليتم الردم للقواعد مع  عمتاريخ ايته  تبطهذا البند ير:  تنفيذ الخزان والبيارة - ٦
ينتهي قبل يومين من تاريخ البند السابق له بسبب الردم  لذا نجد أن هذا البندردم محيط الخزان والبيارة 
، كما أن الإسراع بتنفيذ الخزان يساعد باستغلاله في تخزين المياه المستخدمة الذي سيتم ذين اليومين 

  .وعزل ولياسة ومبانوالبيارة من خرسانات مسلحة بالبناء ، ويشمل هذا البند كافة أعمال الخزان 
شمل هذا البند تنفيذ كامل ميدات المبنى الرئيسي وتنفيذ مباني الحواجز ي:  الثاني صب الميدة والردم - ٧

ونجد تاريخ  الترابية تحت الميدة المحيطة وعزلها وكذلك صب السلالم المؤدية للطابق الأرضي من الحديقة ،
  ."٥" رقم المذكور بالبند لوالردم الأبنهاية أعمال  امرتبطبداية هذا البند 

البند تنفيذ كافة الأعمدة الخرسانية  يشمل هذا) الطابق الأرضي (:  ارضي ومباني.ط صب أعمدة - ٨
وقواطع المباني حتى منسوب أسفل سقف الطابق الأرضي ، ويجب أن يسبق هذه المرحلة عمل الميدات 

  .والتي سيتم بناء الحوائط عليها) البند السابق(
صبة سقف الطابق الأرضي والسلم البند تنفيذ  يشمل هذا) الطابق الأرضي (:  الأرضي. صب سقف ط - ٩

  .بنهاية الأعمدة والمباني المذكورة بالبند السابق امرتبطونجد تاريخ بدايته  .ل والواصل بين الأرضي والأ
البند تنفيذ كافة الأعمدة الخرسانية وقواطع  يشمل هذا)  لوالأالطابق (: ل ومبانيأو.صب أعمدة ط -١٠

صب سقف الطابق ، ويجب أن يسبق هذه المرحلة  لوالأف الطابق المباني حتى منسوب أسفل سق
ونلاحظ وجود فترة أسبوع من تاريخ اية بند  .الحوائط عليه الذي سيتم بناء و) البند السابق( الأرضي

،  ايوم١٥لفترة  هصب السقف وتاريخ بداية هذا البند وذلك لإبقاء السقف بدون وجود أي حمل علي
تحضير حديد وقوالب نجارة صب الأعمدة بالأرض ويبدأ التركيب لالتوقف  حيث يتم خلال أسبوع

الأقل للصب وفك نجارة  على ا واحداعلى السقف بتاريخ بداية العمل ذا البند وسنحتاج أسبوع
لفترة أسبوعين ) شد نجارة السقف التالي+المباني(وبالتالي سنكون قد أبقينا السقف بدون تحميل  .الأعمدة
 .ونجد تكرار ذلك بكل الطوابق .ل على الأق
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صبة سقف الطابق البند تنفيذ  يشمل هذا)  لوالأالطابق (: وميدة السور والحديقة  لأو. صب سقف ط -١١
بنهاية أعمدة ومباني  امرتبطونجد تاريخ بدايته  .ل وملحق السطح ول والسلم الواصل بين الطابق الأوالأ

ما يشمل هذا البند صب ميدة السور وملحق الحديقة تمهيدا ل المذكورة بالبند السابق ، كوالطابق الأ
  .لتنفيذهم مع ملحق السطح

ميدة مقلوبة (يشمل هذا البند صب خرسانة أعمدة الملحق وطبانة السطح :  صب أعمدة الملحق والدروة -١٢
بنهاية  امرتبطونجد تاريخ بداية هذا البند  .وأعمدة الدروة ) تنفذ تحت دروة السطح والحوائط الخارجية للملحق

  .ل المذكورة بالبند السابقوصب سقف الطابق الأ
ونجد  .يشمل هذا البند أعمال قواطع المباني للملحق وكذلك مباني دروة السطح :  مباني الدروة والملحق -١٣

  .بنهاية صب الأعمدة والطبانة المذكورة بالبند السابق امرتبطتاريخ بداية هذا البند 
وكمرة  السطح لحقيشمل هذا البند صب سقف م: أرضي . أرضية طصب سقف الملحق والحلية و -١٤

بارزة ) كرنيش(، وقد تم ضم هذين البندين مع بعضهما بسبب وجود حليات خرسانية مباني الدروة 
بنهاية  امرتبطونجد تاريخ بداية هذا البند  .بالواجهات تثبت على كمرة الدروة وبلاطة سقف الملحق 

المذكورة بالبندين السابقين ، كما يشمل هذا البند صب خرسانة أرضية الطابق أعمال المباني والأعمدة 
الأرضي الذي تم تأخيره لهذه المرحلة لحمايته إضافة لإتاحة الوقت لعمل التمديدات الأرضية المارة أسفل 

  ).صحي أوكهرباء (منه 
لمباني إضافة ل دة والسقفويشمل كافة أعمال الخرسانات المسلحة للأعم:  الفيلا والملحق ورستنفيذ  -١٥

متزامن مع بداية أعمال أعمدة  والسور ، ونجد أن تاريخ بداية العمل بالملحقلملحق الحديقة والسور 
حيث يتزامن العمل  .السطح وتاريخ اية البند مرتبط بنهاية أعمال صب سقف ملحق السطح  ملحق

ن ذ ملحق الحديقة لهذا التاريخ للاستفادة ممع ملحق السطح ، وقد تم تأخير تنفي والسور بملحق الحديقة
، كما نجد أن تاريخ بدايته مرتبط  )والحركة بالموقع لتسهيل العمل(التخزين  أوبورش العمل  هموقع

  .والخاص بصب الميدة" ١١"بنهاية البند 
إضافة لخرسانات المشايات يشمل هذا البند كافة أعمال : ديقةخرسانات أرضيات ومشايات الحصب  -١٦

رسانات والمباني بالحديقة من سلالم وأحواض زراعة ومزلقان مدخل السيارة وقواعد تثبيت أعمدة الخ
وتم ربط بدايته  .وقد تم تأجيل هذا البند لنهاية المشروع للمحافظة على الخرسانات  . جلة القراظم

ات والتي يليها بانتهاء مرحلة تأسيس دهان الواجهات كما تم ربط ايته ببداية أعمال دهان الواجه
استخدام سقالة متحركة على  علىدهان الوجه الأخير بالواجهات أثناء تبليط الحديقة ، ويحرص 

  .عجلات لعدم الإضرار بخرسانات المشايات والممرات
) تغذية وصرف ( يشمل هذا البند كافة تمديدات الصحي ) الطابق الأرضي (:  أرضي.تأسيس صحي ط -١٧

وذلك لوجود تمديدات يجب  يامأ ١٠بمقدار  بق تاريخ انتهاء أعمال الميدةسد تويلاحظ أن بداية هذا البن
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فلا يعني طول ) شهران ونصف تقريبا(كما نلاحظ طول فترة التأسيس  . أن تثبت بالميدة قبل الصب
الفترة أن ورشة التأسيس ستظل تعمل طوال هذه الفترة ولكن بعد عمل التمديدات اللازمة بالميدة 

باعتبار فك شدة (د العمل بعد انتهاء مباني الطابق الأرضي وفك نجارة السقف واوتعرشة ستتوقف الو
لعمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث نلاحظ أن تاريخ انتهاء البند بعد ) ايوم ٢١ـالسقف تتم بعد الصب ب

  ).للشدة يوما ٢١أيام عمل بعد ٥( ايوم ٢٦انتهاء بند صب سقف الطابق الأرضي بفترة 
) تغذية وصرف ( يشمل هذا البند كافة تمديدات الصحي  )  لوالأالطابق ( : لأو.يس صحي طتأس -١٨

يام وذلك أ ٥بمقدار صب سقف الطابق الأرضي بق تاريخ انتهاء أعمال سويلاحظ أن بداية هذا البند ت
ن كما نلاحظ طول فترة التأسيس ولا يعني ذلك أ .لوجود تمديدات يجب أن تثبت بالسقف قبل الصب 

ورشة التأسيس ستظل تعمل طوال هذه الفترة ولكن بعد عمل التمديدات اللازمة بسقف الطابق 
ل ول وفك نجارة سقف الطابق الأود العمل بعد انتهاء مباني الطابق الأواالأرضي ستتوقف الورشة وتع

قف الطابق لعمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث نلاحظ أن تاريخ انتهاء البند بعد انتهاء بند صب س
  .ايوم ٢٦ل بفترة والأ

 )تغذية وصرف ( يشمل هذا البند كافة تمديدات الصحي :  تأسيس صحي للسطح والملاحق والسور -١٩
بق تاريخ سويلاحظ أن بداية هذا البند ت لملحق السطح كما يشمل تمديدات الصرف المطري للسطح ،

ود تمديدات يجب أن تثبت بالسقف قبل يام وذلك لوجأ ٥بمقدار ل وصب سقف الطابق الأانتهاء أعمال 
كما نلاحظ طول فترة التأسيس ولا يعني طول الفترة أن ورشة التأسيس ستظل تعمل طوال  .الصب 

د العمل بعد وال ستتوقف الورشة وتعوهذه الفترة ولكن بعد عمل التمديدات اللازمة بسقف الطابق الأ
عمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث نلاحظ أن انتهاء مباني ملحق السطح وفك نجارة سقف الملحق ل

، كما يشمل هذا البند كافة  ايوم ٢٦تاريخ انتهاء البند بعد انتهاء بند صب سقف الملحق بفترة 
تمديدات تغذية للغسيل  بالسور توجد(لملحق الحديقة والسور ) تغذية وصرف ( تمديدات الصحي 

ر والسطح لتوفير وقت تواجد ورشة الصحي للعمل ويتزامن العمل بملحق الحديقة والسو .) والري
  .بالتأسيس للملحقين والسور بوقت واحد

يشمل هذا البند كافة أعمال الصرف المدفونة حول المبنى :  تنفيذ غرف التفتيش وتمديدات الري -٢٠
والتي تتمثل بتنفيذ غرف التفتيش ولياستها وعزلها والتمديدات فيما بين غرف التفتيش  والحديقة
ول التمديدات للبيارة ، وكذلك وصل مواسير الصرف الساقطة من المبنى وملحق الحديقة ا ، ووص

كما يشمل كافة تمديدات الري والغسيل المدفونة إضافة لتمديدات صرف أحواض الزراعة المدفونة ، 
انات التي ت تنفيذه ولكن من المهم أن يسبق تبليط الحديقة والممرات والخرسوقفي مرونة هذا البند به 

الحائط الخارجي للمبنى ،  أوتكون أسفل منها ، كما يجب أن تسبق تمديدات التغذية التي ستدفن بالسور 
إذا كان بالمبنى خزان غاز مركزي مدفون فيجب أن ينفذ مع هذه المرحلة مع كافة تمديداته المدفونة ، 
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لكونه يحقق ظروف ) ة إجازة عيد الفطرمع الأخذ في الاعتبار فتر(وقد اخترت توقيت تالي للبند السابق 
  .التوقيت المناسب نظرا لوجود ورشة تأسيس الصحي بالموقع والتي تعمل بالبند السابق 

وتركيب كافة الأجهزة الصحية مثل المغاسل  يشمل هذا البند توريد:  الأجهزة الصحية وتركيبتوريد  -٢١
ات مثل الحنفيات ومحابس الكروم والكراسي والشطافات والبانيوهات وما يلزمها من إكسسوار

، وهذا البند مرتبط بانتهاء أعمال التبليط للأرضيات  لخإ...والعلاقات وحاملات الصابون والمرايات
وتركيب ) لأرضيات والحوائط ويغلق عليها لاحقاقبل تبليط ابمكاا  هاتيتثب يسبق فيما عدا البانيوهات التي(والحوائط 

ها من السرقة وتأثير العوامل الجوية إضافة لانتهاء أعمال الجبس ، ولذلك نجد الأبواب والشبابيك لحمايت
أن هذا البند تم تحديد بدايته بعد تركيب الأبواب والشبابيك وانتهاء التبليط ، وبالتأكيد كانت أعمال 

  .   التأسيس الصحية منتهية منذ فترة طويلة سبقت اللياسة والتبليط
مواسير أسلاك الكهرباء يشمل هذا البند كافة تمديدات  )لطابق الأرضي ا(: أرضي .تأسيس كهرباء ط -٢٢

وهي (يام أ ١٠انتهاء أعمال الميدة بمقدار بق تاريخ سويلاحظ أن بداية هذا البند توتركيب العلب ،  
كما نلاحظ  .وذلك لوجود تمديدات يجب أن تثبت بالميدة قبل الصب ) متوافقة مع الصحي ببدايتها 

لتأسيس ولا يعني ذلك أن ورشة التأسيس ستظل تعمل طوال هذه الفترة ولكن بعد عمل طول فترة ا
د العمل بعد انتهاء مباني الطابق الأرضي وفك نجارة واالتمديدات اللازمة بالميدة ستتوقف الورشة وتع

سيس السقف لعمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث نلاحظ أن تاريخ انتهاء البند بعد انتهاء بند التأ
  ) .بالموقع مع الكهرباء رض عمل ورشة الصحيالعدم تع(أيام  ةالصحي بالطابق الأرضي بخمس

مواسير كوابل الكهرباء يشمل هذا البند كافة تمديدات  )  لوالأالطابق (:  لأو.تأسيس كهرباء ط -٢٣
رضي صب سقف الطابق الأبق تاريخ انتهاء أعمال سويلاحظ أن بداية هذا البند توتركيب العلب ، 

كما نلاحظ طول فترة  .يام وذلك لوجود تمديدات يجب أن تثبت بالسقف قبل الصب أ ٥بمقدار 
التأسيس ولا يعني ذلك أن ورشة التأسيس ستظل تعمل طوال هذه الفترة ولكن بعد عمل التمديدات 

وفك نجارة ل ود العمل بعد انتهاء مباني الطابق الأوااللازمة بسقف الطابق الأرضي ستتوقف الورشة وتع
ل لعمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث نلاحظ أن تاريخ انتهاء البند بعد انتهاء بند وسقف الطابق الأ

  ) .بالموقع ة الصحي مع الكهرباءورش عمل رضالعدم تع(أيام  ةل بخمسوتأسيس الصحي بالطابق الأ
ابل الكهرباء يمواسير ككافة تمديدات يشمل هذا البند :  تأسيس كهرباء للسطح والملاحق والسور -٢٤

وتركيب العلب للسطح وملحق الحديقة وملحق السطح والسور ، ويلاحظ أن بداية هذا البند تسبق 
يام وذلك لوجود تمديدات يجب أن تثبت أ ٥ل بمقدار وتاريخ انتهاء أعمال صب سقف الطابق الأ

التأسيس ستظل تعمل  كما نلاحظ طول فترة التأسيس ولا يعني ذلك أن ورشة .بالسقف قبل الصب 
 دوال ستتوقف الورشة وتعوطوال هذه الفترة ولكن بعد عمل التمديدات اللازمة بسقف الطابق الأ

لعمل التمديدات الخاصة ا  وتتوقف الورشة ثم ) السطح والحديقة(العمل قبل صب أسقف الملاحق 
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نلاحظ أن تاريخ انتهاء البند  تعود بعد فك نجارة أسقف الملاحق لعمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث
  ) .بالموقع ة الصحي مع الكهرباءورش عمل رضالعدم تع(أيام  ةبالسطح بخمسبعد انتهاء بند تأسيس الصحي 

،  بالطابق الأرضييشمل هذا البند تمديد كافة الأسلاك الكهربائية : أرضي .ط تمديد الأسلاك الكهربائية -٢٥
بالطابق  عمال الجبسوقبل البدء بأوانتهاء اللياسة ) المواسير(باء وهذا البند مرتبط بانتهاء تأسيس الكهر

 . الأرضي
،  لوبالطابق الأيشمل هذا البند تمديد كافة الأسلاك الكهربائية : ل أو.ط تمديد الأسلاك الكهربائية -٢٦

بالطابق  عمال الجبسوقبل البدء بأوانتهاء اللياسة ) المواسير(وهذا البند مرتبط بانتهاء تأسيس الكهرباء 
 . لوالأ

يشمل هذا البند تمديد كافة الأسلاك الكهربائية لكامل : للسطح والملاحق تمديد الأسلاك الكهربائية -٢٧
 عمال الجبسوقبل البدء بأوانتهاء اللياسة ) المواسير(المبنى ، وهذا البند مرتبط بانتهاء تأسيس الكهرباء 

 . بالطابق بالملاحق
عمل شبكة منع الصواعق ، وحيث أن تمديدات هذه  ل هذا البنديشم:  تثبيت شبكة منع الصواعق -٢٨

ليتم  .فهي مرتبطة بانتهاء دهانات واجهات المبنى ) ل مكشوفةظت(مادة الشبكة يجب أن لا تغطى بأي 
الأرضي من خلال تمريرها على  تفريغ الشحنة تثبيت رأسها بأعلى نقطة بالمبنى ومن ثم توصل بقضيب

الخلفية إلى أن تصل لمنسوب بلاط الحديقة  أولجانبية اا على أحد الواجهات سطح دروة السطح ونزوله
 .تفريغ الشحنة للأرض وصل بقضيب وت

وكذلك يشمل ) بدون الغطاء(فياش والمفاتيح كافة الأيشمل هذا البند تركيب :  التركيبات الكهربائية -٢٩
المخفية بالسقف  أوالغاطسة تثبيت كافة وحدات الإضاءة الثابتة مثل الكشافات ووحدات الإضاءة 

الدهان  وجهالتي تتم بعد انتهاء  حوابليكات والمرالجبسي المستعار ، ويستثنى من التركيبات النجف والأ
  .ويرتبط هذا البند بانتهاء الدهانات إلى ما قبل الوجه الأخير وتركيب الشبابيك والأبواب .الأخير 

التكييف كافة تمديدات ل التأسيس ل هذا البنديشم) الطابق الأرضي (:  أرضي.تأسيس تكييف ط -٣٠
بق تاريخ سويلاحظ أن بداية هذا البند ت)  ، ماء ، فريون ، مجاري الهواء كهرباء(  المركزي والاسبليت
لوجود (يام وذلك لوجود تمديدات يجب أن تثبت بالميدة قبل الصب أ ١٠بمقدار  انتهاء أعمال الميدة

ن ونصف يشهر(كما نلاحظ طول فترة التأسيس  .) بنى من الخارجأجهزة خارجية أرضية ملاصقة للم
فلا يعني طول الفترة أن ورشة التأسيس ستظل تعمل طوال هذه الفترة ولكن بعد عمل ) تقريبا

د العمل بعد انتهاء مباني الطابق الأرضي وفك نجارة واالتمديدات اللازمة بالميدة ستتوقف الورشة وتع
لعمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث نلاحظ أن ) ايوم٢١ـلسقف تتم بعد الصب بباعتبار فك شدة ا(السقف 

  ).للشدة يوما ٢١أيام عمل بعد ٥( ايوم٢٦تاريخ انتهاء البند بعد انتهاء بند صب سقف الطابق الأرضي بفترة 
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زي المرك التكييفكافة تمديدات ل التأسيس يشمل هذا البند)  لوالأالطابق (:  لأو.تأسيس تكييف ط -٣١
بق تاريخ انتهاء سويلاحظ أن بداية هذا البند ت)   ، ماء ، فريون ، مجاري الهواء كهرباء(  والاسبليت

يام وذلك لوجود تمديدات يجب أن تثبت بالسقف قبل أ ٥بمقدار صب سقف الطابق الأرضي أعمال 
ال هذه كما نلاحظ طول فترة التأسيس ولا يعني ذلك أن ورشة التأسيس ستظل تعمل طو .الصب 

د العمل بعد واالفترة ولكن بعد عمل التمديدات اللازمة بسقف الطابق الأرضي ستتوقف الورشة وتع
ل لعمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث نلاحظ ول وفك نجارة سقف الطابق الأوانتهاء مباني الطابق الأ

  .اميو ٢٦ل بفترة وأن تاريخ انتهاء البند بعد انتهاء بند صب سقف الطابق الأ
المركزي  التكييفكافة تمديدات ل التأسيسيشمل هذا البند  : تأسيس تكييف للسطح والملاحق -٣٢

لملحق السطح والحديقة كما يشمل تمديدات  ) ، ماء ، فريون ، مجاري الهواء كهرباء(  والاسبليت
طابق صب سقف البق تاريخ انتهاء أعمال سويلاحظ أن بداية هذا البند ت التكييف ببلاطة السطح ،

كما نلاحظ طول فترة  .يام وذلك لوجود تمديدات يجب أن تثبت بالسقف قبل الصب أ ٥بمقدار ل والأ
التأسيس ولا يعني طول الفترة أن ورشة التأسيس ستظل تعمل طوال هذه الفترة ولكن بعد عمل 

الملاحق وفك د العمل بعد انتهاء مباني وال ستتوقف الورشة وتعوالتمديدات اللازمة بسقف الطابق الأ
نجارة سقفها لعمل التأسيس المدفون بالحوائط حيث نلاحظ أن تاريخ انتهاء البند بعد انتهاء بند صب 

  . ايوم ٢٦سقف الملاحق بفترة 
) الكمبرسور(يشمل هذا البند كافة وحدات التكييف الخارجية :  توريد وتركيب الأجهزة الخارجية -٣٣

أما الوحدات التي ستثبت بأسفل  . التي ستركب عليهاط هذا البند بنهاية تبليط الأسطح ويرتب
 الأجهزة بعد انتهاء دهانالواجهات فيرتبط تركيب قاعدا بانتهاء تأسيس الواجهات وتركب 

  .الواجهات 
يشمل هذا البند كافة وحدات التكييف وتمديدات الهواء :  أرضي. توريد وتركيب الأجهزة المخفية ط -٣٤

لذا نجد تاريخ اية هذا البند يسبق تاريخ بداية بند أعمال  . سية المستعارةالتي تثبت فوق الأسقف الجب
 .الجبس بالطابق الأرضي

يشمل هذا البند كافة وحدات التكييف وتمديدات الهواء التي :  لأو. توريد وتركيب الأجهزة المخفية ط -٣٥
بق تاريخ بداية بند أعمال لذا نجد تاريخ اية هذا البند يس . تثبت فوق الأسقف الجبسية المستعارة

 .لوالجبس بالطابق الأ
كافة الوحدات الداخلية لأجهزة تكييف  يشمل هذا البند: وتركيب الوحدات الداخلية الظاهرة  دتوري -٣٦

 .وهذا البند يرتبط بانتهاء كافة الدهانات الداخلية وتركيب الأبواب والشبابيك .الاسبليت والشباك 
 . هذا البند كافة أعمال اللياسة للحوائط والأسقف بالطابق الأرضي يشمل: "داخلي"أرضي .لياسة ط  -٣٧

 ).للكهرباء والصحي والتكييف(ويرتبط هذا البند بانتهاء أعمال التأسيس بمباني الطابق 
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ويرتبط هذا  .ل والأيشمل هذا البند كافة أعمال اللياسة للحوائط والأسقف بالطابق :  لأو.لياسة ط -٣٨
 ).للكهرباء والصحي والتكييف(لتأسيس بمباني الطابق البند بانتهاء أعمال ا

ويرتبط  .بالملاحق يشمل هذا البند كافة أعمال اللياسة للحوائط والأسقف :  "داخلي"لياسة الملاحق  -٣٩
 ).للكهرباء والصحي والتكييف(هذا البند بانتهاء أعمال التأسيس بالمباني 

بالواجهات كافة أعمال اللياسة للحوائط والأسقف  يشمل هذا البند : لياسة الواجهات والسور والدروة -٤٠
للكهرباء والصحي (ويرتبط هذا البند بانتهاء أعمال المباني وكذلك انتهاء التأسيس بالمباني  .والسور 
فترة تأسيس الكهرباء والصحي الخاصة  مع اجزئي فترة هذا البند تداخلافي ولكن نجد ، ) والتكييف
هاء ورشتي الكهرباء والصحي من كافة أعمال التأسيس بالواجهات ويجب أن يراعى انت .بالسور 

  .والسور قبل بداية بند لياسة الواجهات
بلاط للأرضيات والحوائط بالطابق يشمل هذا البند كافة أعمال ال:  رضيأ.تبليط أرضيات وحوائط ط -٤١

لاط من ضرر السقالات لحماية الب(ويرتبط هذا البند بانتهاء اللياسة وأعمال الجبس للأسقف  .الأرضي 
سبعة أيام بين اية أعمال الجبس  هقدر ولكن نجد تداخلا .) اللازمة لورشة الجبس لتركيب السقف

ن تبدأ ورشة البلاط بعد انتهاء ورشة الجبس من الأسقف أوبداية البلاط ويتم التعامل مع هذا التداخل ب
ورشة الجبس العمل ا  دوافتع) صلة للبلاطبالأخص تلك الوا(أما أعمال الجبس بالحوائط  .بكل حجرة 

 .بعد انتهاء البلاط
بلاط للأرضيات والحوائط بالطابق يشمل هذا البند كافة أعمال ال:  لأو.تبليط أرضيات وحوائط ط -٤٢

ويرتبط هذا البند بانتهاء اللياسة وأعمال  .ل ول وكذلك السلم الواصل بين الطابق الأرضي والأوالأ
لحماية البلاط من (امات والمطبخ والبلكونات وكذلك انتهاء أعمال الجبس للأسقف العزل المائي بالحم

سبعة أيام بين اية  هقدر ولكن نجد تداخلا .) ضرر السقالات اللازمة لورشة الجبس لتركيب السقف
ن تبدأ ورشة البلاط بعد انتهاء ورشة أأعمال الجبس وبداية البلاط ويتم التعامل مع هذا التداخل ب

ورشة الجبس  دوافتع) بالأخص تلك الواصلة للبلاط(أما أعمال الجبس بالحوائط  .لجبس بكل حجرة ا
 .العمل ا بعد انتهاء البلاط

 .بلاط للأرضيات والحوائط بالملاحق يشمل هذا البند كافة إعمال ال:  تبليط أرضيات وحوائط  الملاحق -٤٣
لمائي بالحمام وغرفة الغسيل بملحق السطح وكذلك العزل اوأعمال  ويرتبط هذا البند بانتهاء اللياسة
لحماية البلاط من ضرر السقالات اللازمة لورشة الجبس لتركيب (إاء أعمال الجبس للأسقف 

سبعة أيام بين اية أعمال الجبس وبداية البلاط ويتم التعامل مع هذا  هقدر ولكن نجد تداخلا .)السقف
أما أعمال الجبس بالحوائط  .انتهاء ورشة الجبس بكل حجرة التداخل بان تبدأ ورشة البلاط بعد 

 .العمل ا بعد انتهاء البلاط د ورشة الجبسوافتع) بالأخص تلك الواصلة للبلاط(
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ويرتبط هذا  .ا البند كافة أعمال بلاط الأرضيات لسطح المبنى والملاحق يشمل هذ:  تبليط الأسطح -٤٤
عمال التأسيس الكهربائي والصحي والتكييف بالأسطح وتركيب البند بانتهاء لياسة الواجهات وانتهاء أ

 . العزل المائي والحراري ا
ا البند كافة أعمال بلاط الأرضيات بالحديقة يشمل هذ:  زراعةالتبليط الحديقة والممرات وأحواض  -٤٥

تم تأجيل هذا  .والممرات والسلالم الواصلة بين الحديقة والمبنى وملحق الحديقة وأي سلالم أخرى بالحديقة 
ويرتبط هذا البند  .من أي ضرر قد ينتج عن أعمال الورش بالموقع  هحفاظا عليالبند لمرحلة متأخرة 

 .بانتهاء كافة أعمال التأسيس الأرضية وصب خرسانة المشايات كما يرتبط بانتهاء دهان الواجهات 
من ضرر السقالات وتناثر الدهان  وقد تم تأجيل تبليط الحديقة لما بعد دهان الواجهات لحماية البلاط

 .السور أوعلى العمل بحرص شديد قرب المبنى  لذا من المهم أن تحرص ورشة البلاط هعلي
يشمل هذا البند تنفيذ العزل المائي لأرضيات الحمامات والمطبخ والبلكونة :  لأو. عزل مائي ط -٤٦

وترتبط  .يس الكهرباء والصحي والتكييف وترتبط بداية هذا البند بانتهاء تأس .ل وبالطابق الأ) التراس(
ايته ببداية أعمال الجبس بالطابق الأرضي ، حيث يجب أن يتم العزل والاختبار قبل تركيب الأسقف 

 .فشل العزل في حالةالجبسية أسفل منه لكي لا تتضرر أعمال الجبس 
بملحق  وغرفة الغسيل مامالمائي لأرضيات الح يشمل هذا البند تنفيذ العزل:  عزل مائي لملحق السطح -٤٧

وترتبط ايته ببداية  .وترتبط بداية هذا البند بانتهاء تأسيس الكهرباء والصحي والتكييف  . السطح
، حيث يجب أن يتم العزل والاختبار قبل تركيب الأسقف الجبسية أسفل  لوالأأعمال الجبس بالطابق 

 .فشل العزل في حالةمنه لكي لا تتضرر أعمال الجبس 
المائي والحراري لأرضيات كافة  يشمل هذا البند تنفيذ العزل:  ل مائي وحراري لكافة الأسطحعز -٤٨

وترتبط ايته ببداية  .وترتبط بداية هذا البند بانتهاء تأسيس الكهرباء والصحي والتكييف  . الأسطح
الأسقف  ، حيث يجب أن يتم العزل والاختبار قبل تركيبوالملاحق  لوالأأعمال الجبس بالطابق 

 .فشل العزل في حالةالجبسية أسفل منه لكي لا تتضرر أعمال الجبس 
 .كافة أعمال الجبس بالأسقف والحوائط بالطابق الأرضي يشمل هذا البند :  أرضي. أعمال جبسية ط -٤٩

وترتبط بداية هذا البند بانتهاء أعمال اللياسة وكافة التركيبات والتمديدات فوق السقف الجبسي 
ثل أجهزة التكييف ودكتات مجاري الهواء وكذلك تمديدات الكهرباء وشد الأسلاك والصحي المستعار م

كما ترتبط بدايته بانتهاء أعمال العزل المائي بأعلى الأسقف التي سيثبت ا أعمال جبسية ، وترتبط اية 
  .هذا البند ببداية أعمال البلاط لحماية البلاط من ضرر سقالات ورشة الجبس

 .ل وكافة أعمال الجبس بالأسقف والحوائط بالطابق الأيشمل هذا البند :  لأو. سية طأعمال جب -٥٠
وترتبط بداية هذا البند بانتهاء أعمال اللياسة وكافة التركيبات والتمديدات فوق السقف الجبسي 
المستعار مثل أجهزة التكييف ودكتات مجاري الهواء وكذلك تمديدات الكهرباء وشد الأسلاك والصحي 
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كما ترتبط بدايته بانتهاء أعمال العزل المائي بأعلى الأسقف التي سيثبت ا أعمال جبسية ، وترتبط اية 
  .هذا البند ببداية أعمال البلاط لحماية البلاط من ضرر سقالات ورشة الجبس

بط وترت .كافة أعمال الجبس بالأسقف والحوائط بالملاحق يشمل هذا البند :  أعمال جبسية بالملاحق -٥١
بداية هذا البند بانتهاء أعمال اللياسة وكافة التركيبات والتمديدات فوق السقف الجبسي المستعار مثل 
أجهزة التكييف ودكتات مجاري الهواء وكذلك تمديدات الكهرباء وشد الأسلاك والصحي كما ترتبط 

ة ، وترتبط اية هذا البند بدايته بانتهاء أعمال العزل المائي بأعلى الأسقف التي سيثبت ا أعمال جبسي
  .ببداية أعمال البلاط لحماية البلاط من ضرر سقالات ورشة الجبس

يشمل هذا البند تركيب كافة الإطارات الظاهرة :  الأبواب الخشبية يزواوبرتركيب إطارات  -٥٢
لدهان إلى هذا البند بإاء أعمال البلاط واويرتبط  .تمهيدا لتركيب الأبواب  يزواوالبر) الوش(للأبواب

 .ما قبل الوجه الأخير
هذا البند بإاء ويرتبط  . يشمل هذا البند تركيب كافة الأبواب:  تركيب الأبواب بالمبنى والملاحق -٥٣

 .أعمال الدهان إلى ما قبل الوجه الأخير وتركيب الشبابيك
ثل الدرابزين الأعمال الخشبية ميشمل هذا البند تركيب كافة :  أعمال خشبية داخل المبنى والملاحق -٥٤

 .هذا البند بإاء أعمال الدهان إلى ما قبل الوجه الأخير وتركيب الشبابيكويرتبط  .وخزانات الحائط 
هذا البند بإاء ويرتبط  . جوالقرايشمل هذا البند تركيب بوابات السور :  تركيب أبواب السور -٥٥

 .ت حوامل الباب مسبقا قبل اللياسةأعمال تأسيس دهان السور ويسبق الدهان النهائي ، ومن المهم تثبي
وترتبط بداية هذا البند بإاء الدهانات  .الشبابيك يشمل هذا البند تركيب كافة :  تركيب الشبابيك -٥٦

الداخلية إلى ما قبل الوجه الأخير ، كما ترتبط ايته ببداية تركيب الأعمال الخشبية والأبواب وأعمال 
  .دهان الوجه الأخير

الأعمال المعدنية مثل الدرابزين يشمل هذا البند تركيب كافة :  اخل المبنى والملاحقأعمال معدنية د -٥٧
 .فتحات التكييف والشفاطات بالأسقف الجبسية المستعارة والحوائط وكذلك الأبواب المعدنية  وأغطية
 .هذا البند بإاء أعمال الدهان إلى ما قبل الوجه الأخير وتركيب الشبابيكويرتبط 

الأعمال المعدنية بالحديقة مثل شبوك حماية نوافذ يشمل هذا البند تركيب كافة :  دنية بالحديقةأعمال مع -٥٨
ويرتبط هذا البند بإاء أعمال دهان الواجهات النهائي وكذلك  .السيارة  جلة قراظومالطابق الأرضي 

ة وهذا البند لذا ينبغي إاء بين فترة تبليط الحديق اجزئي ونجد تداخلا . جإاء أعمال البلاط بمنطقة القرا
 .التبليط لتكون جاهزة عند بداية هذا البند بداية فترةفي  جبلاط أرضية القرا

تأسيس ودهان وجه واحد لكافة الحوائط يشمل هذا البند :  "بدون الوجه الأخير"دهان داخلي  -٥٩
  .ويرتبط هذا البند بانتهاء أعمال البلاط والجبس .والأسقف بالطابق الأرضي 
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دهان الوجه الأخير لكافة الحوائط والأسقف والأبواب يشمل هذا البند :  "الوجه الأخير"دهان داخلي  -٦٠
) أغطيةبدون (ويرتبط هذا البند بانتهاء أعمال تركيب المفاتيح الكهربائية  .والأعمال الخشبية والمعدنية 

  .ية ووحدات الإضاءة الثابتة وكذلك تركيب كافة الأجهزة والإكسسوارات الصح
والسور وتحضيرها  جهاتاالوتأسيس كافة يشمل هذا البند :  التأسيس لدهان الواجهات والسور -٦١

  .ويرتبط هذا البند بانتهاء أعمال اللياسة وكافة الحليات بالواجهات .للدهان 
ويرتبط هذا  .دهان الوجه الأخير لكافة الواجهات والسور يشمل هذا البند  : دهان الواجهات والسور -٦٢

  .وتركيب الشبابيك) أغطيةبدون (د بانتهاء أعمال تركيب المفاتيح الكهربائية البن
، يرتبط هذا البند بإاء يشمل هذا البند توريد التربة الزراعية وزراعة كافة الأحواض :  الزراعة -٦٣

لنهائي وفترة هذا البند ممتدة إلى التسليم ا .أحواض الزراعة وعزلها من الداخل وتبليط جوانبها الخارجية 
 .للمشروع

حيث يتم الكشف على  .والمالك والمهندس المشرف  لواالمقويتم بحضور  :التسليم الابتدائي للمشروع  -٦٤
 .كافة الأعمال وتسجيل الملاحظات التي يجب أن تتم قبل التسليم النهائي

ث يتم استلام حي .والمالك والمهندس المشرف  لواالمقويتم بحضور  :تقفيل الملاحظات والتسليم النهائي  -٦٥
  .كافة أعمال المشروع
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  :المراجع

  
  المرجع  رقم

  
صالح بن ظاهر .إعداد م ." المسكن الاقتصادي"بعنوان  ورقة عمل مقدمة في الملتقى الثاني للهندسة القيمة  )١(

  .العشيش
  جريدة الاقتصادية . الشيخ خالد السعيد  )٢(
  .طالبة عمارة بجامعة الزقازيق  .هيلة ثروت الدماسي س .  منتدى المهندس  )٣(
 ،رئيس رابطة مهندسي الكهرباء و الالكترونيات و الكمبيوتر .  علي العيدي/ م  .منتدى شبكة البناء    )٤(

    جمعية المهندسين الكويتية
  المهندس الكويتي .منتدى ملتقى المهندسين    )٥(
   ة للتعليم الفني والتدريب المهنيالمؤسسة العام  .كتيب التبليط   )٦(
  إبراهيم خليل/ المستشار القانوني  .منتدى شبكة البناء    )٧(
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  :تعریف بالمؤلف

  
  علي حلوانيبن محمد علي بن عبد العزيز   الاسم

  

  سعودي  الجنسية
  .ـه١٣٨٧ل وربيع الأ١٢ . ةالمنورالمدينة   الميلاد

  العمل
 -، جدة حلواني علي محمد  الاستشاري هندسمكتب الم+ 

  المملكة العربية السعودية
  

   .بجدة زعبد العزيجامعة الملك  كلية الهندسة، م،١٩٩٤  بكلريوس عمارة+   التخصص
  إدارة المشاريعبدورات تدريبية + 

  العنوان
  جوار جمعية مراكز الاحياء . الاملشارع  .، حي النعيم جدة 
  +٩٦٦ ٢ ٦٠٥٨٧٠٤: هاتف
 +٩٦٦ ٢ ٦٠٥٨٧٤٤: فاكس

 .halawany.nethttp://www  الالكتروني الموقع

  info@halawany.net  الالكترونيبريد ال

  

mailto:info@halawany.net

